EMPRESAMUNICIPALINMOBILIARIA'DE LIMA

RESOLUCION DE GERENCIA GENERAL N° (JG() -2019-EMILIMA-GG

Lima, {4 NOV. 2019

VISTOS:

Los Informe N° 484 y N° 495-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU-FOMUR del 05 y 11.11.2019,
respectivamente, emitidos por la Subgerencia de Promocién Inmobiliaria y Renovacién Urbana, con
la conformidad de la Gerencia de Gestién Inmobiliaria, y el Memorando N° 377-2019-EMILIMA-
GPPM del 11.11.2019, emitido por la Gerencia de Planificacién, Presupuesto y Modernizacién, por
los que se sustenta la modificacién de la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GGI: “Procedimiento de
Subasta Publica para la venta de predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y
de Terceros”, y consiguiente aprobacién de la Directiva N° 01-2019-EMILIMA-GGI: “Procedimiento

de Subasta Publica para la venta de predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de
Lima y de Terceros”;

CONSIDERANDO:

Que, EMILIMA S.A., fue creada por Acuerdo de Concejo N° 106 del 22.05.1986, como persona
-juridica de derecho privado, bajo la forma de sociedad anénima, encargada de planificar, proyectar,
\financiar y ejecutar programas de habilitaciones urbanas progresivas y de urbanizaciones de tipo
;:‘__-popu]ar, asi como de las recaudaciones, rentas y cualquier otra actividad inmobiliaria que la
/Municipalidad le encomiende;

Que, con Resolucion de Gerencia General N° 070-2018-EMILIMA-GG de fecha 30.05.2018, se
aprobo la Directiva N* 001-2018-EMILIMA-GGI ~ “Procedimiento de Subasta Publica para la venta
de predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros”;

m Que, mediante Oficio N* 159-2019-EMILIMA/OCI de fecha 24.10.2019, el Organo de Control

s Institucional de EMILIMA S.A. comunicé a la Gerencia General el Informe de Hito de Control N°
a‘gﬂOQ-QO19~OCI,/4-150-SCC “Venta en Subasta Publica N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR de sesenta y
“un (61) lotes de terreno urbano ubicados en los distritos de Carabayllo, y Lurigancho — Chosica” de
s u,,,c;“/ fecha 23.10.2019, a efectos que se adopten las acciones preventivas y correctivas que correspondan
o™ Jas situaciones adversas descritas en el citado Informe;

) Que, con Memorando N° 276-2019-EMILIMA-GGIAC de fecha 25.10.2019, la Gerencia de
.~ Gestién de la Informacion y Atencién al Ciudadano solicité a la Gerencia de Gestién Inmobiliaria
adoptar las acciones que correspondan, asi como elaborar el Plan de Accién respectivo, a fin de

Superar las situaciones adversas detalladas en el Informe de Hito de Control N° 009-2019-
/OCI/4150-SCC;

Que, mediante Informes N° 484 y N° 495-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU-FOMUR de 05 y

_____ 11.11.2019, respectivamente, la Subgerencia de Promocién Inmobiliaria y Renovaciéon Urbana, con

&4 la conformidad de la Gerencia de Gestién Inmobiliaria, presenté a la Gerencia de Planificacion,

™) ) Presupuesto y Modernizacion la propuesta de modificacién de la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-

wg GGI: “Procedimiento de Subasta Publica para la venta de predios de propiedad de la Municipalidad

Metropolitana de Lima y de Terceros”, a fin de contar con un instrumento normativo interno que

...~ acoja las recomendaciones a las situaciones adversas descritas por el Organo de Control

“IMb 2 Institucional de EMILIMA S.A. en el desarrollo de su labor de control concurrente a la empresa, mas

aun cuando se tiene programada una nueva convocatoria a proceso de subasta publica; por lo que
solicité su aprobacién;

Que, mediante Memorando N° 377-2019-EMILIMA-GPPM del 11.11.2019, la Gerencia de
Planificacién, Presupuesto y Modernizacién indicé a la Gerencia de Asuntos Legales que realiz6 la
revisién de la propuesta de modificacién a la Directiva en mencién, por lo que en el marco de sus
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competencias emitié opinién favorable a la misma, a fin de proseguir con el tramite de aprobacion
correspondiente;

Que, de acuerdo con el numeral 5.5 Formulacién y Revision de Documentos Normativos, del
Rubro V sobre Disposiciones Generales, de la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GPPM:
“Procedimientos para la elaboracién, aprobacién o modificaciéon de Documentos Normativos de la
Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima — EMILIMA S.A., aprobada por Resolucién de Gerencia
General N° 22-2018-EMILIMA-GG del 19.02.2018, se tiene lo siguiente:

5.5.1 Los Documentos Normativos podran ser actualizados o modificados por la
unidad organica que la formuld, cuando por disposicion de una norma de igual o
superior jerarquia, las mismas dejen de ser aplicables y en los siguientes
supuestos:

» Cuando el marco legal que sustenta el Documento Normativo sufra
modificacién parcial o total.

» Por la afectacion de la estructura organica de la entidad o modificacion de
sus funciones.

» Para optimizar o simplificar los procedimientos establecidos en el
Documento Normativo.

5.5.2 Los Documentos Normativos sélo podran ser actualizados o modificados por
Resoluciéon de Gerencia General, si estan debidamente sustentados por la unidad
organica que propone la modificacion.

5.5.3 El Informe Técnico para la actualizacion de un Documento Normativo debe
sustentar la necesidad de la actualizacién y un analisis comparativo de los cambios
entre el Documento Normativo vigente y el proyecto.

5.5.4 En la Resolucién que aprueba un Documento Normativo que reemplace
integramente a otra, debera senalarse el nimero y titulo del Documento que esta
siendo reemplazado.

Que, la propuesta de actualizacion y modificacion de la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GGI:
“Procedimiento de Subasta Publica para la venta de predios de propiedad de la Municipalidad
Metropolitana de Lima y de Terceros”, aprobada por Resolucion de Gerencia General N° 070-2018-
EMILIMA-GG de fecha 30.05.2018, atendiendo a lo expresado en el numeral 5.5, sub numeral
5.5.1, de la Directiva N°® 001-2018-EMILIMA-GPPM, Directiva: “Procedimientos para la elaboracion,
aprobacién o modificacion de Documentos Normativos de la Empresa Municipal Inmobiliaria de
Lima S.A. - EMILIMA S.A.”, aprobada por Resolucién de Gerencia General N° 22-2018-EMILIMA-GG
del 19.02.2018, presenta el siguiente sustento:

o  Adoptar las acciones correctivas y preventivas a las situaciones adversas descritas
por el Organo de Control Institucional de EMILIMA S.A. que remitié a la Gerencia
General el Informe de Hito de Control N° 009-2019-OCI/4150-SCC “Venta en
Subasta Publica N* 001-2019-EMILIMA-FOMUR de sesenta y un (61) lotes de
terreno urbano ubicados en los distritos de Carabayllo, y Lurigancho — Chosica” de
fecha 23.10.2019.

o  Optimizar y/o simplificar los procedimientos de subastas publicas para la venta de
predios de propiedad de la MML y/o de Terceros, realizados por EMILIMA S.A., a fin
de contar con un instrumento normativo interno que garantice la correcta, eficiente
y oportuna realizacion de dichos actos.

Que, la propuesta de Directiva en mencién ha sido formulada por la Subgerencia de Promocion
' Inmobiliaria y Renovacién Urbana, con la conformidad de la Gerencia de Gestién Inmobiliaria, dado
que el tema objeto de regulaciéon es afin a sus competencias. Asimismo, la actualizacién y
modificacion de la Directiva antes mencionada ha supuesto el otorgamiento de una codificacién y
denominacién particular y ha merecido opinion favorable de la Gerencia de Planificacion,
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Presupuesto y Modernizacién, cumpliéndose con los requisitos establecidos en la Directiva en
mencién;

Que, estando a lo antes mencionado, el proyecto de actualizacién y modificacion de la Directiva
N® 001-2018-EMILIMA-GGI: “Procedimiento de Subasta Publica para la venta de predios de
propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros”, aprobada por Resolucién de
Gerencia General N° 070-2018-EMILIMA-GG de fecha 30.05.2018, denominada y codificada como
Directiva N° 01-2019-EMILIMA-GGI: “Procedimiento de Subasta Publica para la venta de predios de
propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros”, cuenta con base legal para su
aprobacion, la cual debera efectuarse mediante Resolucion de Gerencia General, atendiendo a lo
expresado en la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GPPM: “Procedimientos para la elaboracién,
aprobacién o modificacién de Documentos Normativos de la Empresa Municipal Inmobiliaria de

Lima — EMILIMA S.A., aprobada por Resolucién de Gerencia General N° 22-2018-EMILIMA-GG del
19.02.2018;

Que, la Sub Gerencia de Asesoria Juridica, con la conformidad de la Gerencia de Asuntos
1+ Legales, elabor6 el proyecto de Resolucién de Gerencia General respectivo, para su suscripcién en
/- senial de conformidad,

Por lo que en uso de las atribuciones conferidas de conformidad con la normativa vigente y con
el visto bueno de la Gerencia de Gestién Inmobiliaria, la Gerencia de Planificacién, Presupuesto y
Modernizacién y de la Gerencia de Asuntos Legales:

ticulo Primero: Modificar y actualizar la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GGI: “Procedimiento de
Subasta Pablica para la venta de predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y
de Terceros”, en razon a las situaciones adversas descritas por el Organo de Control Institucional de
EMILIMA S.A. en el Informe de Hito de Control N° 009-2019-OCI/4150-SCC “Venta en Subasta
.z -Fublica N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR de sesenta y un (61) lotes de terreno urbano ubicados en
-' ~los, distritos de Carabayllo, y Lurigancho — Chosica” de fecha 23.10.2019 y a la necesidad de
'pt,};nizar y/o simplificar los procedimientos de subastas publicas para la venta de predios de
" "propiedad de la MML y/o de Terceros, realizados por EMILIMA S.A.; aprobandose a tal efecto la
: Directiva N° 01-2019-EMILIMA-GGI: “Procedimiento de Subasta Piblica para la venta de predios de
NG Py e propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros”.

Articulo Segundo: Encargar, a la Gerencia de Gestién de la Informacién y Atencion al Ciudadano la
notificacion de la presente Resolucion a las unidades organicas y érganos de EMILIMA S.A., asi
como disponer su publicacién en el portal institucional (www.emilima.com,pe).

Registrese, comuniquese y ciimplase,
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. DIRECTIVA No. 01-2019-EMILIMA-GGI

“PROCEDIMIENTO DE SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE PREDIOS DE
PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA'Y DE
TERCEROS”
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DIRECTIVA No. 01-2019-EMILIMA-GGI: "PROCEDIMIENTO
DE SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE PREDIOS BE

ERERE SR U ICIP AR OB LIARIADERINR PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE

LIMA'Y DE TERCEROS"

FINALIDAD

Establecer los procedimientos para la venta por subasta publica, a valor comercial los predios de
propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima, que incluye los predios entregados como
aportes reglamentarios por concepto de renovacion urbana, destinados al Fondo Metropolitano de
Renovacion y Desarrollo Urbano — FOMUR, y los predios que la Municipalidad Metropolitana de
Lima encargue en venta, y de terceros, bajo los principios de libre competencia, transparencia y
moralidad.

OBJETIVO

Regular las acciones a seguir por cada unidad organica y/u érgano de EMILIMA S.A,, a fin de
contar con un procedimiento claro y con etapas identificables para realizacion de la venta por
subasta publica de predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima, que incluye los
predios entregados como aportes reglamentarios por concepto de renovacion urbana, destinados al
FOMUR, y.los predios que la Municipalidad Metropolitana de Lima encargue en venta, y de
terceros.

AMBITO DE APLICACION

La presente Directiva es de alcance a todos los funcionarios y trabajadores de Empresa Municipal
Inmobiliaria de Lima S.A. - EMILIMA S.A.

BASE LEGAL

Constitucion Politica del Perd.

Cadigo Civil.

Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972.

Ordenanza N° 097, que aprueba el régimen del patrimonio inmobiliario de la Municipalidad de

Lima y de las Municipalidades que la integran.

o Ley N° 30225, Ley de Contrataciones del Estado.

o Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales.

e Decreto de Urgencia N° 071-2001, que declara de interés nacional el saneamiento técnico,
legal y contable de los inmuebles de propiedad de las entidades plblicas.

e Resolucion Ministerial N° 172-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento Nacional de
Tasaciones del Pert.

e Directiva N° 001-2016-SBN denominada “Procedimientos para la venta mediante subasta
publica de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”, aprobada por
Resolucion N° 048-2016-SBN.

* Reglamento de Organizacion y Funciones - ROF de EMILIMA S.A. aprobado en sesion de
Directorio el 18.01.2018.

e Resolucion de Gerencia General N° 22-2018-EMILIMA-GG de fecha 19.02.2018 que aprueba

la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GPPM denominada “Procedimientos para la elaboracion,

aprobacion o modificacion de Documentos Normativos de la Empresa Municipal Inmobiliaria

de Lima S.A".
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V.  RESPONSABILIDADES
La responsabilidad del cumplimiento de la presente Directiva recae en la Sub Gerencia de

Promocion Inmobiliaria y Renovacion Urbana y la supervision de la Gerencia de Gestion
Inmobiliaria.

VI.  DISPOSICIONES GENERALES

6.1. Pueden ser materia de venta por subasta plblica:

e Los predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima que incluye los
predios entregados como aportes reglamentarios por concepto de renovacion urbana,
destinados al FOMUR, y los predios que la Municipalidad Metropolitana de Lima encargue
en venta, previa aprobacion por Acuerdo de Concejo.

e Los predios de propiedad de terceros previa suscripcion de un Convenio y/o Contrato, con
la autorizacion respectiva del propietario.

6.2. La venta por subasta publica estara a cargo de EMILIMA S.A., quien designara a la Junta de
Subasta mediante Resolucion de la Gerencia General, por un periodo determinado (mes/afio),
renovable. La misma estara conformada por tres miembros de las siguientes éreas:

¢ Un representante de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, quien la presidira;
¢ Un representante de la Gerencia de Administracion y Finanzas; y,
e Un representante designado por la Gerencia General.

6.3. Correspondera a la Junta de Subasta invitar al Organo de Control Institucional - OCI de
EMILIMA S.A. cuando se trate de la venta en subasta plblica de bienes de terceros.
Tratandose de bienes de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima, la Gerencia
General invitara a un representante de OCI de la Corporacion de Lima, el cual actuara en
calidad de veedor.

6.4. Los trabajadores y funcionarios de la Municipalidad Metropolitana de Lima estan prohibidos de
adquirir bienes de propiedad de esta Gltima. Tal prohibicion se hace extensiva a los
trabajadores y funcionarios de EMILIMA S.A.

Los trabajadores y funcionarios de las entidades que encarguen la venta de sus inmuebles a
EMILIMA S.A. estan prohibidos de comprar inmuebles de la entidad a la que pertenecen.
Ademas, no podrén participar directa o indirectamente las personas a las que se refiere en el
Art. 1366° y 1367° del codigo civil y el Art. 63° de la Ley Organica de Municipalidades N°
27972 y en general los que se encuentran impedidos de contratar con el Estado.

6.5. La peticion de terceros interesados en la compra de predios de propiedad de la Municipalidad
Metropolitana de Lima y/o de tercero, mediante la venta por subasta publica, no obliga a la
entidad a iniciar dicho procedimiento.

6.6. La tasacion del predio a valor comercial que se propone en venta por subasta publica sera
contratada atendiendo a las disposiciones de la Ley de Contrataciones del Estado, previo
requerimiento de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria y en coordinacion estrecha con la
Gerencia de Administracion y Finanzas, debiendo ser una persona natural y/o juridica con
acreditacion de experiencia en el rubro de valorizaciones comerciales mayor de diez (10) afios
y que cuenta ademas con profesionales especializados.
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6.7. Laventa de predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y/o de terceros se
realiza una vez que se haya inscrito el derecho de propiedad a su favor.

6.8. La existencia de cargas, gravamenes y procesos judiciales, administrativos o registrales que
afecten al predio, asi como la posesion que pueda existir sobre el mismo, no limita su libre
disposicion, siempre que tales circunstancias sean debidamente consignadas en la resolucion
que aprueba la venta y en las bases de la subasta, asi como en los avisos de convocatoria y
en los contratos respectivos, bajo sancion de nulidad.

6.9. El precio base sera el valor comercial determinado en la tasacion efectuada conforme al
Reglamento Nacional de Tasaciones del Per. El precio del valor del bien inmueble es fijado
en Soles.

6.10.En el caso de los lotes cuya subasta haya quedado desierta, se rebajara el 5% del precio base
en segunda convocatoria y 5% en tercera convocatoria.

6.11.El postor puede ser notificado de los actos derivados de la subasta publica via correo

electronico, siempre que se cuente con su autorizacion expresa, sin perjuicio de la notificacion

.. personal que se efectie en el domicilio que sefiale; el cual debe ser fijado en la ciudad donde
se efectuara el acto publico de subasta.

VI.  DISPOSICIONES ESPECIFICAS

7.1. DE LA APROBACION DE LA VENTA POR SUBASTA PUBLICA.
7.1.1. Identificacion y evaluacion de los predios a subastar

La identificacion y evaluacion de los predios a subastar que forman parte del Margesi
Municipal Inmobiliario de Lima y de terceros son impulsadas por la Subgerencia de
Saneamiento Inmobiliario de la Gerencia de Gestion Inmobiliario, cuya propuesta en venta en
Subasta Publica corresponde a la Subgerencia de Promocion Inmobiliaria y Renovacion
Urbana - SGPIRU de la Gerencia de Gestion Inmobiliario.

7.1.2. Informe Técnico Legal para la propuesta de subasta publica
La Subgerencia de Saneamiento Inmobiliario de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, formara

el expediente administrativo con la documentacion sustentatoria correspondiente que se
describe a continuacion:

Ficha Técnica de inspeccion donde conste que el predio se encuentra desocupado;

Copia Literal de la partida registral del predio materia de venta;

Fotografia de los predios;

Plano perimétrico - ubicacion del terreno en coordenadas UTM a escala apropiada,

con la indicacion del area, linderos, y medidas perimétricas correspondientes;

e) Memoria Descriptiva del predio indicando la ubicacién, el area, el perimetro, los
linderos, las medidas perimétricas y las observaciones que se consideren pertinentes;

fy  Si el predio se encuentra comprendido en algin proceso judicial, se solicitara
informacién a la Procuraduria Pablica Municipal de la Municipalidad Metropolitana de
Lima, y/lo a la Gerencia de Asuntos Legales de EMILIMA S.A. sobre el estado
procesal, segun corresponda y, en caso de los bienes de terceros, se solicitara
informe sobre el particular.

g) Tasacion a valor comercial maximo una antigiiedad de ocho (08) meses.

2898
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Asimismo, la Subgerencia de Saneamiento Inmobiliario debera elaborar un informe técnico
legal en el que se estudie y detalle la propiedad, las cargas y gravamenes que recaen sobre
los predios materia de subasta. En dicho informe debera indicar la existencia o no de
impedimentos legales para subastar el o los predios.

El informe antes descrito sera remitido a la Subgerencia de Promocion Inmobiliaria y
Renovacion Urbana de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria quien se encargara de evaluar la
Subasta de los predios y de ser el caso propondra la venta de los mismos, a través de una
subasta publica.

La Gerencia de Gestion Inmobiliaria hara suyo el informe emitido por la Subgerencia de
Promocion Inmobiliaria y Renovacion Urbana, y lo elevara a la Gerencia General para su
consideracion, adjuntando todo el expediente técnico legal pertinente.

La Gerencia General, previa opinion favorable de la Gerencia de Asuntos Legales, elevara el
expediente técnico legal al Directorio de EMILIMA S.A. para lo siguiente:

e En caso de bienes de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima aprobara y
autorizara la remision del expediente técnico legal a la misma, para que mediante
acuerdo de concejo autorice la venta del predio por subasta publica.

o En caso de bienes de terceros, EMILIMA S.A. realizara la Subasta en virtud a un
convenio y/o contrato previamente suscrito, el cual sera sometido de manera previa a
aprobacion del Directorio de EMILIMA S.A., segin corresponda.

7.1.3. Determinacion del valor comercial del predio

La Subgerencia de Saneamiento Inmobiliario previa conformidad de la Gerencia de Gestién
Inmobiliaria elaborara los Términos de Referencia para la contratacion del servicio de tasacion
ylo valorizacion de predios; los cuales seran remitidos a la Gerencia de Administracion y
Finanzas, a efectos que inicie el estudio de mercado, siguiéndose el procedimiento atendiendo
a las disposiciones de la Ley de Contrataciones del Estado y deméas normas reglamentarias y
complementarias. Cuando el servicio de tasacion sea menor o igual a ocho (08) Unidades
Impositivas Tributarias (UIT) se regira por los lineamientos internos de la entidad.

7.1.4. Vigencia de la valorizacion y su actualizacion

El plazo maximo de vigencia de la valorizacion es de ocho (08) meses. En caso no sea
aprobada la venta dentro de dicho plazo, se debera proceder a su actualizacion, la cual tendra
igual plazo de vigencia. A criterio de la SGPIRU de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria se
podré disponer la actualizacion de la tasacion antes del vencimiento del plazo indicado.

7.1.5. De las bases administrativas y designacion de la Junta de Subasta.

Predios de la Municipalidad Metropolitana De Lima, y de FOMUR

Una vez aprobada la Subasta Publica de venta de predios, la Secretaria General del Concejo

remitira los documentos a la Gerencia General de EMILIMA S.A., para las gestiones
correspondientes.
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En atencion a la documentacion alcanzada, la Gerencia General de EMILIMA S.A. solicitara la
Gerencia de Gestion Inmobiliaria, para que, a través de la SGPIRU, emita el informe
respectivo remitiendo la propuesta de Bases de la venta en Subasta Piblica y su Reglamento,
proponiendo se designe la Junta de Subasta. Las Bases en mencion deben contener los datos
del propietario del predio, de la entidad que ejecutara la venta y los dispositivos legales en los
que se sustenta la venta y el anexo incluyendo las caracteristicas del predio, precio base y
plazos.

El Informe de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria sera remitido a la Gerencia de Asuntos
Legales para la opinion respectiva y la elaboracion de la Resolucion de Gerencia General.

7.1.6.  Subasta Publica de propiedades de terceros.

Las entidades publicas y/o empresas privadas pueden encargar, via Convenio y/o contrato,
segun corresponda, a EMILIMA S.A. la venta de sus predios por subasta publica.

La subasta piblica termina cuando EMILIMA S.A. remite el expediente a la entidad solicitante,
adjuntando un informe detallado del desarrollo del acto de la subasta.

7.2. SUBASTA PUBLICA
7.2.1.  Inicio del procedimiento de la subasta publica

La ejecucion del procedimiento de venta por subasta publica estara a cargo de la Junta de
Subasta con el apoyo técnico de la SGPIRU y la conformidad de la Gerencia de Gestion
Inmabiliaria.

Las funciones de la Junta de Subasta son:

e |niciar y culminar el proceso de Subasta una vez autorizada.

e Dar cumplimiento a las bases administrativas y aplicar sus disposiciones aprobada por
EMILIMA S.A.

e Designar al Martillero y Notario Plblico que participara en el acto de la Subasta
Publica.

e Otorgar la Buena Pro al postor que haya efectuado la propuesta més alta.

o Absolver las consultas que sobre las bases de la subasta efectien los postores, dentro
del plazo senalado en el calendario de las mismas.

e Resolver cualquier solicitud, reclamo que fuera presentada por algiin postor en el
transcurso del acto de la Subasta Publica.

¢ Otras que sefiale la presente directiva y las que sean necesarias para el proceso de la
Subasta Publica.

e |Interpretar, rectificar o aclarar las Bases Administrativas, sin transgredir su contenido.
Asimismo, podra hacer precisiones al acto de convocatoria y demas actos del proceso
de subasta, sin que ello contravenga lo establecido en las Bases, siempre orientado a
una mayor transparencia y eficiencia en la disposicion de los predios de la
Municipalidad Metropolitana de Lima y/o de terceros. Cualquier cambio y/o modificacion
de fondo, requerira del sustento técnico y autorizacion expresa y formal de la Gerencia
General.

e |Integrar a las Bases Administrativas la interpretacion, rectificacion y/o aclaracion de las
mismas, correspondiendo a la SGPIRU comunicar a los adquirientes de las mismas
mediante carta, correo electronico, previa autorizacion expresa del postor o publicacion
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en la pagina Web y redes sociales de la Municipalidad Metropolitana de Lima, Circuito
magico del Agua del Parque de la Reserva y EMILIMA S.A., seglin sea el caso.

e Retirar de la Subasta Publica uno o mas lotes del proceso por razones debidamente
justificadas y sustentadas por la SGPIRU, previa conformidad de la Gerencia de
Gestion Inmobiliaria, y autorizacion de la Gerencia General.

o Suspender la ejecucion del acto de subasta, cuando la integridad y/o seguridad de las
personas asistentes o de los miembros de la Junta de Subasta se vea comprometida,
lo cual sera puesto en conocimiento de la Gerencia General de manera posterior a los
hechos para que se tomen las acciones del caso, llAmese postergacion y/o
reprogramacion del acto de subasta.

El quorum de la Junta de Subasta sera de dos (2) miembros, y sus decisiones se adoptan por
mayoria de concurrentes.

La SGPIRU de la Gerencia de Gestién Inmobiliario dispone la publicacion de los avisos de
convocatoria por una sola vez en el diario Oficial “El Peruano” y otros que la norma vigente lo
permita. Adicionalmente, sera colocado en la pagina web de EMILIMA S.A. y redes sociales.
Asimismo, solicitara el apoyo a las diversas entidades de la corporacion municipal. Dichos
avisos deberan contener las caracteristicas, area, ubicacion y otros datos relevantes del
predio, asi como el lugar dia y hora de la subasta, precio base y la indicacion del lugar donde
se pueden adquirir las bases respectivas.

e La convocatoria debe efectuarse con veinte (20) dias habiles de anticipacion, como
minimo, a la fecha de celebracion del acto de subasta publica.

e las publicaciones se haran como minimo con quince (15) dias calendario de
anticipacion a la fecha de celebracion del acto de la subasta publica.

7.2.2. Requisitos para ser postor

Para participar en la subasta publica, el postor debe haber adquirido las bases y entregar en
garantia un cheque de gerencia a favor de la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima —
EMILIMA S.A, de la Municipalidad Metropolitana de Lima — MML y/o de terceros equivalente al
10% del precio base.

7.2.3. De la calificacion de postor habil

La evaluacion de la documentacion que presenten los postores esta a cargo de la Junta de
Subasta en coordinacion con la Sub Gerencia de Promocion Inmobiliario y Renovacion Urbana
de la Gerencia de Gestion Inmobiliario, la cual tiene la facultad de requerir al postor para que
complemente o subsane alguna informacion. El requerimiento puede efectuarse via carta,
correo electronico, siempre que el postor haya dado su autorizacion expresa, sin perjuicio de
la notificacion personal que se efectia en el domicilio sefialado por el postor en la Carta de
Presentacion (Anexo N°03 de las Bases Administrativas).

El postor tiene la opcion de subsanar la informacion requerida hasta el plazo sefialado en las
Bases Administrativas. En caso que la observacion no sea subsanada en el plazo previsto, el
postor es descalificado para participar en el proceso de subasta, lo cual es comunicado
mediante carta.
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7.24. Del acto de la Subasta Publica

El acto de la subasta publica es dirigido por el Presidente de la Junta de subasta con la
presencia del Notario Publico, el Martillero y los representantes del Organo de Control Interno
OCI de EMILIMA S.A. y de corresponder con el representante del Organo de Control Interno
OCI de la Municipalidad Metropolitana de Lima, en calidad de observador, asimismo un
representante de la Policia Nacional del Peri - PNP y con el apoyo de la Gerencia de
Seguridad Ciudadana de la MML, estos Ultimos para que garanticen el orden durante el
desarrollo del acto de la Subasta Publica.

Asimismo, dicho acto sera conducido por el Martillero Pablico

Es potestad del Presidente de la junta de Subasta suspender o reprogramar el acto pablico de
subasta cuando, previo a resolver hechos, acciones o actos de naturaleza compleja que se
presenten en el procedimiento, deba solicitar asesoria, informes u opiniones al area técnica
correspondiente al tema discutido, las cuales deben cumplir con remitir lo solicitado en el plazo
de maximo de dos (02) dias habiles.

La modalidad de subasta es a viva voz si ante el inicio de la Subasta ninguno de los postores
expone el deseo de presentar su propuesta en sobre cerrado.

La adjudicacion de la buena pro se efectia por tres veces consecutivas después de anunciada
la Gltima puja y sin que haya emitido una nueva propuesta, otorgandose al postor que haya
formulado la oferta mas alta. Las adjudicaciones de la buena pro solo son otorgadas dentro del
acto de la subasta publica.

Al finalizar el acto de la subasta publica se levanta un acta que consigne lo acontecido durante
su realizacion, el cual es firmado por el Presidente de la Junta y sus miembros, Notario
Publico, Martillero Pablico y los representantes del Organo de Control Interno OCI.

Concluido el acto publico de subasta el cheque de gerencia entregado por el postor que
resulté adjudicatario, queda retenida como garantia de pago de precio venta. Asimismo, queda
retenida la garantia presentada por el segundo mejor ofertante para proseguir con el tramite
ante el eventual incumplimiento de adjudicatario. Las garantias del tercero y demas ofertantes
también quedan retenidas a menos que solicita su devolucion (anexo N°04 de la Bases
Administrativas). En cuyo caso quedan excluidas del proceso de subasta.

De no lograrse la venta de los predios se levantara un acta, en la cual se declara desierta.
7.2.5. Adjudicacion de la buena pro y cancelacion del predio

El adjudicatario de la Buena Pro puede cancelar de acuerdo al plazo establecido en las bases
y optar por lo siguiente:

« Abonar en EMILIMA S.A. dentro del plazo indicado en las bases, el precio de la oferta al
contado, considerando dentro de éste, el monto del depdsito de garantia efectuado.

e Pagar en EMILIMA S.A. dentro del plazo indicado una cuota inicial minima equivalente al
30% del precio de la oferta, considerando dentro de éste el monto del depésito de
garantia y el saldo (70%) en una sola armada, hasta los dias calendarios que propone
los bases computados a partir del dia siguiente al acto de Subasta.
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Si el adjudicatario opta por la modalidad de pago al contado deberd cumplir con el pago del
100% del precio de oferta del predio dentro del plazo en las bases. En caso contrario, se
ejecutara el total de la garantia respectiva a beneficio de EMILIMA S.A.

En el contrato se estipulara el pacto de reserva de propiedad del predio y las arras penales
correspondientes conforme lo sefalan los articulos 1583° y 1478° del Codigo Civil,
respectivamente.

Si dentro del plazo sefialado en las bases el adjudicatario no efectuara el pago del 30% del
precio de venta, se ejecutara el 100% de la garantia respectiva a beneficio de EMILIMA S.A.

Efectuado el pago del 30% del precio de oferta, si el adjudicatario no cumple con realizar el
pago del 70% restante mas los respectivos intereses dentro del plazo establecido el pago
efectuado por el adjudicatario hasta el 30% tendra calidad de arras penales, conforme al
articulo 1478° del Cadigo Civil, quedando éste en beneficio de EMILIMA S.A.

El incumplimiento del adjudicatario en cualquiera de sus obligaciones de pago originara,
ademas de las penalidades sefialadas, la pérdida del derecho de adjudicacion del predio
subastado, el que seguira en propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y/o de
tercero.

Ante la pérdida de la buena pro por falta de pago del primer adjudicatario, EMILIMA S.A. podra
adjudicar el inmueble a la persona natural o juridica cuya propuesta constituya la segunda
mejor oferta de adjudicacion, al precio ofertado en la puja correspondiente a la Subasta
Publica, el cual obra en el Acta Notarial respectiva. Para ello, EMILIMA S.A. solicitara exprese
su conformidad para la adjudicacion del inmueble, al cual ofertd en el proceso de subasta
publica, por el monto de la puja correspondiente. Esta persona debera dar respuesta a lo
solicitado de EMILIMA S.A. en un plazo maximo de tres (03) dias habiles después de
notificada la misma. En este supuesto, se debera tener en cuenta lo siguiente:

¢ Si dicho postor otorga su conformidad, debera cancelar el precio de venta, conforme a
los nuevos plazos que se establezca.

e De no expresar su conformidad, la subasta publica quedara desierta y los inmuebles
seran sometidos a un subsiguiente proceso de Subasta Piblica.

Adjudicada la Buena Pro se procedera a devolver las garantias depositadas en EMILIMA S.A.
a los postores que no se hubieran adjudicado a partir del quinto (05) dia habil de realizado el
acto de subasta publica.

Asimismo, en el caso de no haber postor sobre el bien inmueble que se esté subastando, se
declara desierta la subasta de dicho bien.

Al finalizar el acto de subasta, se levantara un acta que consigne lo acontecido en la misma
que sera refrendada por todos los miembros de la Junta de Subasta, el adjudicatario de la
buena Pro, Martillero y Notario Publico.

En los casos de predios de propiedad de terceros, cuya venta por subasta piblica haya sido
encargada a EMILIMA S.A, esta ultima deducira los gastos operativos y administrativos
correspondientes al procedimiento, antes de ejecutar la distribucion, disposiciones que
deberan constar en el convenio y/o contrato suscrito con el tercero, segln corresponda.
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En caso de predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima, de no venderse
en la primera, segunda y tercera convocatoria, se rebajara un 5% del precio base en cada
oportunidad, previo informe de la Sub Gerencia de Promocion Inmobiliaria y Renovacion
Urbana de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria.

En el caso de predios de propiedad de terceros este se ejecutara de acuerdo a la autorizacion
y/o al convenio suscrito con el propietario.

7.3. DE LA FIRMA DEL CONTRATO
7.3.1. Predios de Propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima

Una vez cancelado el total del precio de venta del bien inmueble subastado, el adjudicatario
para los efectos de la elaboracion del contrato de compra-venta debera presentar en mesa de
partes de EMILIMA S.A. los siguientes documentos:

o Copia del Certificado de Adjudicacion.

e Copia (s) fotostatica (s) del (los) Documento (s) de identidad de la (s) persona (s)
interviniente (s} vigentes. '

» Recibo(s) de cancelacion del predio.

o Recibo o comprobante de pago emitido por el Martillero Publico acreditando la
cancelacion de los honorarios profesionales del mismo.

e En caso de personas juridicas, deberan presentar copia literal actualizada de la partida

registral de la entidad compradora y copia del documento de identidad DNI de su
representante legal.

Los honorarios del Martillero seran asumidos por el adjudicatario de la buena pro dentro lo
diez (10) dias héabiles siguientes del acto de la subasta piblica.

Acreditado el pago del precio del terreno subastado, la cancelacion de los honorarios
profesionales al Martillero Pdblico y la presentacion de los documentos requeridos, se
procedera a la elaboracion del contrato de compra-venta respectivo, exclusivamente a nombre
del adjudicatario, debiendo suscribirla EMILIMA S.A. en representacion de la Municipalidad
Metropolitana de Lima.

La Gerencia de Gestion de la Informacién y Atencion al Ciudadano remite la informacion a la
Gerencia de Gestion Inmobiliaria para que a través de la Subgerencia de Promocion
Inmobiliaria y Renovacién Urbana revise y califique la documentacion presentada por el
adjudicatario y, si esta relne los requisitos sefialados en las bases para la elaboracion de la
minuta, emitira el informe de conformidad para derivarlo a la Subgerencia de Saneamiento
Inmobiliaria quien procedera con la elaboracion de la Minuta de Compra - Venta; una vez
elaborado el documento se alcanzara el informe a la Gerencia de Gestion Inmobiliaria para su
aprobacion y elevacién, previa visacion de la minuta por parte de la Subgerencia de
Promocion Inmobiliaria y Renovacion Urbana, a efecto de elevarlo a la Gerencia de Asuntos
Legales quien revisara y emitira opinion legal previa a la firma de la Gerencia General.

Todos los gastos notariales, impuestos y los derechos de inscripcion en el Registro Pibicos —
SUNARP, que se devenguen como consecuencia de la venta, asi como el del Testimonio para
EMILIMA S.A. seran por cuenta del adjudicatario, obligandose al tramite registral y
administrativo.
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Una vez cancelado el precio de venta, con la Minuta de Compraventa, la entidad vendedora
debe efectuar la declaracion jurada de baja del predio ante Municipalidad del Distrito que
corresponda.

7.3.2. Predios de Propiedad de otras Entidades

Si los predios son de propiedad de otras entidades y la venta por subasta publica ha sido
encargada a la EMILIMA S.A., sera el titular de dicha entidad o quien tenga las facultades para
hacerlo, el responsable de suscribir la Minuta de transferencia y la Escritura Publica a favor del
adjudicatario, previa comunicacion de la Gerencia General de la EMILIMA S.A., indicando los
resultados del procedimiento y, que el precio ha sido debidamente cancelado.

7.3.3. Liquidacion y distribucion de los ingresos obtenidos con la venta

La Gerencia de Gestion Inmobiliaria solicitara a la Gerencia de Administracion y Finanzas un
informe de la liquidacion de los gastos operativos y administrativos realizados en el proceso
de venta por Subasta Publica por encargo.

Los gastos operativus vinculados a la ejecucion del procedimiento de subasta, tales como
pago de publicaciones, honorarios del Notario Publico, Martillero Puablico y honorarios
profesionales del personal, folletos, filmaciones, banderoles, carteles publicitarios entre otros,
se deducen del monto global de las ventas efectuadas.

Asimismo, la Gerencia de Administracion y Finanzas tendra que deducir el porcentaje indicado
en el convenio sobre el encargo de la realizacion de la subasta publica realizada.

Dentro del plazo de diez (10) dias habiles la Gerencia de Administracion y Finanzas a través
de sus subgerencias respectivas, valida la informacion recibida y deriva a la Gerencia de
Gestion Inmobiliaria, quien esta a su vez informara a la Gerencia General, para que remita la
informacion a la entidad que encargo el tramite de la Subasta Piblica.

7.3.4. Del informe final y cierre del expediente

a) De la Gerencia de Gestion Inmobiliaria

* Concluido el procedimiento de venta por subasta publica, la Gerencia de Gestion
Inmobiliaria elevara un informe final a la Gerencia General, detallando los aspectos
mas relevantes del procedimiento de la Subasta Piblica, e informando de los gastos
administrativos y operativos incurridos.

= Con el informe final se da por cerrado el expediente, quedando en custodia de la
Gerencia de Gestion Inmobiliaria hasta su transferencia a la Gerencia de Gestion de
la Informacion y Atencion al Ciudadano, conforme al programa de control de
documentos que haya emitido la entidad.
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b) De la Junta de Subasta Publica

e Despues de concluido el procedimiento de venta por subasta publica y firmado el
Acta Notarial respectiva, la Junta de Subasta debera elevar un informe final a la
Gerencia General de EMILIMA S. A., detallando los aspectos méas relevantes del
procedimiento del acto de subasta, la misma que tendra que estar suscrita por todos
los miembros de la Junta de Subasta Publica. El plazo para que informe es de cinco
(05) dias habiles, posteriores a la suscripcion del acta notarial en mencion.

VIIL.DISPOSICIONES FINALES

Primera. - De la venta de derechos sobre inmuebles.

La venta de derechos y acciones de titularidad de predios de la Municipalidad Metropolitana de
Lima y terceros, se rigen por la presente Directiva en lo que le fuere aplicable.

Segunda. - Del cumplimiento de las disposiciones contenidas en la presente Directiva

La Gerencia de Gestion Inmobiliaria, conjuntamente con la Subgerencia de Promacion Inmobiliaria
y Renovacion Urbana, son responsables de velar por el cumplimiento de las. disposiciones
contenidas en la presente Directiva, respecto de los predios de propiedad de la Municipalidad
Metropolitana de Lima y terceros.

Tercera. - La norma marco para la venta de inmuebles de propiedad de la Municipalidad
Metropolitana de Lima es la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, utilizandose de
manera supletoria la Ley N°® 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

Cuarta.- Los predios de propiedad de EMILIMA S.A. podrén ser vendidos en Subasta Piblica y/o
de manera directa, previa autorizacion del Directorio. En caso de optarse por una Subasta Piblica,
la misma se regira por los términos y disposiciones de la presente Directiva, en lo que corresponda.

IX.  VIGENCIA

La presente Directiva entrara en vigencia al dia siguiente de su aprobacion mediante Resolucion de
Gerencia General y deberé ser publicada en la pagina Web de la institucion.

ANEXO
Forman parte de la presente Directiva, los siguientes documentos:

ANEXO: Modelo de Bases Administrativas para la venta mediante Subasta publica de predios de la
- Municipalidad Metropolitana de Lima y terceros.
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EMPRESA'MUNICIPAL INMOBILIARIA DE LIMA

ot

ST
,,},\ /

BASES
SUBASTA PUBLICA N° ............ -20......... -EMILIMA-FOMUR
VENTA DE

Aprobado mediante Acuerdo de Concejo N°............

INFORMES: Jr. Ucayali N° 266, Cercado de Lima

VENTA DE BASES E INSCRIPCIONES: Jr. Ucayali N° 266, Cercado de Lima.
Desdeél .........cc...... al

e LunesaViemesde ....ooveeevennnn.
o Sabadesde .....occoiiiiiiiiiiiiieiiin,

VALOR DE LAS BASES: SI. ................. - )

REQUISITOS PARA PARTICIPAR:
a) Compra de Bases

b) Inscripcion y deposito de garantia, hasta el dia ..............ccocce. hasta las 17:00
horas.

ACTO DE SUBASTA: Eldia covvooeooe oo €01

TELEFONOS EMILIMA S.A.:  209-8400 Anexos 1080 — 1081 — 1061

CELULAR ....................................

CONSULTAS EN WEB: www.emilima.com.pe
E-MAIL:

LA JUNTA DE SUBASTA

Lima,



SUBASTA PUBLICA N° -20....-EMILIMA S.A.
VENTA DE PREDIOS DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA Y

DE TERCEROS
OBJETO
La Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima S.A. - EMILIMA SA, por encargo de
........................................ vendera mediante subasta publica ..............................predios
ubicados en los distritos de .........................., en |a forma que se consigna en estas bases.
L. BASE LEGAL
. Constitucion Politica del Pert.
" Cadigo Civil.

" Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, que establece en su articulo 59° que
cualquier transferencia de propiedad de bienes municipales se realizard mediante subasta
piblica previo Acuerdo de Concejo.

= Ley N° 29151 de fecha 14 de Diciembre del 2007 y Decretc Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA, de fecha 14 de marzo de 2008, que aprueba el Reglamento de la Ley General del
Sistema de Bienes Estatales.

" Ordenanza Municipal N° 097, del 30 de sefiembre de 1996, emitida por la Municipalidad
Metropolitana de Lima que regula el "Régimen del Patrimonio [nmobiliarioc de la
Municipalidad Metropolitana de Lima y las Municipalidades Distritales que la infegran",

. Ordenanza N° 237 modificada por la ordenanza N° 958, que establece los porcentajes de
ingresos para el FOMUR y EMILIMA S.A,

= Directiva No. 001-2018-EMILIMA-GGI que aprueba el procedimiento de Subasta Publica
para la venta de predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de
terceros. Aprobada mediante Resolucién de Gerencia General No. 070-2018-EMILIMA-GG
del 30.05.2018.

" Acuerdo de Sesion de Directorio de fecha ..../[..../.... del Directorio de EMILIMA S.A. que

aprueba la propuesta de venta de ....... predios por Subasta Pubica, encargandose a la
Gerencia General de EMILIMA S.A. realizar las acciones administrativas correspondientes.
. Acuerdo de Concejo N°.......... de fecha ......[......[..., que autoriza a EMILIMA, 1a venta en
subasta publica de predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima ( de
I i ™ corresponder)
..E'% g Il ACTO DE SUBASTA
B &
i

21.  Lasubasta piblica de los lotes detallados en el Anexo No. 01, se realizara de acuerdo al
siguiente detalle:

o Dia

¢ Inicio del acto :
e Direccion

e Teléfono

a) CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS PREDIOS

> La ubicacion, urbanizacion, manzana, area, partida electronica/partida registral,
precio base, deposito en garantia y monto de puja (oferta) son precisados en el
Anexo N° 01.
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b) EXHIBICION DE LOS LOTES

»  Lavisita a los lotes detallados en el Anexo N® 01, se puede realizar directamente
por los interesados. En caso requiera una visita guiada, esta podra realizarse
previa evaluacion y coordinacion con la Sub Gerencia de Promocion Inmobiliaria
y Renovacién Urbana de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, para lo cual el
interesado debera acercarse a dicha Sub Gerencia. El hecho de no inspeccionar
el lote que se adjudica no habilita la presentacion de un reclamo posterior, ya que
se presume de pleno derecho que los postores han realizado la propia
apreciacion de compra, directamente o a fravés de un tercero, por lo que no
seran admisibles reclamos posteriores en caso de adjudicacion, respecto del
estado y situacion de informacion o estado del lote, ni por otra circunstancia, por
cuanto el mismo se ofrece en la condicion AD CORPUS, de conformidad con el
articulo 1577° del Cédigo Civil.

c) PRECIO BASE

> El precio base de cada uno de los lotes objeto del procedimiento de venta por
subasta publica esta sefialado en Anexo N° 01.

. REQUIS!TOé PARA SER POSTOR

31,

3.2

33.

Para ser postor se requiere haber adquirido las Bases Administrativas y presentar en la
ventanilla de Tesoreria de la Sub Gerencia de Tesoreria y Recaudacion de la Gerencia de
Administracion y Finanzas de EMILIMA S.A., el deposito en garantia con Cheque de
Gerencia a nombre de la Municipalidad Metropolitana de Lima /Empresa Municipal
Inmobiliaria de Lima S.A y ofros que se indiquen por el (los) predio (s) a los que postule,
antes que inicie la subasta de aquel que se pretende postular, cumpliendo lo siguiente:

a) PERSONA NATURAL

»  Debera presentar copia simple de su documento de identidad — DNI o carné de
extranjeria vigente, de ser el caso.

b) PERSONA JURIDICA

>  Las personas juridicas domiciliadas en el Pert deberan presentar copia de la
Escritura de Constitucion debidamente inscrita en los Registros Piblicos —
SUNARP o la respectiva copia literal de la inscripcion registral, con una
VIGENCIA NO MAYOR A 60 DIAS DE ANTIGUEDAD, a través de sus
representantes legales, quienes deberan presentar el respectivo certificado de
vigencia de poder, NO MAYOR A 60 DIAS DE ANTIGUEDAD, que acredite
facultades suficientes para realizar todos los actos inherentes al contrato y al
cabal cumplimiento del mismo.

En caso que el postor sea un Consorcio o los interesados desean actuar bajo un régimen de
copropiedad, bastara que uno de los miembros del mismo haya adquirido las Bases
Administrativas

Las ofertas son individuales, no se permitira el desorden o acuerdo entre los postores
durante la venta por subasta publica, de ocurrir ello, sera motivo para la suspensién temporal
o definitiva del acto publico y de ser el caso, el retiro de aquellas personas que lo ocasionen
o participen de ello.



3.4

3.5.

3.6.

3.7

3.8.

i

Estan prohibidos de participar como postores directa o indirectamente las personas a que se
refieren los articulos 1366°, 1367° y 1368° del Cédigo Civil y el Articulo 63° de la Ley
Organica de Municipalidades — Ley N° 27972 y en general, los que se encuentran impedidos
de contratar con el Estado.

Asimismo, se encuentran impedidos de participar, las personas naturales o juridicas que
tengan deudas', asuntos litigiosos, asi como algin procedimiento arbitral con la
Municipalidad Metropolitana de Lima o con EMILIMA S.A.

Los trabajadores y funcionarios de la Municipalidad Metropolitana de Lima estan impedidos
de adquirir bienes de la propia municipalidad; asimismo, los trabajadores, funcionarios e
integrantes de la junta de Subasta de EMILIMA S.A. que hayan tenido acceso a informacion
técnica y/o legal del proceso de subasta publica.

Las personas naturales o juridicas que adquieran bases podran examinar el expediente
técnico de cada predio y solicitar por escrito las copias que consideren pertinentes,
asumiendo el costo que implique.

Los postores podran efectuar todo tipo de consulta en la materia Gnicame_nte dentro del plazo
establecido en la convacatoria. _ o

SOMETIMIENTO A LAS BASES

>

41,

El solo hecho de presentacion de la documentacion ante la Sub Gerencia de Promocion
Inmobiliaria y Renovacion Urbana de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria para participar como
postor en la Subasta Publica, implica el total sometimiento y la aceptacion de los
procedimientos, condiciones y disposiciones contenidas en la presentes bases, o a los que
ellas hacen referencia, asi como a todas y cada una de las circulares y/o comunicados que
emita la Junta de Subasta Publica, las mismas que seran publicadas en la pagina web de
EMILIMA S.A.

Se recomienda que toda documentacion sea ingresada a EMILIMA S.A. de manera formal
(entiéndase via mesa de partes) para mayor eficiencia en el tramite, ademas, debera ser
remitida a la Sub Gerencia de Promocion Inmobiliaria y Renovacion Urbana de la Gerencia de
Gestion Inmobiliaria

V. INSCRIPCION Y PRESENTACION DE DOCUMENTOS

Para ser considerado postor habil, se requiere su inscripcion con la presentacion de los
siguientes documentos:

a) Lacompra de las presentes bases administrativas.

b)  El pago del deposito de garantia sefialado en el Anexo N° 01, hasta un dia antes de la
fecha del acto de la subasta pablica.

c) Lapresentacion de documentos sefalados en el punto 4.3 en EMILIMA S.A,, sito en Jr.
Ucayali N° 266, Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima.

El recibo de deposito de garantia es el (nico documento que acredita la calidad del postor
para su inscripcion y participacion en el acto de la Subasta Publica. Con el depésito de
garantia de un predio podran participar en la subasta de otro predio, siempre y cuando cubra
la garantia minima requerida.

' La deuda a la Municipalidad Metropolitana de Lima o a EMILIMA S.A., no debe superar una UIT.
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El pago del depdsito de garantia se efectuard en la Sub Gerencia de Tesoreria y
Recaudacion de la Gerencia de Administracion y Finanzas de EMILIMA S.A., mediante
Cheque de Gerencia en soles a nombre de Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima S.A. -
EMILIMA S.A., u otro que se indiquen.

Son documentos para la inscripcion como postor:

a) Copia simple del documento de identidad vigente del titular (en caso de personas
naturales) y de su conyuge (en caso de encontrarse casado). De ser el caso, debera
adjuntar partida de matrimonio con una vigencia no mayor a tres meses de antigliedad.
De no contar con la partida de matrimonio al momento de la inscripcion, podra
presentar una declaracion jurada comprometiéndose a adjuntar el documento dentro
de los diez dias de haber obtenido la buena pro.

Los postores casados que tengan régimen de patrimonio separado adjuntaran copia
literal de la sustitucion inscrita en el registro Personal de la SUNARP, con una
antigiiedad no mayor de 30 dias.

b)  En caso de personas juridicas domiciliadas en el Pert, deberan presentar el certificado
de vigencia de poder de su representante legal y copia de la Escritura Plblica de
Constitucion debidamente inscrita en los Registros Ptiblicos — SUNARP o de la copia
literal de la inscripcion registral.(vigencia: no mayor de 60 dias de emitido)

c) Declaracion Jurada simple (Anexo N° 03 de las Bases), sequn se trate de personas
naturales o juridicas.

d) Copiadel recibo de las bases.
e) Copia del recibo de depésito de garantia.

f)  En caso sea un consorcio, se adjuntara la Promesa de Consorcio, con el poder vigente
del representante legal de cada uno de los integrantes del consorcio que la suscriben,
la misma que deberd contar con firmas legalizadas, la designacion del representante
comun, el domicilio coman y las obligaciones a la que se comprometen cada uno de los
integrantes del consorcio, asi como el porcentaje equivalente a dichas obligaciones.

g) En caso de encontrarse en proceso de inscripcion de la persona juridica, designacion
de su representante legal o nombramiento de apoderado, debe adjuntarse copia de la
solicitud de inscripcion del documento que se encuentre en proceso de inscripcion
registral.

DE LA CALIFICACION DE POSTOR HABIL

5.1.

5.2

En caso que la Sub Gerencia de Promocion Inmobiliaria y Renovacion Urbana de la
Gerencia de Gestion Inmobiliaria considere pertinente que el Postor complemente o subsane
alguna informacién, le comunicard dicha situacion via carta, correo electronico o
telefonicamente previa autorizacion expresa del postor. El postor tiene la opcion de subsanar
hasta el plazo de tres (3) dias habiles. En caso que la observacion no sea subsanada, el
postor sera eliminado del proceso, lo cual seré comunicado mediante carta.

La Sub Gerencia de Promocién Inmobiliaria y Renovacion Urbana de la Gerencia de Gestion
Inmobiliaria de EMILIMA S.A. otorgara la condicion de postor habil a todos aquellos postores
que cumplan con los requisitos.

PROCEDIMIENTO PARA EL ACTO DE SUBASTA

6.1.

La subasta publica se llevara a cabo en el dia, hora (con una folerancia de 30 minutos) y
lugar indicado en el aviso de convocatoria.



6.2,

6.3.

6.4.

6.5.

6.6,

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

e

El acto de subasta se realizara ante la Junta de Subasta designada, con la presencia de un
notario publico y un martillero publico. Por razones de infraestructura al acto solo asistiran los
postores acompafados como maximo con un acomparante.

La subasta publica se efectuara teniendo como precio base el que se consigna en el Anexo
N° 01 de las presentes Bases y en el Aviso de Convocatoria, no admitiéndose postura
inferior a dicha suma.

La Junta de Subasta Publica, o quien corresponda, en presencia de Notario Plblico,
procedera a informar sobre los postores que hayan cumplido con presentar validamente el
sobre. Solo dichos postores se encontraran en aptitud de participar en el proceso de subasta.

Antes de dar inicio al acto de Subasta Publica de cada predio, el Presidente de la Junta de
Subasta Publica o miembro que designe la Junta, constatara el nimero de postores habiles
para participar en la misma. De existir un sélo postor se dara inicio a la Subasta, de lo
contrario se declarara desierta. Acto seguido, el Martillero Publico recibira las ofertas en
sobre cerrado si las hubiera y dara lectura a la némina de postores inscritos, luego asumira la
conduccion del acto de |a subasta e invitara a los postores a participar y formular sus ofertas.

Las ofertas deberan presentar variaciones superiores a ia oferta anterior por la suma fijada
como precio de puja o multiplos de ésta.

Los postores podran realizar ofertas en sobre cerrado antes del inicio de la subasta del
predio deseado. El sobre debe contener en forma clara y precisa los datos e identificacion
del postor, del terreno y del monto de la oferta. El hecho de presentar la oferta en sobre
cerrado no priva al postor de su derecho de formular ofertas verbales.

Las ofertas verbales podran presentarse hasta que el Martillero Plblico requiera por tercera
vez nuevas ofertas y éstas no se produzcan.

El Martillero Publico anunciara las ofertas verbales que se efectien y sefialara la mejor oferta
verbal en el momento que queden agotadas las ofertas verbales, lo que se evidenciara con el
tercer golpe del Martillo o el tercer aviso, siendo éste inapelable.

Los sobres cerrados seran abiertos al término de las ofertas verbales y se adjudicara la
Buena Pro definitiva a la propuesta verbal o escrita mas alta sin aceptarse mejoras.

De existir igualdad entre dos o mas propuestas, sea entre la maxima oferta verbal y la
contenida en los sobres cerrados, se procedera a una nueva puja a viva voz entre los
postores cuyas propuestas se encuentran igualadas, siendo el precio base el monto que
origind la igualdad. Las ofertas deberan presentar variaciones hacia arriba, respecto a la
oferta anterior por sumas no inferiores a la puja minima.

El postor ganador de la Buena Pro concluido con el Acto de la Subasta se dirigira al lugar
donde esté el Notario y, previa identificacion con su Documento de Identidad (D.N.L.),
recabara su Constancia de Adjudicacion, quedando retenido su recibo de Depdsito de
Garantia. El Certificado de adjudicacion es el documento que tiene el (los) nombre (s)
exacto (s) que debe (n) figurar en el contrato de compra -venta.

Los Cheques de Gerencia de los postores que no obtuvieron la adjudicacion de los lotes les
seran devueltos en la Sub Gerencia de Tesoreria y Recaudacion de la Gerencia de
Administracion y Finanzas de EMILIMA S.A., a partir del quinto (05) dia habil de realizado en
acto de subasta publica (Anexo N°04 de las Bases Administrativas). La devolucion es
procedente, salvo que se detectara que han presentado documentacion falsa, en cuyo caso
quedara la garantia como indemnizacion a favor de EMILIMA S.A. En caso hubiera postores
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que no obtuvieron Buena Pro y se encontraron ausentes, tendran un plazo de quince (15)
dias habiles para que recojan sus garantias; vencido dicho plazo, la suma de dinero pasara a
la cuenta de EMILIMA .S.A.

6.14. El postor o postores que por cualquier medio pretendiera frustrar el proceso de la Subasta
Publica mediante acuerdo con otros postores para evitar las posturas o en cualquier forma
impida la realizacién del acto, no podra seguir participando en el acto de Subasta Plblica,
por lo que sera retirado por la Policia Nacional del Pert, y perdera el deposito a favor de
EMILIMA S.A.

6.15. En caso de producirse desdrdenes, el Presidente de la Junta de Subasta podra ordenar el
retiro o el desalojo de los responsables, suspendiendo el acto de Subasta si la situacion lo
exige.

6.16. El Notario Publico, culminado el acto, redactara el Acta de la Subasta, haciendo constar lo
sucedido en el acto de Subasta certificando asi la adjudicacion de la Buena Pro del predio
subastado consignando los datos de los recibos de Depdsito de Garantia, indicandose lo
siguiente:

a) Datos correspondientes al predio subastado.

b) Monto de la Subasta.

c) Imporie del deposito.

d) Nombre, denominacién o razén social del depositante.

e) Numero de la Subasta Publica.

De otro lado, el Notario Publico debera dejar constancia en Acta de la persona natural o
juridica cuya propuesta constituya la segunda mejor oferta de adjudicacion en el proceso de
Subasta Publica y del monto ofertado por estos por cada uno de los inmuebles en venta. Ello
con la finalidad de ofrecer en adjudicacion a los mismos, los inmuebles en mencién ante el
incumplimiento de las condiciones de venta establecida en el Rubro VIl de las Bases.

El Acta debera ser firmada por los integrantes de la Junta de Subasta, el Notario Publico y el
Martillero Publico.

CONDICIONES DE VENTA

71. Dentrodelos ........ dias habiles siguientes al acto de la Subasta el adjudicatario podra optar
por:

a) Abonar en EMILIMA S.A. dentro del plazo indicado, el precio de la oferta al contado,
considerando dentro de éste, el monto del depédsito de garantia efectuado. El pago se
realizard mediante cheque de gerencia en soles, a nombre de EMILIMA S.A. IMML -
FOMURITERCERO. Asimismo, podra efectuarse transferencia bancaria a la cuenta
indicada por EMILIMA S.A. y entregar el voucher en la Sub Gerencia de Tesoreria para
que sea emitido el recibo de caja por el monto depositado.

b) Pagar en EMILIMA S.A. dentro del plazo indicado una cuota inicial equivalente como
minimo al 30% del precio de la oferta, considerando dentro de éste el monto del
depésito de garantia y el saldo (70% o lo que corresponda) en una armada, hasta los

. dias calendario computados a partir del dia siguiente al acto de Subasta. Los
pagos de la cuota inicial y del saldo, se realizaran mediante cheque de gerencia en
soles, a nombre de EMILIMA/ MML -FOMURITERCERO. Asimismo, podra efectuarse
transferencia bancaria a la cuenta indicada por EMILIMA S.A. y entregar el voucher en la
Sub Gerencia de Tesoreria para que entregue el recibo de caja por el monto depositado.
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7.2.  Los honorarios del Martillero, ascendente a .......% del valor adjudicado, incluido IGV, seran
pagados por el ganador de la buena pro, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al
Acto de la Subasta. Corresponderé al adjudicatario efectuar el depdsito correspondiente a la
Cuenta Bancaria que indique el Martillero Plblico a los adjudicatarios. Una copia del
comprobante de pago debera remitirse a EMILIMA S.A para la respectiva elaboracion del
contrato de compra venta.

7.3.  Si el adjudicatario opta por la modalidad sefialada en el item 7.1-a, debera cumplir con el
pago del 100% del precio de oferta del inmueble dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes al acto de la Subasta. En caso contrario, se ejecutara el total de la garantia
respectiva a beneficio de EMILIMA S.A.

7.4, Si el adjudicatario opta por la modalidad sefialada en el item 7.1-b, se le aplicara las
siguientes normas:

a) El saldo del precio estara afecto a partir del dia siguiente de la subasta a un interés
efectivo del 1% mensual.

b) El pago del saldo del precio y los intereses respectivos deberan realizarse dentro de los
plazos estipulados en el item 7.1- b.

c¢) En el contrato se estipulara el paclo de reserva de propiedad del inmueble y las arras
penales correspondientes, conforme lo sefialan los articulos N°1583 y 1478 del Cadigo
Civil, respectivamente.

d) Si dentro de los ........ dias habiles siguientes al acto de la Subasta Publica el
adjudicatario no efectuara el pago del 30% del precio de venta, se ejecutara el 100% de
la garantia respetiva a beneficio de EMILIMA S.A.

e) Efectuado el pago del 30% del precio de oferta, si el adjudicatario no cumple con realizar
el pago del 70% restante mas los respectivos intereses dentro del plazo establecido en el
item 7.1-b, el pago efectuado por el adjudicatario hasta el 30% tendréa calidad de arras
penales, conforme al articulo 1478° del Cddigo Civil, quedando éste en beneficio de
EMILIMA S.A.

El incumplimiento del adjudicatario en cualquiera de sus obligaciones de pago originara, ademas de
las penalidades senaladas en los items 7.3y 7.4 d) y 7.4 e), la pérdida del derecho de adjudicacion
del predio subastado, el que seguira en propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

Ante la pérdida de la buena pro por falta de pago, EMILIMA S.A. podra adjudicar el inmueble a la
persona natural o juridica cuya propuesta constituya la segunda mejor oferta de adjudicacion, al precio
ofertado en la puja correspondiente a la Subasta Publica, el cual consta en el Acta Notarial respectiva.
Para ello, EMILIMA S.A. le solicitara exprese su conformidad para la adjudicacion del inmueble al cual
ofertd en el proceso de subasta publica por el monto de la puja correspondiente. Esta persona debera
dar respuesta a lo solicitado por EMILIMA S.A. en un plazo maximo de tres (03) dias habiles después
de notificada la misma. En este supuesto, se debera tener en cuenta lo siguiente:

a) Si dicho postor otorga su conformidad, debera cancelar el precio de venta, conforme a los
plazos establecidos en el Rubro VIl de las Bases.

b) De no expresar su conformidad, la subasta publica quedara desierta y los inmuebles seran
sometidos a un subsiguiente proceso de Subasta Publica.

El adjudicatario acepta las estipulaciones de estas Bases y por ello, renuncia a iniciar reclamos
administrativos y/o acciones judiciales por las aplicaciones de las disposiciones contenidas en los
items 7.3, 7.4y 7.5.

En el supuesto del item 7.1-a, el contrato de compraventa se celebrara una vez que el precio de venta
se encuentre integramente cancelado y se haya pagado los honorarios del Martillero Publico.
Asimismo, luego de dicho acto se entregara la propiedad del inmueble.
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7.9.  En el supuesto del item 7.1-b, el contrato de compraventa se celebrara una vez efectuado el pago de
la cuota inicial equivalente al 30% del precio de la oferta, incluyéndose una clausula expresa sobre
reserva de propiedad hasta la cancelacién del integro del precio del predio. Una vez cancelada la
integridad del precio de venta y se hayan pagado los honorarios del Martillero Pablico, EMILIMA S.A
emitird un recibo de cancelacion respectiva, entregando en mérito a ello la propiedad del inmueble.

7.10. Los predios se transfieren en el estado en que se encuentran, aceptando el adjudicatario las
condiciones en que se encuentran.

7.11. El contrato de compra-venta se suscribira de acuerdo al modelo de contrato que forma parte de las
presentes bases. Sin embargo, la Gerencia de Asuntos Legales en coordinacion con la Gerencia de
Gestidn Inmobiliaria podran optimizar el contrato. Anexo N° 05.

V.  SITUACION LEGAL DE LOS PREDIOS

8.1.  El estado actual y la situacion legal de cada uno de los .... predios, estan detallados en el cuadro
adjunto:

SUBASTA FUBLICA N°

N° | < DISTRITO URBANIZACION PARTIDA MZ | LOTE AREA INFORMACION LEGAL DEL PREDIO

Loy T I, W (RN VLT 6 T

IX. DEL CONTRATO

9.1. Para los efectos de la preparacién del contrato de compra-venta de los predios cancelados, el
adjudicatario debera presentar en las oficinas de EMILIMA S.A, lo siguiente:

a) Copia del Certificado de Adjudicacion.

b) Copia(s) fotostatica(s) del (los) Documento(s) de identidad de la(s) persona(s) interviniente(s)

c) Recibo(s) de cancelacion del predio.

d) Original de la Partida de Matrimonio, en caso de ser casado, con una antigliedad no mayor de tres
meses. (En caso no la haya presentado al momento de inscripcion)

e) Copia del Recibo o comprobante emitido por el Martillero Publico acreditando la cancelacion de los
honorarios profesionales del mismo.

En caso de personas juridicas, deberén presentar copia literal actualizada de la partida registral de la
entidad compradora y copia del documento de identidad (D.N.l), de su representante legal, solo si se
han suscitado cambios posteriores a la presentacion de los documentos que sustentaron su
participacion.

2 9.2.  Acreditado el pago del precio del lote de terreno subastado, la cancelacion de los honorarios
£ profesionales del Martillero Publico y la presentacion de los documentos requeridos, se procedera ala
5] inmediata elaboracion del contrato de compra venta respectivo, exclusivamente a nombre del
4 adjudicatario, debiendo suscribirla EMILIMA S.A. en representacion de la Municipalidad Metropolitana
de Lima.

9.3.  Los honorarios de Martillero ascendentes a ......% del valor adjudicado (incluido IGV) seran pagados
por el ganador de la buena pro, dentro de diez (10) dias habiles siguientes al acto de subasta.
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9.4. Todos los gastos notariales, impuestos y los derechos de inscripcion en el Registro de Predios de la
Oficina Registral Zona IX - Sede Lima, que se devenguen como consecuencia de la venta, asi como el

de un Testimonio para EMILIMA S.A., seran por cuenta del adjudicatario, obligandose al framite
registral y administrativo.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Los postores por el solo hecho de presentarse a la Subasta se someten y aceptan las normas
contenidas en las Bases. Asimismo, reconocen el derecho exclusivo de la Junta de Subasta de interpretar las
presentes Bases, asi como de aplicar sanciones establecidas.

La Junta de Subasta concluira sus funciones al término del acto publico previa suscripcion del acta
correspondiente.




ANEXO N° 01

SUBASTA PUBLICA N° -EMILIMA S.A.
VENTA DE PREDIOS EN SOLES
PARTIDA PRECIO BASE' GARANTIA PUJA |

ITEM . DISTRITO | URBANIZACION | .MZ LOTE REGISTRAL AREA (m2) s/ sl i




ANEXO N° 02

CRONOGRAMA DE SUBASTA PUBLICA DE VENTA DE PREDIOS EMILIMA S.A., FOMUR,
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA'Y DE TERCEROS

No.

CONVOCATORIA

VENTA DE BASES E INSCRIPCION

PRESENTACION DE CONSULTAS

ABSOLUCION DE CONSULTAS

FECHA DEL ACTO DE LA SUBASTA
Y ADJUDICACION DE LA BUENA PRO

LUGAR DEL ACTO DE LA SUBASTA

CANCELACION AL CONTADO HASTA
LOS............. DIAS UTILES O 30% DEL VALOR
DE LA ADJUDICACION

CANCELACION DEL SALDO (70% DEL VALOR
DE ADJUDICACION MAS INTERESES
SENALADOS EN LASBASESALOS ....... DIAS
CANCELADO

EL............EN EL DIARIO OFICIAL EL PERUANO

EN EMILIMA S.A (JR. UCAYALI N° 266, CERCADO

DELIMA), DEL ..o AL
= I ALAS ............HORAS
=1 R — ALAS

HASTAEL wvsiiminmes

HASTAEL i



ANEXO N°03

(PARA EL CASO DE TODOS LOS PREDIOS)

DECLARACION JURADA
con DNl N°.oviiiiieviccnY ME CONYUGE  wovieeiiiiieeiiiie e cenie et sesevseeennsseesanesaeeesnneeennneeneen. CON - DN
N s smsnanaBON TOIOTONE s o imimssimsinsiasmassseisssiiss oimsmsmisameiammmrnsmisan: OON:  omicilic
en.. SR
Dlstrlto ...y correo electromco
Con reglmen de patrlmonlo de somedad de GENANCIAES o s v i o s s ) marcar con aspa.
Con régimen de separacion de patrimonios .............coocveeevvriiecceeecs i eeeeee e, (......) marcar con aspa, lo cual

acreditamos con la copia literal de la inscripcion registral que se adjunta.

Caso de Personas Juridicas:

T O BB AOION 8 s unsnsssvasronsnsnsins v e sns s s RS o 3 e S A

con RUE N cinsimmasvamniasmisen TOIBIONG: coipmniinis II'ISCI'Ila en Ia
Partida Electronica N® ..oy del reglstro de Personas Jurldlcas de

Declaro bajo juramento conocer las Bases y todos los documentos que sustentan la Subasta Publica N° ............c........
respecto de ................... lotes de terrenos que realiza EMILIMA S.A. por encargo de la MUNICIPALIDAD
METROPOLITANA DE LIMAlterceros , por lo que se acepté la venta del predio en las condiciones fisicas, técnicas y legales
en las que se encuentran; Asimismo, declaro que he sido instruido respecto a la situacidn legal en el que se encuentra;
renunciando a cualquier reclamo administrativo o accién judicial contra EMILIMA S.A, Municipalidad Metropolitana de Lima,
y/o la Junta de Subasta.

-Asimismo, declaro bajo juramento no tener ningtn impedimento legal para contratar con el Estado de conformidad a lo
dispuesto en los Arts. 1366° y 1367° del Codigo Civil, Art. 63° de la Ley 27972, Ley Organica de Municipalidades?, ni tener
deudas exigibles mayores a 01 UIT, ni litis pendiente, con la Municipalidad Metropolitana de Lima o EMILIMA S.A.

lgualmente declaro bajo juramento no tener ningun fipo de parentesco, ni filiacion con ningin funcionario de la
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA ni de la EMPRESA MUNICIPAL INMOBILIARIA DE LIMA - EMILIMA S.A.

El incumplimiento de estos compromisos o la falsedades de cualquiera de las declaraciones sera causal suficiente para que
EMILIMA S.A resuelva automaticamente el contrato suscrito.

Lima, .......... B e DB s

Firma de Ia persona natural (1)
Representante legal de la persona juridica (2)

Adjunto: Recibo de compra de base

2 El texto de las normas sefialadas se encuentra en el Anexo N* 06




ANEXO N° 04

SOLICITUD DE DEVOI:UCION DE GARANTIA DE LA
SUBASTA PUBLICA N° ....cocvruncinee

MO v R R B I R R R R R con
documento de identidad DINI N, e et e e e eee con domicilio

legal ubicado en

distrito ... , ante usted me presento, a fin de solicitar la devolucion de la garantia
depositada en EMILIMA S.A., para participar como postor en la subasta

T respecto al lote ubicado
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ANEXO N° 05

MODELO DE CONTRATO DE COMPRA - VENTA

Conste por el presente contrato la compra venta que celebra como VENDEDOR la .. p—— .en
(6121 F 1 1[N ,con RUC N°... . debidamente representada por Ia EMPRESA MUN[CIPAL
INMOBILIARIA DE LIMA S.A - EMILIMA S.A, inscrita en Ia Partlda Electronica N° 00824828 del Registro de Personas
Juridicas, quien a su vez es representada por su Gerente General......................, identificado(a) con DNI N°........., con
domicilio en........ y de la ofra parte, el sefior............... , identificado con DNI N°..............., domiciliado en
quien en adelante se le denominara elflos COMPRADOR (ES), en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERA.-.............................es propietaria del inmueble ubicado en....................... de la Urbanizacién... SER
del distrito de................c............, provincia y departamento de Lima, inscrito en la Partlda Electronlca
N2 nsvsesisssssns st del Registro de Predios de Lima — SUNARP, que tiene un area de............c....... m2, cuyos linderos y

medidas perimétricas son los siguientes:

Por el frente con
Por la derecha, entrando, con
Por la izquierda, entrando, con

Por el Fondo, con

SEGUNDA.- Por Acuerdo del Concejo Metropolitano de Lima N° .......de fecha ..............., LA MUNICIPALIDAD/
TERCERO autorizo a EMILIMA S.A., a efectuar la venta en subasta publica de una serie de inmuebles de su propiedad
dentro de los que se encuentra el inmueble indicado en la clausula anterior. Con fecha...................., se realizé dicha

subasta adjudicandose el inmueble citado anteriormente a/el(los) COMPRADOR(ES).

TERCERA.- Por medio del presente contrato LA MUNICIPALIDAD/TERCERO da en venta real y enajenacion perpetua alel
(los) COMPRADOR (ES) el inmueble descrito en la clausula primera, comprometiéndose en la venta no solo su extension
superficial si no también los aires, usos, costumbres, servidumbres y todo cuanto de hecho y por derecho le corresponde al
citado inmueble que se enajena sin reserva ni limitacion alguna.

CUARTO. -

1o El precio de precio de venta del inmueble mencionado en la clausula primera es de S........... , que EMILIMA S.A declara
haber recibido a su entera satisfaccion por estar CANCELADO, Asimismo, el(los) COMPRADOR(ES) toman posesién del
inmueble que adquieran a partir de la suscripcidn de la presente minuta.

(Caso: compra al contado)

e

Tholiig, : ; ; .
@?"b X recio de venta del inmueble mencionado en la clausula primera es de S/...................., que LA MUNICIPALIDAD, a
g ﬁe EMILIMA S.A, recibira bajo la siguiente modalidad:
'S :
:’é, a) El30%alos.............dias siguientes al acto de la Subasta Publica.
ke Mn b) El70%alos............. (.....) dias calendarios de realizada la Subasta Publica

(Caso: compra en armadas)

_ _____bUINTA Esta compra - venta se realiza ad-corpus, por lo que ambas partes declaran expresamente que entre el bien que se

G nde y el precio pactado existe justa y perfecta equivalencia, por lo que si hubiera alguna diferencia de valor que no perciben,
e‘hacen de ella mutua y reciproca donacion, renunciando expresamente a toda accion, excepcion y plazo que pudieran dejar
AX/sin efectos legales este contrato.

__SEXTA Para los efectos de la solidaridad tributaria exigida en toda transferencia de inmuebles, conforme a los regimenes del
“impuesto al Valor del Patrimonio Predial y de la contribucion de mejoras, se declara expresamente que LA MUNICIPALIDAD
esta inafecta a ambos, asumiendo elllos COMPRADOR (ES) dicha obligacién a partir de la suscripcion del presente contrato.
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SETIMA.- Son de cargo de elllos COMPRADOR (ES) los tributos y gastos que pudieran originar el perfeccionamiento de este
contrato, incluyéndose el impuesto de alcabala, los gastos notariales, registrales y un testimonio para EMILIMA S.A.

Se firman los ejemplares de Ley y cada una de las partes recibe el suyo.

EMILIMA S.A. EL COMPRADOR(ES)

CLAUSULA DE CANCELACION.- Por la presente clausula de cancelacion EMILIMA S.A, certifica:

Que el (los) COMPRADOR (ES) ha (n) cumplido con cancelar el precio de venta del lote......,Mz.....,Urb............,

disfrito........., seguin se puede apreciar en el (los) recibo (s) N°........ ,porlasumade S/.........., por lo que EMILIMA S.A ni LA
MUNICIPALIDAD tiene nada que reclamar al respecto.




ANEXO N°06

IMPEDIMENTOS LEGALES PARA PARTICIPACION DE POSTORES
CcODIGO CIVIL:

Articulo 1366.- Personas prohibidas de adquirir derechos reales por contrato

No pueden adquirir derechos reales por contrato, legado o subasta publica, directa o indirectamente o por persona
interpuesta:

1.- El Presidente y los Vicepresidentes de la Republica, los Senadores y Diputados, los Ministros de Estado y
funcionarios de la misma jerarquia, los Magistrados de la Corte Suprema de Justicia y los del Tribunal de
Garantias Constitucionales, el Fiscal de la Nacion y los Fiscales ante la Corte Suprema de Justicia, los
miembros del Jurado Nacional de Elecciones, el Contralor General de la Reptblica, el Presidente y Directores
del Banco Central de Reserva del Pert y el Superintendente de Banca y Seguros, los bienes nacionales.

2.- Los Prefectos y demas autoridades politicas, los bienes de que trata el inciso anterior, situados en el territorio
de su jurisdiccion.

3.- Los funcionarios y servidores del Sector Publico, los bienes del organismo al que pertenecen y los confiados a
su administracion o custodia o los que para ser transferidos requieren su intervencion.

4.- Los Magistrados judiciales, los arbitros y los auxiliares de justicia, los bienes que estén o hayan estado en
litigio ante el juzgado o el tribunal en cuya jurisdiccion ejercen o han ejercido sus funciones.

5.- Los miembros del Ministerio Publico, los bienes comprendidos en los procesos en que intervengan o hayan
intervenido por razén de su funcion.

6.- Los abogados, los bienes que son objeto de un juicio en que intervengan o hayan intervenido por razon de su
profesion, hasta después de un afio de concluido en todas sus instancias. Se exceptia el pacto de cuota litis.

7.- Los albaceas, los bienes que administran.
8.- Quienes por ley o acto de autoridad pliblica administren bienes ajenos, respecto de dichos bienes.

9.- Los agentes mediadores de comercio, los martilleros y los peritos, los bienes cuya venta o evaluacion les ha
sido confiada, hasta después de un afio de su intervencion en la operacion.

Articulo 1367.- Extension del impedimento

Las prohibiciones establecidas en el articulo 1366 se aplican también a los parientes hasta el cuarto grado de
consanguinidad y segundo de afinidad de las personas impedidas.

LEY ORGANICA DE MUNICIPALIDADES

ARTICULO 63.- Restricciones de Contratacion

o %, z . 3 . -
S % El alcalde, los regidores, los servidores, empleados y funcionarios municipales no pueden coniratar, rematar obras
é - ;‘ - 0 servicios publicos municipales ni adquirir directamente o por interpdsita persona sus bienes. Se exceptia de la
%‘ Qi; = HF presente disposicion el respectivo contrato de trabajo, que se formaliza conforme a la ley de la materia.
% i
g Sl
‘?'69{.‘#?’.'".‘-1““”'

Los contratos, escrituras o resoluciones que contravengan lo dispuesto en este articulo son nulos, sin perjuicio de
las responsabilidades administrativas, civiles y penales a que hubiese lugar, inclusive la vacancia en el cargo
municipal y la destitucién en la funcién publica.
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SUBASTA PUBLICAN® ................... EMILIMA S.A.

REGLAMENTO
GENERALIDADES

ARTICULO 1°.- El presente Reglamento establece las normas para que EMILIMA S.A. efectie la venta, en Subasta Publica,
de ........ predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de terceros, ubicados en los distritos de

ARTICULO 2°.- En la Subasta Publica intervendra la Junta de Subasta, que actuara conforme a lo dispuesto en el Acuerdo de
Concejo N®....cccivvieeinns de fecha .....( de ser el caso) en las Bases, en la Directiva y este Reglamento, y ademas, de manera
supletoria, a lo expresado en las normas contenidas en el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, que aprobd el
Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

TITULOI
DE LA JUNTA DE SUBASTA

ARTICULO 3°.- La Junta de Subasta sera la encargada de ejecutar la Subasta Publica para lo cual ejercera todas las
facultades necesarias para cumplir con sus funciones.

ARTICULO 4°.- La Junta de Subasta estara integrada por:

« Tres (3) miembros designados por Resolucion de Gerencia General de EMILIMA S.A.."uno de los cuales la Presidira y ofro
ejercera funciones de Secretario Técnico.

En el acto de la Subasta Piblica se invitara al representante de la Organo de Control Institucional de la Municipalidad
Metropolitana de Lima y al Jefe del Organo de Control Institucional de EMILIMA S.A, en calidad de Observadores, asimismo
un representante de la Policia Nacional del Perd-PNP y con el apoyo de la Gerencia de Seguridad Ciudadana de la MML,
estos Gltimos para que garanticen el orden durante el desarrollo del acto de la subasta piblica.

ARTICULO 5°.- La Junta de Subasta tendra las siguientes atribuciones:
e |niciar y culminar el proceso de subasta publica y las convocatorias subsiguientes en caso de quedar desierto el proceso

de venta del predio municipal.
 Dar cumplimiento a las bases administrativas y aplicar sus disposiciones aprobada por EMILIMA S.A.

s Designar al Notario y Martillero Publico que participaran en ef acto de Subasta Publica.

e Otorgar la Buena Pro al postor que haya efectuado la propuesta mas alta.

e Absolver las consultas que sobre las Bases de la Subasta efectien los postores, dentro del plazo sefialado en el
%, calendario de las mismas.

=

=3
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¥« Resolver cualquier solicitud, reclamo que fuera presentada por algin postor en el transcurso del acto de Subasta Publica.

" e Ofras que seiale la presente Directiva y las que sean necesarias para el proceso de la Subasta Publica.

o Interpretar, rectificar o aclarar las Bases Administrativas, sin transgredir su contenido. Asimismo, podra hacer precisiones
al acto de convocatoria y demas actos del proceso de subasta, sin que ello contravenga lo establecido en las Bases,
siempre orientado a una mayor transparencia y eficiencia en la disposicion de los predios de la Municipalidad
Metropolitana de Lima yfo de terceros. Cualquier cambio y/o modificacién de fondo, requerira del sustento técnico y

. autorizacion expresa y formal de la Gerencia General.

| e Integrar a las Bases Administrativas la interpretacion, rectificacion y/o aclaracion de las mismas, correspondiendo a la

/- SGPIRU comunicar de las mismas mediante carta, correo electronico, previa autorizacion expresa del postor o
publicacion en la pagina web y redes sociales de la Municipalidad Mefropolitana de Lima, Circuito Magico del Agua del
Parque de la Reserva y EMILIMA S.A. segun sea el caso.

e Retirar de la Subasta Plblica uno o més lotes del proceso por razones debidamente justificadas y sustentadas por la
SGPIRU, previa conformidad de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, y autorizacion de la Gerencia General.

{7
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e Suspender la ejecucion del acto de subasta, cuando la integridad yfo seguridad de las personas asistentes o de los
miembros de la Junta de Subasta se vea comprometida, lo cual sera puesto en conocimiento de la Gerencia General de

manera posterior a los hechos para que se tomen las acciones del caso, llamese postergacion y/o reprogramacion del
acto de subasta.

ARTICULO 6°.- El quérum de la Junta de Subasta es de dos (02) miembros, y sus decisiones se adoptan por mayoria de
concurrentes.

ARTICULO 7°.- Las sesiones de la Junta de Subasta se llevaran en un Libro de Actas legalizado a cargo de la
Secretaria Técnica.

TITULO Il
DE LA CONVOCATORIA

ARTICULO 8°.- El aviso de convocatoria debera contener la siguiente informacion:

a) El Acuerdo de Concejo que autoriza la Subasta Publica

b) Lugar donde se debe presentar la documentacion respectiva y las consultas.
c) Costo de las Bases.

d) Local, dia y hora donde se realizara el acto de Subasta Publica

e} El precio base del inmueble, asi como el monto del depésito para ser postor.
f) Ubicacion y area del inmueble a subastar.

ARTICULO 9°.- El Aviso de Convocatoria se publicara por una sola vez en el Diario Oficial "El Peruano. La Junta de

Subasta establecera el calendario de publicaciones y/o publicidad que se pudiera disponer en otros medios de comunicacion,
de acuerdo a ley.

ik kk b bkt




INFORME N° 304 2019.EMILIMA-GAL-SGAJ 14 Nov. 2019

HORA; 40O

A ’ Abog. Cristian Caceres Sifuentes [ e 1.;_-_1'_'_,,_.:___,..“‘&“{:“
Gerencia de Asuntos Legales REG. Ne; .y "{ Q_bd{ s

Asunto : Proyecto de modificacion de la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GGI:

“Procedimiento de Subasta Publica para la venta de predios de propiedad
de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros”

Referencia ; Memorando N° 377-2019-EMILIMA-GPPM del 11.11.2019, recibido el
12.11.2019
Fecha : Lima, 13 de Noviembre de 2019

Por medio del presente, cumplo con informar a usted lo siguiente con relacién al tema del rubro;

I. Antecedentes:

- Con Resolucién de Gerencia General N° 070-2018-EMILIMA-GG de fecha 30.05.2018, se
aprobé la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GGI - “Procedimiento de Subasta Publica para la
venta de predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros”.

- Mediante Oficio N° 159-2019-EMILIMA/OCI de fecha 24,10.2019, el Organo de Control
Institucional de EMILIMA S.A. comunicé a la Gerencia General el Informe de Hito de Control
N® 009-2019-0OCI/4150-SCC “Venta en Subasta Publica N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR de
sesenta y un (61) lotes de terreno urbano ubicados en los distritos de Carabayllo, y
Lurigancho - Chosica” de fecha 23.10.2019, a efectos que se adopten las acciones
preventivas y correctivas que correspondan a las situaciones adversas descritas en el citado
Informe.

- Mediante Memorando N° 276-2019-EMILIMA-GGIAC de fecha 25.10.2019, la Gerencia de
Gestion de la Informacion y Atencién al Ciudadano solicité a la Gerencia de Gestion
Inmobiliaria adoptar las acciones que correspondan, asi como elaborar el Plan de Accién
respectivo, a fin de superar las situaciones adversas detalladas en el Informe de Hito de
Control N° 009-2019-0CI/4150-SCC,

Mediante Informes N° 484 y N° 495-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU-FOMUR de 05 y
11.11.2019, respectivamente, la Subgerencia de Promocién Inmobiliaria v Renovacion
Urbana, con la conformidad de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, presentd a la Gerencia de
Planificacion, Presupuesto y Modernizacién la propuesta de modificacién de la Directiva N°
001-2018-EMILIMA-GGI: “Procedimiento de Subasta Publica para la venta de predios de
propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros”, a fin de contar con un
instrumento normativo interno que acoja las recomendaciones a las situaciones adversas
descritas por el Organo de Control Institucional de EMILIMA S.A. en el desarrollo de su labor
de control concurrente a la empresa, mas aun cuando se tiene programada una nueva
convocatoria a proceso de subasta publica; por lo que solicité su aprobacién.

~*"" .~ - Con Memorando N° 377-2019-EMILIMA-GPPM del 11.11.2019, la Gerencia de Planificacion,
Presupuesto y Modernizacion indico a la Gerencia de Asuntos Legales que realizé la revisién
de la propuesta de modificacién a la Directiva en mencion, por lo que en el marco de sus
competencias emitié opinién favorable a la misma, a fin de proseguir con el tramite de
aprobacion correspondiente.

II. Analisis:

- De acuerdo con el numeral 5.5 Actualizaciones y Modificaciones, del Rubro V sobre
Disposiciones Generales, de la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GPPM: “Procedimientos para
la elaboracién, aprobaciéon o modificacion de Documentos Normativos de la Empresa
Municipal Inmobiliaria de Lima - EMILIMA S.A., aprobada por Resolucién de Gerencia
General N° 22-2018-EMILIMA-GG del 19.02.2018, se tiene lo siguiente:

EMILIA BA,
Gerencla de Geslion de la informeacion y Atencion al Cludadano

DOCUMENTOS RECIBIDOS
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5.5.1 Los Documentos Normativos podran ser actualizados o modificados por la
unidad organica que la formulé, cuando por disposicién de una norma de igual o
superior jerarquia, las mismas dejen de ser aplicables y en los siguientes
supuestos:

» Cuando el marco legal que sustenta el Documento Normativo sufra
modificacién parcial o total.

» Por la afectacion de la estructura organica de la entidad o modificacién de
sus funciones.

» Para optimizar o simplificar los procedimientos establecidos en el
Documento Normativo.

5.5.2 Los Documentos Normativos sélo podran ser actualizados o modificados por
Resolucién de Gerencia General, si estan debidamente sustentados por la unidad
organica que propone la modificacion.

5.5.3 El Informe Técnico para la actualizacién de un Documento Normativo debe
sustentar la necesidad de la actualizacién y un analisis comparativo de los cambios
entre el Documento Normativo vigente y el proyecto.

5.5.4 En la Resolucién que aprueba un Documento Normativo que reemplace
integramente a otra, debera sefalarse el nimero y titulo del Documento que esta
siendo reemplazado.

La propuesta de actualizacion y modificacion de la Directiva N® 001-2018-EMILIMA-GGL:
“Procedimiento de Subasta Piiblica para la venta de predios de propiedad de la Municipalidad
Metropolitana de Lima y de Terceros”, aprobada por Resolucion de Gerencia General N° 070-
2018-EMILIMA-GG de fecha 30.05.2018, atendiendo a lo expresado en el numeral 5.5, sub
numeral 5.5.1, de la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GPPM, Directiva: “Procedimientos para
la elaboracién, aprobacién o modificacion de Documentos Normativos de la Empresa
Municipal Inmobiliaria de Lima S.A. - EMILIMA S.A.”, aprobada por Resolucién de Gerencia
General N° 22-2018-EMILIMA-GG del 19.02.2018, presenta el siguiente sustento:

o Adoptar las acciones correctivas y preventivas a las situaciones adversas
descritas por el Organo de Control Institucional de EMILIMA S.A. que remitié a
la Gerencia General el Informe de Hito de Control N° 009-2019-OCI/4150-SCC
“Venta en Subasta Publica N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR de sesenta y un (61)
lotes de terreno urbano ubicados en los distritos de Carabayllo, y Lurigancho —
Chosica” de fecha 23.10.2019.

o Optimizar y/o simplificar los procedimientos de subastas ptblicas para la venta
de predios de propiedad de la MML y/o de Terceros, realizados por EMILIMA
S.A., a fin de contar con un instrumento normativo interno que garantice la
correcta, eficiente y oportuna realizacion de dichos actos.

La propuesta de Directiva en mencion ha sido formulada por la Subgerencia de Promocion
Inmobiliaria y Renovacién Urbana, con la conformidad de la Gerencia de Gestion
Inmobiliaria, dado que el tema objeto de regulacion es afin a sus competencias. Asimismo, la
actualizacién y modificacién de la Directiva antes mencionada ha supuesto el otorgamiento
de una codificacién y denominacién particular y ha merecido opinién favorable de la Gerencia
de Planificacién, Presupuesto y Modernizacién, cumpliéndose con los requisitos establecidos
en la Directiva en mencién.

Estando a lo antes mencionado, el proyecto de actualizacién y modificacién de la Directiva N°
001-2018-EMILIMA-GGI: “Procedimiento de Subasta Publica para la venta de predios de
propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros”, aprobada por
Resolucion de Gerencia General N° 070-2018-EMILIMA-GG de fecha 30.05.2018,
denominada y codificada como Directiva N° 01-2019-EMILIMA-GGI: “Procedimiento de
Subasta Publica para la venta de predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de
Lima y de Terceros’, cuenta con base legal para su aprobacién, la cual debera efectuarse
mediante Resolucion de Gerencia General, atendiendo a lo expresado en la Directiva N° 001-
2018-EMILIMA-GPPM: “Procedimientos para la elaboracion, aprobacién o modificacién de
Documentos Normativos de la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima — EMILIMA S.A,,
aprobada por Resolucién de Gerencia General N° 22-2018-EMILIMA-GG del 19.02.2018.



III. Conclusiones:

- El Proyecto de modificaciéon de la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GGI: “Procedimiento de
Subasta Publica para la venta de predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de
Lima y de Terceros”, cuenta con el informe de sustento del 6rgano que propone, que, en el
caso particular, es Subgerencia de Promocion Inmobiliaria y Renovacién Urbana, con la
conformidad de la Gerencia de Gestién Inmobiliaria, y con el Informe técnico favorable de la
Gerencia de Planificacién, Presupuesto y Modernizacion, habiendo sido elaborada acorde con
las normas internas vigentes en la empresa para la aprobacion de normas internas.

- Alcanzo a usted la propuesta de Resolucion de Gerencia General, que debera contar con el
visto bueno de la Gerencia de Planificacién, Presupuesto y Modernizacion, y de la Gerencia de
Gestion Inmobiliaria y con la suscripcion de la Gerencia General, en sefal de conformidad.

Sin otro particular, es cuanto informo a usted.

Atentamente,

Y/

KATIUS RTINEZ MIRAVAL
Sub Gefente de Asesorig/ Juridica
ILIMA S'A
Sra. Gerente General
Elevo a usted el presente Informe, el cual apruebo en su integridad.
/

CRISTIAN CARLOS CACERES SIFUENTES
GERENTE DE ASUNTOS LEGALES
EMILIMA S.A.
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MEMORANDO N° 377-2019-EMILIMA-GPPM 12 NoY. 2019

A :  ABOG. CRISTIAN CACERES SIFUENTES i £
Gerente de Asuntos Legales

ASUNTO : Propuesta de modificacion de la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GGI:
“Procedimiento de Subasta Publica para la venta de predios de propiedad de
la Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros”.

REF. : a) Informe N° 484-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU-FOMUR
b) Informe N° 495-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU-FOMUR
FECHA : Lima, 11 de noviembre de 2019

Es grato dirigirme a usted, en relacién al rubro del asunto y documento de la referencia, a fin de
manifestarle lo siguiente:

a) Se ha realizado el andlisis de los actuados en el expediente remitido, que contiene la
modificacion y actualizacién de la vigente Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GGI, aprobada
mediante Resolucion de Gerencia General N° 070-2018-EMILIMA-GG del 30.05.2018: sobre lo
cual debemos sefialar que se tiene como antecedentes los siguientes documentos:

e Acuerdo N° 001-2018/1S — Sesién Ordinaria de Directorio N° 01 del 18.01.2018, en la cual
se aprobo el nuevo Reglamento de Organizacién y Funciones (ROF) de EMILIMA S.A.

* Resolucion de Gerencia General N° 22-2018-EMILIMA-GG del 19.02.2018, que aprueba la
Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GPPM - “Procedimientos para la Elaboracion, Aprobacién

0 Modificacién de Documentos Normativos de la Empresa Inmobiliaria de Lima — EMILIMA
SAY

Resolucién de Gerencia General N° 070-2018-EMILIMA-GG del 30.05.2018, mediante la
cual se aprueba la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GGI: “Procedimiento de Subasta

Publica para la venta de predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y
de Terceros”

Informe N° 484-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU-FOMUR, emitido por la Sub Gerencia de
Promocion Inmobiliaria y Renovacion Urbana de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria,
mediante el cual presenta la propuesta para modificar la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-
GGI “Procedimiento de Subasta Publica para la venta de predios de propiedad de Ila
Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros”.

b) En el marco de nuestras funciones y en atencion a lo solicitado por la Gerencia de Gestién
Inmobiliaria, segun los Informes N° 484-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU-FOMUR recibido en esta
Gerencia el 07.11.2019 y el N° 495-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU-FOMUR del 11.11.2019, se
ha procedi¢ a realizar |a revision de la propuesta de modificacién de la Directiva N° 001-2018-
EMILIMA-GGI “Procedimiento de Subasta Publica para la venta de predios de propiedad de la

Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros”, respecto a lo cual debemos sefialar lo
siguiente:

Modificacion de numerales de la Directiva

e El numeral 5.2 de la Directiva se modifica incorporando un texto adicional, del numeral 6.2
de la citada Directiva, cuya redaccion es la siguiente:

‘La venta por subasta publica estara a cargo de EMILIMA S.A., quien designara a la Junta
de Subasta mediante Resolucién de la Gerencia General, por un periodo determinado
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(mes/afio), renovable. La misma estard conformada por tres miembros de las siguientes
areas:

 Un representante de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, quien la presidira;
» Un representante de la Gerencia de Administracion y Finanzas; y,
» Un representante designado por la Gerencia General”.

Esta modificacion se sustenta en lo sefialado por GGI, la misma que advierte que es
necesario la conformacién de una Junta de Subasta que la integren representantes de
diferentes Gerencias (equipo multidisciplinario) y no concentrar la designacion de dos
representantes de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, que se encarga de realizar las
acciones propias de la subasta. Con esta nueva conformacion se dara mayor
transparencia al proceso de subasta publica.

e El numeral 5.10 de la Directiva se fusiona con el pentltimo parrafo del numeral 6.2.5 de la
citada Directiva, siendo el 7.2.5 el nuevo numeral de la nueva Directiva, cuya redaccion es
la siguiente:

‘En caso de predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima, de no
venderse en la primera, segunda y tercera convocatoria, se rebajaré un 5% del precio base
en cada oportunidad, previo informe de la Sub Gerencia de Promocién Inmobiliaria y
Renovacién Urbana de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria”.

Esta modificacion se sustenta en lo sefialado por GGI, la misma que advierte que resulta
necesario concordarlos para una correcta aplicacion de la Directiva, eliminandose el
informe previo de la Junta de Subasta, pues ésta concluye sus funciones al término de la
subasta.

Modificacion del Modelo de Bases Administrativas para la venta mediante Subasta
Publica de predios de la Municipalidad Metropolitana de Lima y terceros.

o El literal b) del numeral 2."1 del acapite Il de las Bases, se modifica, incorporando un texto
adicional, por lo que dicho literal quedara redactado de la siguiente manera:

‘La visita a los lotes detallados en el Anexo N° 01, se puede realizar directamente por los
interesados. En caso requiera una visita guiada, esta podréa realizarse previa evaluacion y
coordinacion con la Sub Gerencia de Promocién Inmobiliaria y Renovacién Urbana de la
Gerencia de Gestién Inmobiliaria, para lo cual el interesado debera acercarse a dicha Sub
Gerencia. El hecho de no inspeccionar el lote que se adjudica no habilita la presentacién de
un reclamo posterior, ya que se presume de pleno derecho que los postores han realizado
la propia apreciacion de compra, directamente o a través de un tercero, por lo que no seran
admisibles reclamos posteriores en caso de adjudicacion, respecto del estado y situacién de
informacién o estado del lote, ni por otra circunstancia, por cuanto el mismo se ofrece en la
condicion AD CORPUS, de conformidad con el articulo 1577° del Cédigo Civil”.

Esta modificacion se sustenta en lo sefialado por GGI, la misma que manifiesta que es
responsabilidad exclusiva del comprador visitar y verificar el lote que pretende comprar, el
cual esta a su disponibilidad para que lo visite y verifique condiciones y estado. La falta de
inspeccion por parte del comprador no debe perjudicar a EMILIMA S.A.

e El literal b) del numeral 3.1 del acapite Ill de las Bases se modifica, por tanto dicho literal
quedara redactado de la siguiente manera:

‘Las personas juridicas domiciliadas en el Peru deberén presentar copia de la Escritura de
Constitucion debidamente inscrita en los Registros Puablicos — SUNARP o la respectiva
copia literal de la inscripcién registral, con una VIGENCIA NO MAYOR A 60 DIAS DE
ANTIGUEDAD, a través de sus representantes legales, quienes deberén presentar el
respectivo certificado de vigencia de poder, NO MAYOR A 60 DIAS DE ANTIGUEDAD, que
acredite facultades suficientes para realizar todos los actos inherentes al contrato y al cabal
cumplimiento del mismo”.



EMILIMA

EMPRESA MUNICIPAL INMORILIARIA CE LIMA

“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y hombres”
“Afio de Lucha contra la Corrupcion e Impunidad”

Esta modificacion se sustenta en lo sefialado por GGI, la misma que manifiesta que el
plazo de la vigencia puede extenderse a 60 dias, dado que no existe norma que
establezca que los documentos tengan validez solamente 30 dias, en concordancia con el
Decreto Legislativo N° 1246, que regula la Simplificacion Administrativa.

El numeral 3.5 del acapite Il de las Bases se modifica, por tanto dicho numeral quedara
redactado de la siguiente manera:

“Asimismo, se encuentran impedidos de participar, las personas naturales o juridicas que
tengan deudas, asuntos litigiosos, asi como algin procedimiento arbitral con Ia
Municipalidad Metropolitana de Lima o con EMILIMA S.A.”

Esta modificacion se sustenta en lo sefialado por GGI, la misma que manifiesta que con
criterio de racionalidad y proporcionalidad, debe consignarse un parametro para cuantificar
el monto de una posible deuda que impediria al postor participar en una subasta publica,
porque con la redaccion actual podria el postor adeudar S/.1.00 sol a la Municipalidad de
Lima, y dentro del entendido que las bases no establecen un monto, se concluye que el
postor no podria participar en el proceso. Por ello, sugerimos que se establezca que los
postores que adeuden un monto mayor a una UIT a la Municipalidad Metropolitana de
Lima o EMILIMA S.A. no puedan participar.

El literal a) del numeral 4.3 del acapite IV de las Bases se modifica e incorpora dos (02)
parrafos, por tanto dicho literal quedara redactado de la siguiente manera:

“‘Copia simple del documento de identidad vigente del titular (en caso de personas
naturales) y de su cényuge (en caso de encontrarse casado). De ser el caso, deberd
adjuntar partida de matrimonio con una vigencia no mayor a tres meses de antigiiedad. De
no contar con la partida de matrimonio al momento de la inscripcion, podra presentar una
declaracion jurada comprometiéndose a adjuntar el documento dentro de los diez dias de
haber obtenido la buena pro.

Los postores casados que tengan régimen de patrimonio separado adjuntaran copia literal
de la sustitucion inscrita en el registro Personal de la SUNARP, con una antigiiedad no
mayor de 30 dias.”

Esta modificacion se sustenta en lo sefialado por GGI, la misma que manifiesta que de
acuerdo a lo sefalado por el OCI, es necesario que las bases contemplen el caso de las
personas casadas pero con régimen de separacion de patrimonios y lo sustenten con la
inscripcion registral respectiva.

Es incluye el literal d) del numeral 4.3 del acapite IV de las Bases se modifica e incorpora
un (01) parrafo, por tanto dicho literal quedara redactado de la siguiente manera:

“d) Copia del recibo de las bases”

Esta modificacion se sustenta en lo sefialado por GGlI, la misma que manifiesta que de
acuerdo a lo senalado por el OCI, que los postores al llenar su declaracion jurada (anexo
No.03) no consignan el nimero de la base ni el nimero de recibo. Al respecto debemos
indicar, que por temas de simplificacion administrativa simplemente debe adjuntarse la
copia del recibo que otorga EMILIMA S.A. al comprarse las bases, por cuanto en el mismo
se consigna todos aquellos datos que se requieren. Este punto esta vinculado al anexo No.
03 materia de propuesta de modificacion.

El numeral 6.2 del acapite VI de las Bases se modifica, por tanto dicho numeral quedara
redactado de la siguiente manera:

“El acto de subasta se realizara ante la Junta de Subasta designada, con la presencia de un
notario publico y un martillero publico. Por razones de infraestructura al acto solo asistiran
los postores acompafiados como maximo con un acompaiiante”.
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Esta modificacion se sustenta en lo sefialado por GGI, la misma que si bien es cierto es un
acto publico se debe cautelar que no ingrese masivamente el pablico, por cuanto utilizaran
asientos que corresponden a los postores que deben participar en la subasta y puede
ocasionar caos y desorden, mas aun cuando no se identifican al ingreso.

El numeral 6.7 del acapite VI de las Bases se modifica, por tanto dicho numeral quedara
redactado de la siguiente manera:

“Los postores podran realizar ofertas en sobre cerrado antes del inicio de la subasta del
predio deseado. El sobre debe contener en forma clara y precisa los datos e identificacién
del postor, del terreno y del monto de la oferta. El hecho de presentar la oferta en sobre
cerrado no priva al postor de su derecho de formular ofertas verbales”.

Esta modificacion se sustenta en lo sefialado por GGI, que con la finalidad de aclarar que
los postores pueden presentar ofertas en sobre cerrado y ademas ofertas verbales.

El numeral 6.12 del acapite VI de las Bases se modifica, por tanto dicho numeral quedara
redactado de la siguiente manera:

“El postor ganador de la Buena Pro concluido el Acto de la Subasta se dirigira al lugar
donde este el Notario y, previa identificacion con su Documento de Identidad (D.N.l.)
recabara su Constancia de Adjudicacion, quedando retenido su recibo de Deposito de
Garantia. El Certificado de Adjudicacion es el documento que tiene el (los) nombre (s)
exacto (s) que debe (n) figurar en el contrato de compra-venta”.

El literal a) del numeral 7.1 del acapite VIl de las Bases se modifica, por tanto dicho literal
quedara redactado de la siguiente manera:

“Abonar en EMILIMA S.A. dentro del plazo indicado, el precio de la oferta al contado,
considerando dentro de éste, el monto del depésito de garantia efectuado. El pago se
realizara mediante cheque de gerencia en soles, a nombre de EMILIMA S.A./MML-
FOMUR/TERCERO. Asimismo, podra efectuarse transferencia bancaria a la cuenta
indicada por EMILIMA S.A. y entregar el voucher en la Sub Gerencia de Tesoreria para que
sea emitido el recibo de caja por el monto depositado”,

Esta modificacion se sustenta en lo sefialado por GGlI, la misma que manifiesta que resulta
necesario afiadir un uUltimo parrafo, para precisar el medio de pago a utilizar de acuerdo a
la normatividad vigente.

El literal b) del numeral 7.1 del acapite VII de las Bases se modifica, por tanto dicho literal
quedara redactado de la siguiente manera:

“Pagar en EMILIMA S.A. dentro del plazo indicado una cuota inicial equivalente como
minimo al 30% del precio de la oferta, considerando dentro de éste el monto del depésito de
garantia y el saldo (70% o lo que corresponda) en una armada, hasta los ...... dias
calendario computados a partir del dia siguiente al acto de Subasta. Los pagos de la cuota
inicial y del saldo, se realizaran mediante cheque de gerencia en soles, a nombre de
EMILIMA/MML-FOMUR/TERCERO. Asimismo, podréa efectuarse transferencia bancaria a la
cuenta indicada por EMILIMA S.A. y entregar el voucher en la Sub Gerencia de Tesoreria
para que entregue el recibo de caja por el monto depositado”.

Esta modificacion se sustenta en lo sefialado por GGI, la misma que manifiesta que resulta
necesario anadir un ultimo parrafo, para precisar el medio de pago a utilizar de acuerdo a
la normatividad vigente.

El numeral 7.11 del acapite VII de las Bases se modifica, por tanto dicho numeral quedara
redactado de la siguiente manera:
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“El contrato de compra-venta se suscribird de acuerdo al modelo de contrato que forma
parte de las presentes bases. Sin embargo, la Gerencia de Asuntos Legales en
coordinacion con la Gerencia de Gestion Inmobiliaria podran optimizar el contrato. Anexo N°
05"

Esta modificacion se sustenta en lo sefialado por GGI, la misma que manifiesta que en la
Subasta Publica No. 01-2019-EMILIMA-FOMUR, se ha aprobado las bases y el
reglamento, lo cual incluye anexos y modelo de contrato. Con la finalidad de optimizar, se
ha coordinado con la Gerencia de Asuntos Legales, el contrato final a suscribirse entre
EMILIMA S.A. y el adjudicatario, por lo que es mejor indicarlo en las bases y no ser rigidos.
Evitando asi observaciones.

Es incluye el literal e) del numeral 9.1 del acapite IX de las Bases se modifica e incorpora
un (01) parrafo, por tanto dicho literal quedara redactado de la siguiente manera:

“a) Copia del Certificado de Adjudicacion.

b) Copia(s) fotostatica(s) del (los) Documento(s) de identidad de la(s) personas
interviniente(s)

¢) Recibo(s) de cancelacion del predio.

d) Original de la Partida de Matrimonio, en caso de ser casado, con una antigiiedad no
mayor de tres meses. (En caso no la haya presentado al momento de inscripcion)

e) Copia del Recibo o comprobante emitido por el Martillero Publico acreditando la
cancelacion de los honorarios profesionales del mismo.

En caso de personas juridicas, deberan presentar copia literal actualizada de la partida
registral de la entidad compradora y copia del documento de identidad (D.N.I), de su
representante legal, solo si se han suscitado cambios posteriores a la presentacion de los
documentos que sustentaron su participacion”.

Esta modificacion se sustenta en lo sefialado por GGI, la misma que manifiesta que dentro
del entendido que debemos propiciar la simplificacion administrativa en los procesos de la
entidad, sin que ello signifique soslayar el control gubernamental.

Modificacion del Anexo N° 03 de la Directiva — PARA EL CASO DE TODOS LOS

PREDIOS - DECLARACION JURADA.

El Anexo N° 03 de la Directiva, se modifica en su denominacién y estructura, asi como
modifica el primer y segundo parrafo del mismo, por lo que dicho Anexo quedara conforme
al formato presentado por GGI.

Esta modificacion se sustenta en lo sefialado por GGlI, la misma que manifiesta que de
acuerdo a lo sefalado por el OCI, es necesario que las bases contemplen el caso de las
personas casadas pero con régimen de separacion de patrimonios y lo sustenten con la
inscripcion registral respectiva.

Sin perjuicio a lo indicado en los parrafos precedentes, las modificaciones efectuadas a la
Directiva en mencién han sido acogidas en virtud a la Comunicaciéon de Informe de Hito de
Control N° 009-2019-OCl/4150-SCC del Organo de Control Institucional de EMILIMA S.A.: sin
embargo, es de apreciarse que la Gerencia de Gestion Inmobiliaria ha propuesto mayores
modificaciones, las mismas que se encuentran debidamente sustentadas en su Informe N°
484 y N° 495-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU-FOMUR, los mismos que son necesarios para la
operatividad del objeto materia de Directiva, ademas de encontrarse acorde a las normas
internas de la empresa.

En ese orden de ideas, debemos sefalar que la propuesta de Directiva N° 01-2019-EMILIMA-
GGl “Procedimiento de Subasta Publica para la venta de predios de propiedad de la
Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros”, cumple con la estructura y formato
establecido, conforme a lo dispuesto en la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GPPM -



EMILIMA

ERMPRESE MUNICIPAL INMORILIARIA DELIMA

“Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujeres y hombres”
“Afio de Lucha contra la Corrupcion e Impunidad”

Procedimientos para la Elaboracién, Aprobacion o Modificacién de Documentos Normativos de
la Empresa Inmobiliaria de Lima — EMILIMA S.A., por lo que emitimos opinion favorable y
visamos la misma, poniendo a su consideracion para los fines del caso y cumplimiento de lo
sefalado en el numeral 5.3.3. de la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GPPM.

e) A fin de proseguir con el tramite de aprobaciéon conforme lo dispone el numeral 6.1 de las
disposiciones especificas de la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GPPM, alcanzo a su
Despacho el expediente con los actuados.

Atentamente,

MARIA DE FATIMA CALAGUA MONTOYA
Gerente de Planificacién Presupuesto y
Modernizacién (e)
EMILIMA §.A,
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_ [
INFORME N° 495-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU-FOMUR . \\

. !
A ; ING. JORGE HUMBERTO LOZA SAENZ '
Subgerente de Promocion Inmobiliaria y Renovacion Urbana

DE : ABG. MILAGROS ROCIO ESQUIVEL GARCIA
Coordinadora del FOMUR (e)

ASUNTO - Levantamiento de Observaciones a propuesta de Modificacion de Directiva No.
001-2018-EMILIMA-GGI
Procedimiento de Subasta Publica para la Venta de preﬁ'los de PropledadHe Ié_""‘_;"_"“""'g
Municipalidad metropolitana de Lima y de Terceros. a3ty e LAl nris |

REF. : Memorando No. 372-2019-EMILIMA-GPPM

FECHKA ; Lima, 11 de noviembre de 2019

Per medio dél presente, en atencion al documento de la referencia, y a los lineamientos indicados en el
correo de fecha 08.11.2019 de la Gerencia de Asuntos Legales, se cumple con remitir adjunto la propuesta
de Directiva que contiene el Procedimiento de Subasta Piblica para la Venta de predios de Propiedad de la
Municipalidad metropolitana de Lima y de Terceros, a fin que se prosiga con su tramite de aprobacion, toda

vez que urge su aprobacion en forma previa a programar una segunda convocatoria del proceso de
Subasta Publica No. 01-2019-EMILIMA-FOMUR.

Es cuanto informo a usted para su conocimiento y fines correspondientes.

slskid |4(r, GARCIA

POOIFdirll sddora del FOMUR (e)
LN:LEMA S.A.

Atentamente,

Visto el presente informe, la Sub Gerencia de Promocién Inmobiliario y Renovacion Urbana, expresa su
conformidad; en consecuencia, derivese a la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, para los fines

ertinentes. S
p r =5 HLET\Q&: f:u " b
C_{/E W ! P'YZEETSEEET%Y MODERNIZAION \

: _ |

: i 11 §OV. 2019 1

| a |

| \ 1 TOS RECIE 0S8 i
E‘;G - MEE----“ non gﬂs&‘ij

Visto el presente informe, la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, expresa su conformidad; en consecuencia,
derivese a la Gerencia de Planificacion y Presupuesto y Modernizacion, para su ¢ racion y fines

pertinentes.

yd
S ENRIQUE SORALUZMATALLANA

Gerente de Gestion Inmobiliaria 1

EMILIMA S.A.
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Gerencia de Planificacion Presupuesto y Modernizacion
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MEMORANDO N° 372-2019-EMILIMA-GPPM

A CARLOS ENRIQUE SORALUZ MATALLANA e
Gerente de Gestion Inmobiliaria 11 NOV. 20 L

ASUNTO i Propuesta de modificacién de la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GGI:
“Procedimiento de Subasta Publica para la venta de predios de’ propl dad de
la Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros" .

REF. : Informe N° 484-2019-EMIL[MA—GGI-SGPIRU-FOMUR

FECHA - Lima, 08 de noviembre de 2019

Es grato dirigirme a usted, en relacion al rubro del asunto y documento de la referencia, a fin de
manifestarle lo siguiente:

a)

b)

Con fecha 07.11.2019 a horas 17.05 horas, se ha recibido en esta Gerencia el Informe N° 484-
2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU-FOMUR, que contiene la propuesta de modificacion y
actualizacion de la vigente Directiva: N*..001-2018-EMILIMA-GGI, aprobada mediante
Resolucién de Gerencna General N° 070- 201 8 EMILIMA—GG del 30.05.2018, procedlendo en el

realizadas. Er sty g
bl ':--/i

Sobre el particular debo sefialar que, producto de la revisién y analisis se pudo identificar,
aspectos que ameritaban ser corregidos en la propuesta de modificacién, ante lo cual, el
viernes 08.11.2019, se efectuaron coordinaciones para levantar dichas observaciones,
debiendo precisar que la propuesta presentada, sélo contenia el texto de los articulos a
modificar.

Teniendo en consideracion lo sefialado por la gerencia de Asuntos Legales, mediante correo
electronico del 08.11.2019, mucho agradeceré nos remita el texto completo de la Directiva que
contiene el “Procedimiento de Subasta Publica para la venta de predios de propiedad de la
Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros” y que recoja las observaciones de esta
Gerencia hechas llegar el 08.11.2019.

A fin de proseguir con el tramite de aprobacién conforme lo dispone el numeral 6.1 de las
disposiciones especificas de la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GPPM, devuelvo a su
' Despacho el expediente con dieciséis (16) folios actuados.

Atentamente,

W |
' H

MARIA DE FATIMA CALAGUA MONTOYA r:l‘- |
Gerente de Planificacion Presupuesto y {

Modernizacion (e)
EMILIMA S.A.
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INFORME N° 484-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU-FOMUR

A "t ING. JORGE HUMBERTO LOZA SAENZ -
. oot Subgerente de Promocién Inmobiliaria y Renovacion Urbana {Z\

ABG. MILAGROS ROCIO ESQUIVEL GARCIA
_\ Coordinadora del FOMUR (e)

DE

& "'Propuesta de Modificacion de Directiva No. 001-2018-EMILIMA-GGI
Procedimiento de Subasta Publica para la Venta de predios de Propiedad de la
Municipalidad mefropolitana de Lima y de Terceros.

gqﬁﬁl?bllo---"-j'_-‘-“"f‘j‘jj';‘j‘_

REF. : Memorando No. 276-2019-EMILIMA-GGIAC 2 (1T
Comunicacion de Informe de Hito de Control No. 009- 2019 OQIL@?’Q iSC(FI ,‘ SENERAL
FECHA : Lima, 05 de noviembre de 2019 f

I'( U.rl (

flw 3%?:

| —
---__.._,__..

Por medio del presente, en atencion al documento de la referencia, por el cual la Gerente de Geshon ondetfa ™

Informacion y Atencién al Ciudadano nos da a conocer, que la Jefa del Organo de Control Institucional de
EMILIMA S.A de la revision de la documentacion sustentatoria de la venta en subasta ptblica No. 01-2019-
EMILIMA-FOMUR de 61 lotes de terrenos ubicados en los distritos de Carabayllo y Lurigancho ~Chosica,
ha efectuado una serie de recomendaciones en base a situaciones adversas identificadas, las mismas que
se detallan en el informe de Hito de Control No. 009-2019- OCI/4150-SCC, por lo que se corre traslado para
adoptar las acciones que correspondan.

\i\.lt\b,q
;cr‘&\' dwho efecto, se lnfonna lo siguiente:
g e
% E- ) La Jefa del Organo de Control Institucional e EMILIMA S.A. , mediante oficio No. 159-2019-
% S EMILIMA/OCI del 24.10.2019, ha comunicado el Informe de Hlto de Control No. 009-2019-

o
e

OCl/4150-SCC, identificando las situaciones adversas, como resultado de la revision de la
informacion y documentacion vinculada a la venta en subasta publica No. 01-2019-EMILIMA-
FOMUR de 61 lotes de terrenos ubicados en los distritos de Carabayllo y Lurigancho ~Chosica.

En dicho contexto, ha determinado cinco (05) situaciones adversas que afectan o podran afectar la
continuidad del proceso, el logro o el objetivo de la venta en subasta Piblica No. 01-2019-
EMILIMA-FOMUR, las cuales detallamos a continuacion:

a) Participacion de postor que registra deuda con la Municipalidad Metropolitana de Lima pone
en riesgo la validez de los actos celebrados.

b) Documentos presentados por personas juridicas como requisitos para ser postor no cumple
con lo establecido en las Bases ni en la Directiva poniendo en riesgo la validez de los actos
celebrados.

¢) Documentos presentados como requisitos para ser postor por personas con estado civil de
casado, no cumplen con lo establecido en las bases ni el reglamento poniendo en riesgo la
validez de los actos celebrados.

d) Declaraciones juradas presentadas por los participantes no consignan fecha o detalle del No.
de bases y/o recibo.

e) Inconsistencia entre datos publicados en la pagina web de EMIIMA S.A. respecto de datos
consignados en las bases aprobadas genera riesgo en la confiabilidad
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Al respecto, con relacion a las situaciones adversas, nos pronunciaremos respecto de las primeras 04
situaciones adversas, por cuanto involucrarian una modificacion de la Directiva No. 001-2018-EMILIMA-
GGI, “Procedimiento de Subasta Piblica para la Venta de predios de Propiedad de la Municipalidad
metropolitana de Lima y de Terceros”, para lo cual mencionaremos lo siguiente:

a)

m@

b)

Participacion de postor que registra deuda con la Municipalidad Metropolitana de Lima
pone en riesgo la validez de los actos celebrados.
La Oficina de Control Institucional de EMILIMA S.A. ha verificado que el postor Larry Barrazueta
Carhuas, ha participado en la Subasta Piblica No. 01-2019-EMILIMA-FOMUR, y en la pagina web
del SAT figura que registra deuda de arbitrios del 2018 y 2019, por un monto total de S/.551.78
soles.
Asi anota, que esta situacion contraviene el articulo 4.5 de las bases de la subasta aprobada con
Resolucion de Gerencia General No. 043-2019-EMILIMA-GG del 27.08.2019, que sefala lo
siguiente:
“(...) No pueden participar las personas naturales o juridicas que tengan deudas, asuntos
litigiosos asi como asuntos arbitrales con la Municipalidad Metropolitana de Lima o con
sus empresas”
Lo antes indicado es concordante con el numeral 3.5 de la Directiva No. 001-2018-EMILIMA-GGI,
“Procedimiento de Subasta Plblica para la Venta de predios de Propiedad de la Municipalidad
metropolitana de Lima y de Terceros”

En nuestra opinion, consideramos que con criterio de racionalidad y proporcionalidad, debe
consignarse un parametro para cuantificar el monto de una posible deuda que impediria al postor
participar en una subasta publica, porque con la redaccion actual podria el postor adeudar 5/.1.00
sol a la Municipalidad de LIMA, y dentro del entendido que las bases no establecen un monto, se
concluye que el postor no podria participar en el proceso. Por ello, sugerimos que se establezca
que los postores que adeuden un monto mayor a $/.5,000.00 soles a la Municipalidad
Metropolitana de Lima o EMILIMA S.A. no puedan participar, debiendo eliminarse la extension que
se ha hecho a las empresas municipales (juicios, procesos arbitrales, deudas) porque es imposible
hacer verificacion en las diversas empresas de la Municipalidad de Lima, maxime cuando las
inscripciones se realizan hasta un dia antes del acto pablico.

A mayor abundamiento nuestro Codigo Civil, solo en su articulo 1366° establece quienes estan
impedidos de adquirir por subasta y en ningin momento establece que las deudas sean un
impedimento. Incluso, la Ley No. 29151 y su Reglamento, no establecen que las deudas o los
procesos judiciales o arbitrales sean un impedimento para participar en una subasta publica, por lo
que incluso podria eliminarse el texto, sin transgredir normatividad alguna.

Documentos presentados por personas juridicas como requisitos para ser postor no
cumple con lo establecido en las Bases ni en la Directiva poniendo en riesgo la validez de
los actos celebrados.

La Oficina de Control Institucional de EMILIMA S.A., ha anotado que dos postores, que han
participado en condicion de persona juridica, han presentado los siguientes documentos: i) una
vigencia (que excede del plazo de 30 dias) y ii) copia informativa que no es valida para tramites
administrativos, incumpliendo el articulo 5.3) de las bases administrativas.
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Al respecto, consideramos que el plazo de la vigencia puede extenderse a 60 dias, dado que no
existe norma que establezca que los documentos tengan validez solamente 30 dias, en
concordancia con el Decreto Legislativo No. 1246, que regula la Simplificacion Administrativa.
Documentos presentados como requisitos para ser postor por personas con estado civil de
casado, no cumplen con lo establecido en las bases ni el reglamento poniendo en riesgo la
validez de los actos celebrados.

La Oficina de Control Institucional de EMILIMA S.A., ha advertido cuatro casos de conyuges que
han participado en la subasta publica, con las siguientes observaciones: i) la certificacion e la
partida de matrimonio es con fecha posterior al acto publico, ii) la partida de matrimonio excedio de
la vigencia de tres meses y iii) Se presentd una declaracion jurada indicando que presentaria
separacion de patrimonios. Por ello, advierte que ni las bases ni la Directiva de procedimiento de
venta por subasta publica establece requisitos diferenciados para postores con estado civil de
casados que tengan régimen de separacion de patrimonio.

A dicho efecto, se coincide con lo sefalado por el Organo de Control Institucional de EMILIMA
S.A toda vez que solo se ha regulado el caso de los casados con régimen de sociedad de
gananciales, soslayando el caso de los casados con régimen de separacion de patrimonios.

Por ello, se propone la modificacion del articulo 5.3 y la declaracion jurada anexo No. 03, para
definir si los casados postulan con régimen de sociedad de gananciales o régimen de separacion
de patrimonios debiendo sustentar esta condicion con la inscripcion registral respectiva.

Declaraciones juradas presentadas por los participantes no consignan fecha o detalle del
No. de bases y/o recibo.

" |a Oficina de Control Institucional de EMILIMA S.A. ha sefialado que las declaraciones juradas

denominada Anexo No. 03 presentadas por los participantes, no consignan fecha de recibo de
compra de bases y numero de recibo.

Al respecto, consideramos eliminar del formato Anexo No. 03, las palabras: base y recibo, pues es
innecesario, habida cuenta que solamente debe indicarse que se adjunta el recibo de compra de
base y dicho documento contiene todos los datos que se requieren para el efecto, siendo
burocrético que se vuelva a consignar informacion generada por EMILIMA S.A.

2) Efectuado este breve andlisis respecto del servicio de Control Concurrente No. 01 Procedimiento

Subasta Publica, donde la Oficina de Control Institucional de EMILIMA S.A. ha advertido 05
situaciones adversas que afectan o podrian afectar la continuidad del proceso, el resultado o el logro
de los objetivos de la venta en Subasta Publica No. 01-2019-EMIIMA-FOMUR, resulta necesario
adoptar las acciones correctivas y preventivas.

En dicho contexto, se sugiere modificar la Directiva No. 001-2018-EMILIMA-GGI, Procedimiento de
Subasta Publica para la Venta de predios de Propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y
de Terceros, en los siguientes numerales y con la siguiente propuesta:

PROPUESTA DE MODIFICACION DE DIRECTIVA No. 01-2018-EMILIMA-GGI

ARTICULO DIRECTIVA PROPUESTA

5.2,

6.2.

La venta por subasta publica estard a cargo de [La venta por subasta plblica estard a cargo de
EMILIMA S.A., quien designard a la Junta de [EMILIMA S.A., quien designara a la Junta de

(]
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Subasta mediante Resolucion de la Gerencia
General, por un periodo determinado (mes/afio),
renovable. La misma estara conformada por tres
miembros de las siguientes areas:

o Dos representantes de la Gerencia de
Gestion inmobiliaria, del cual uno de ello la
presidira; y

e« Un representante designado por
Gerencia General.

la

Subasta mediante Resolucion de la Gerencia
General, por un periodo determinado (mes/afio),
renovable. La misma estara conformada por fres
miembros de las siguientes areas:

Un representante de la Gerencia de
Gestion Inmobiliaria, quien la presidira;

e Un representante de la Gerencia de
Administracion y Finanzas; y,

e Un representante designado por la

Gerencia General.
Justificacion:

Es necesario la conformacion de una
Junta -de --Subasta que la integren
representantes de diferentes Gerencias
(equipo multidisciplinario) y no concentrar
la designacion de dos representantes de la
Gerencia de Gestion Inmobiliaria, que se
encarga de.realizar las acciones propias
de la subasta. Con esta nueva
conformacion se dara mayor fransparencia
al proceso de subasta plblica.

5.10. En el caso de los lotes cuya subasta haya
quedado desierta, se rebajara el 5% del precio base
en segunda convocatoria y 5% en tercera
convocatoria.

6.2.5 (penditimo parrafo) En caso de predios de
propiedad de la Municipalidad Metropolitana de
Lima, de no venderse en la primera, segunda y
tercera convocatoria, se rebajara un 5% del precio
base previo informe de la Junta de Subasta y de la
Sub Gerencia de Promocion Inmobiliaria y
Renovacion Urbana de la Gerencia de Gestion
Inmobiliaria.

7.2.5 (penultimo parrafo)

En caso de predios de propiedad de Ila
Municipalidad Metropolitana de Lima, de no
venderse en la primera, segunda y tercera
convocatoria, se rebajara un 5% del precio base en
cada oportunidad, previo informe de la Sub
Gerencia de Promocion Inmobiliaria y Renovacion
Urbana de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria.

Justificacion:

De la lectura de ambos articulos, advertimos que
resulta necesario concordarlos para una correcta
aplicacion de la Directiva.

Debe eliminarse el informe previo de la Junta de
Subasta, pues ésta concluye sus funciones al
término de la subasta.

Se propone incluir los siguientes numerales:

l) Ambito de Aplicacion, V) Responsabilidades y
IX) Vigencia. Esto se justifica en lo normado por la
Directiva No. 001-2018-GPPM “Procedimientos
para la elaboracion, aprobacion o modificacion de
Documentos Normativos de la Empresa Municipal
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Inmobiliaria de Lima S.A. - EMILIMA SA" que

sefiala la estructura minima que debe contener una
Directiva.

El tenor seria el siguiente:

lll. AMBITO DE APLICACION

La presente Directiva es de alcance a
todos los funcionarios y trabajadores de
Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima
S.A. - EMILIMA S.A.

RESPONSABILIDADES

La responsabilidad del cumplimiento de la
presente Directiva recae en la Sub
Gerencia de Promocion Inmobiliaria y
Renovacion Urbana y la supervision de la
Gerencia de Gestion Inmobiliaria.

VIGENCIA

La presente Directiva entrara en vigencia al dia
siguiente de su aprobacibn mediante
Resolucion de Gerencia General y debera ser

I o \ ! publicada en la pagina Web de la institucion.
g @ il
(%é’{ W /| &
U] MODELO DE BASES ADMINISTRATIVAS
ARTICULO DE LA BASE PROPUESTA
II. b) Exhibicion de Lotes Debe incluirse el siguiente texto final:

La visita a los lotes detallados en el Anexo N° 01, se
puede realizar directamente por los interesados. En
caso requiera una visita guiada, esta podra
realizarse previa evaluacion y coordinacion con la
Sub Gerencia de Promocion Inmobiliaria y
Renovacion Urbana de la Gerencia de Gestion
Inmobiliaria, para lo cual el interesado debera
acercarse a dicha Sub Gerencia.

El hecho de no inspeccionar el lote que se adjudica
no habilita la presentacion de un reclamo posterior,
ya que se presume de pleno derecho que los
postores han realizado la propia apreciacion de
compra, directamente o a través de un tercero, por
lo que no seran admisibles reclamos posteriores en
caso de adjudicacion, respecto del estado y
situacion de informacién o estado del lote, ni por
otra circunstancia, por cuanto el mismo se ofrece
en la condicion AD CORPUS, de conformidad con
el articulo 1577° del Codigo Civil.

Justificacion:

Es responsabilidad exclusiva del comprador visitar
y verificar el lote que pretende comprar, el cual esta
a su disponibilidad para que lo visite y verifique
condiciones y estado. La falta de inspeccion por
parte del comprador no debe perjudicar a EMILIMA
SA
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lIl. Requisito para ser postor
b) persona juridica

Las personas juridicas domiciliadas en el Per( deberan
presentar copia de la Escritura de Constitucion
debidamente inscrita en: los Registros Plblicos —
SUNARP o la respectiva copia literal de la inscripcion
registral, con una VIGENCIA NO MAYOR A 30 DIAS DE
ANTIGUEDAD, a través de sus representantes legales,
quienes deberan presentar el respectivo certificado de
vigencia de poder, NO MAYOR A 30 DIAS DE
ANTIGUEDAD, que acredite facultades suficientes para
realizar todos los actos inherentes al contrato y al caval
cumplimiento del mismo.

Las personas juridicas domiciliadas en el Perd deberan
presentar copia de la Escritura de Constitucion
debidamente inscrita en los Registros Publicos -
SUNARP o la respectiva copia literal de la inscripcion
registral, con una VIGENCIA NO MAYOR A 60 DIAS DE
ANTIGUEDAD, a través de sus representantes legales,
quienes deberan presentar el respectivo certificado de
vigencia de poder, NO MAYOR A 60 DIAS DE
ANTIGUEDAD, que acredite facultades suficientes para
realizar todos los actos inherentes al contrato y al cabal
; sumpiimiento del mismo.

Justificacion: consideramos que el plazo de la
vigencia puede extenderse a 60 dias, dado que ne
existe norma que establezca que los documentos
tengan validez solamente 30 dias, en concordancia
con el Decreto Legislativo No. 1246, que regula la
Simplificacion Administrativa.

3.5.

Asimismo, se encuentran impedidos de participar,
las personas naturales o juridicas que tengan
deudas, asuntos litigiosos, asi como algln
procedimiento  arbitral con la  Municipalidad
Metropoalitana de Lima o con sus empresas.

3.5

Asimismo, se encuentran impedidos de participar,
las personas naturales o juridicas que tengan
deudas', asuntos litigiosos, asi como algln
procedimiento  arbitral con la  Municipalidad
Metropolitana de Lima o con EMILIMA S.A.

Justificacion:

Consideramos que con criterio de racionalidad y
proporcionalidad, debe consignarse un parametro
para cuantificar el monto de una posible deuda que
impediria al postor participar en una subasta
publica, porque con la redaccion actual podria el
postor adeudar S/.1.00 sol a la Municipalidad de
LIMA, y dentro del entendido que las bases no
establecen un monto, se concluye que el postor no
podria participar en el proceso. Por ello, sugerimos
que se establezca que los postores que adeuden
un monto mayor a una UIT a la Municipalidad
Metropolitana de Lima o EMILIMA S.A. no puedan
participar, debiendo eliminarse la extension que se
ha hecho a las empresas municipales (juicios,
procesos arbitrales, deudas) porque es imposible
hacer verificacion en las diversas empresas de la

! Mayores a una UIT
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Municipalidad de Lima, maxime cuando las
inscripciones se realizan hasta un dia antes del
acto publico.

A mayor abundamiento nuestro Codigo Civil, solo
en su articulo 1366° establece quienes estan
impedidos de adquirir por subasta y en ningun
momento establece que las deudas sean un
impedimento, incluso la Ley No. 29151 y su
Reglamento, no establece que las deudas o los
procesos judiciales o arbitrales sean un
impedimento para participar, por lo que incluso
podria eliminarse el texto sin transgredir
normatividad alguna.

4.3. a)

Copia simple del documento de identidad del Litular (en
caso de personas natuiaies) y de su conyuge (en caso de
enconfrarse casado) vigentes. De ser el caso, debera
adiunfar partida de matrimonio con una vigencia no
muyor a tres (03) meses de antigliedad.

%

T
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4.3. a.

Copia simple del documento de icentidad vigsite del
titular (en caso de personas-naturales) y de su-cényuge
(en caso de encontrarse casado). De ser el caso, debera
adjuntar partida de matrimonio con una vigencia no
mayor a tres meses de antigliedad.

De no contar con la partida de matrimonio al momento
de la inscripcion, podra presentar una declaracion jurada
comprometiéndose a adjuntar el documento dentro de
los diez dias de haber obtenido la buena pro.

Los postores casados que tengan régimen de patrimonio
separado adjuntaran copia literal de la sustitucion inscrita
en el registro Personal de la SUNARP, con una
antigiledad no mayor de 30 dias.

Justificacion:

De acuerdo a lo sefialado por la OCI, es necesario que
las bases contemplen el caso de las personas casadas
pero con régimen de separacién de patrimonios y lo
sustenten con la inscripcidn registral respectiva

Se incluye un documento adicional para la
inscripcion en el numeral 4.3, inciso d) copia del
recibo de caja.

Justificacion:

La OCI ha advertido que los postores al llenar su
declaracién jurada (anexo No. 03) no consignan el
numero de la base ni el nimero de recibo. Al respecto
debemos indicar, que por temas de simplificacion
administrativa simplemente debe adjuntarse la copia del
recibo que otorga EMILIMA S.A. al comprarse las bases,
por cuanto en el mismo se consigna todos aquellos
datos que se requieren. Este punto estad vinculado al
anexo No. 03 materia de propuesta de modificacion.




EMIL [N\ /A

EMPRESA MUNICIPAL INMOBILIARIA DE LIMA

“DECENIO DE LA IGUALDAD DE OPORTUNIDADES PARA MUJERES Y HOMBRES”
"ANO DE LA LUCHA CONTRA LA CORRUPCION Y LA IMPUNIDAD"

6.2 El acto de subasta se realizara ante la Junta de
Subasta designada, con !2 presencia de un notario
publico y un martillero pablico.

Los postores podran realizar ofertas en sobre cerrado
antes del inicio de la subasta del predio deseado. El
sobre debe contener en forma clara y precisa los datos e
identificacion del postor, del terreno y del monto de la
oferta.

6.2. El acto de subasta se realizara ante la Junta de
Subasta designada, con la presencia de un notario
pablico y un martilero publico. Por razones de
infraestructura al acto sélo asistiran los postores
acompanados como maximo con un acompanante.
Justificacion:

Se propone agregar que; "Por razones de infraestructura
al acto solo asistiran los postores acompafiados como
maximo con un acompafiante”, toda vez que i hich es
cierto es un acto publico se debe cautelar gue no v crase
masivamente el publico, por cuanto utilizardn asisntos
que corresponden a los postores que deben perticipar en
la subasta y puede ocasionar caos y desorden, mas ain
cuando no se identifican al ingreso.

6.7. Los postores podran realizar ofertas en sobre
cerrado antes del inicio de la subasta del predio
deseado. El sobre debe contener en forma clara y
precisa los datos e identificacion del postor, del terreno y
del monto de la oferta. El hecho de presentar la oferta
en sobre cerrado no priva al postor de su derecho de
formular ofertas verbales.(agregado nuestro)

Justificacion:

Es importante agregar el siguiente parrafo final en el
numeral 6.7. "El hecho de presentar la oferta en sobre
cerrado no priva al postor de su derecho de formular
ofertas verbales” con la finalidad de aclarar que los
postores pueden presentar ofertas en sobre cerrado y
ademas ofertas verbales.
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6.12

El postor ganador de la Buena Pro en el Acto de la
Subasta se dirigira al lugar donde esté el Notario y, previa
identificacion con su Documento de Identidad (D.N.L),
recabara su Constancia de Adjudicacién, quedando
retenido su recibo de Depdsito de Garantia. En este
momento llenara un Formato con el (los) nombre (s)
exacto (s) que debe (n) figurar en el contrato de compra-
venta, alcanzando copia del (los) D.N.I correspondiente

(s)

6.12

El postor ganador de la Buena Pro concluido con el
Acto de la Subasta se dirigira al lugar donde esté el
Notario y, previa identificacion con su Documento de
Identidad (D.N.L), recabarda su Constancia de
Adjudicacion, quedando retenido su recibo de Deposito
de Garantia. El Certificado de Adjudicacion es el
documento que tiene el (los) nombre (s) exacto (s) que
debe (n) figurar en el contrato de compra-venta.

VIl Condiciones de Venta

Fi Dentro de los ...dias habiles
siguientes al acto de la Subasta el adjudicatario
porira epter por:

a) Abonzr en. EMILIMA S.A. dentro del plazo
" indicado, el precio de la oferta al contado, considerando
dentro de éste, el monto del depdsito de garantia

ctuado.

s

"ri} ; Pagar en EMILIMA S.A. dentro del plazo

d:cado una cuota inicial equivalente al 30% del precio
de la oferta, considerando dentro de éste el monto del
| deposito de garantia y el saldo (70%) en una armada,
hasta los calendario computados a partir del
dia siguiente al acto de Subasta.

VIl Condiciones de Venta

7.1. Dentro de los ....... dias habiles
siguientes al acto de la Subasta el adjudicatario
podra optar poit |

Abonar en EMILIMA S.A. dentro del plazo
indicado, el precio de la oferta al contado,
considerando dentro de éste, el monto del
deposito de garantia efectuado. El pago se
realizara mediante cheque de gerencia en
soles, a nombre de EMILIMA S.A. IMML -
FOMURITERCERO.  Asimismo,  podra
efectuarse transferencia bancaria a la cuenta
indicada por EMILIMA S.A. y entregar el
voucher en la Sub Gerencia de Tesoreria para
que sea emitido el recibo de caja por el monto
depositado.

a)

b) Pagar en EMILIMA S.A. dentro del plazo
indicade una cuota inicial equivalente como
minimo al 30% del precio de la oferta,
considerando dentro de éste el monto del
depbsito de garantia y el saldo (70% o lo que
corresponda) en una armada, hasta los
dias calendario computados a partir del dia
siguiente al acto de Subasta. Los pagos de la
cuota inicial y del saldo, se realizaran
mediante cheque de gerencia en soles, a
nombre de  EMILIMA/ MML -
FOMURITERCERO.  Asimismo,  podra
efectuarse transferencia bancaria a la cuenta
indicada por EMILIMA S.A. y entregar el
voucher en la Sub Gerencia de Tesoreria para
que entregue el recibo de caja por el monto
depositado.

Justificacion:

Resulta necesario afiadir un tltimo péarrafo, para precisar
el medio de pago a utilizar de acuerdo a la normatividad
vigente y ademés que en los casos de pagos que no
sean al contado, permitir que los adjudicatarios puedan
aportar como cuota inicial montos mayores al 30% de
inicial, dad la experiencia de la ultima subasta. La

redaccion establece que se recibira como monto inicial
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un minimo de 30%, lo cual faculta a poder realizar
mayores pagos como cuota inicial que optimiza una
venta de predio.

Anexo 3 Formato

Anexo 3 Formato modificado.

Se adjunta formato, con modificaciones, adoptando
las recomendaciones de la OCI.

Justificacion:

De acuerdo a lo sefialado por la OCI, es necesario que
las bases contemplen el caso de las personas casadas
pero con régimen de separacion de patrimonios y lo
sustenten con la inscripcion registral respectiva.

7.1

El contrato de compra-verita se suscribird de acuerdo al
modelo @2 coniralo (e forma:parte de las presentes
bases. Anexo N° Gz, -« ¢ v

711

El contrato de compra-venta se suszribira de acuerdo al
modelo de contrato que forma perte-de las presentes
bases. Sin embargo, la Gerencia #e Asuntos Legales en
coordinacion con la Gerencia de'Gestion Inmobiliaria
podréan optimizar el contrate. Anexo N° 05.

Justificacion:

En la subasta piblica No. 01-2019-EMILIMA-FOMUR, se
ha aprobado las bases y el reglamento, lo cual incluye
anexos y modelo de contrato. Con la finalidad de
optimizar, se ha coordinado con la Gerencia de Asuntos
Legales, el contrato final a suscribirse entre EMILIMA
S.A. y el adjudicatario, por lo que es mejor indicarlo en
las bases y no ser rigidos. Asi evitaremos
observaciones.

9.1. Para los efectos de la preparacién del contrato de
compra-venta de los predios cancelados, el
adjudicatario debera presentar en las oficinas de
EMILIMA S.A, lo siguiente:

a) Copia del Certificado de

Adjudicacion.

b) Copia(s) fotostatica(s) del (los)
Documento(s) de identidad de la(s)
persona(s) interviniente(s)

c)Recibo(s) de cancelacion del predio.

d) Copia del Recibo o comprobante
emitido por el Martillero Pdblico
acreditando la cancelacion de los
honorarios profesionales del mismo.

9.1. Para los efectos de la preparacion del confrato de
compra-venta de los predios cancelados, el
adjudicatario debera presentar en las oficinas de
EMILIMA S.A, lo siguiente:

a) Copia del Certificado de Adjudicacion.

b) Copia(s) fotostatica(s) del (los) Documento(s)
de identdad de la(s) persona(s)

interviniente(s)
Recibo(s) de cancelacién del predio.

d) Original de la Partida de Matrimonio, en caso
de ser casado, con una antigliedad no mayor
de fres meses. (En caso no la haya

presentado al momento de inscripcion)

e) Copia del Recibo o comprobante emitido por el

10




S EMILIMA

S

EMPRESAMUNICIPALINMOBILIARIADE LIMA

“DECENIO DE LA IGUALDAD DE OPORTUNIDADES PARA MUJERES Y HOMBRES”
"ANO DE LA LUCHA CONTRA LA CORRUPCION Y LA IMPUNIDAD"

ﬂ{l?ﬁ.‘r.—,o '
.t,g.%
%

En caso de personas juridicas, deberan presentar copia
literal actualizada de la partida registral de la entidad
compradora y copia del documento de identidad (D.N.1),
de su representante legal.

Martillero Publico acreditando la cancelacion
de los honorarios profesionales del mismo.

En caso de personas juridicas, deberan presentar copia
literal actualizada de la partida registral de la entidad
compradora y copia del documento de identidad (D.N.1),
de su representante legal, solo si se han suscitado
cambios posteriores a la presentacion de los
documentos que sustentaron su participacion.

Justificacion:

Dentro del entendido que debemos propiciar la
simplificacion administrativa en los procesos de la
entidad,. sin que ello signifique soslayar el control
gubemamental, hemos considerado el nuevo texto, para
incluir que se adjunte la partida de matrimonio para los
casados bajo régimen de sociedad de gananciales y que
al momento de la inscripcion no preseniaron dicho
documento. Estimamos que esta obligacion de presentar
la partida de matrimonio, resulta exigible para los
postores ganadores a efecto de suscribir el contrato.

En la misma linea, tratdndose de personas juridicas que
han acreditado su personeria juridica al momento de la
inscripcion como postor, no deberiamos requerir  los
mismos documentos que obran en nuestros poder para
suscribir el confrato; por ello sefialamos como salvedad
que solo en caso de actualizaciones de la partida
registral posteriores al acto de subasta.

b
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ANEXO N°03

(PARA EL CASO DE TODOS LOS PREDIOS)

DECLARACION JURADA
weon DN Msmavmns Y Mi CONYUGE .oiveeriirieniereesiennieesesseesnessesseasseaeesssansnesieeennneeeeennn.CON DNIL
S s con Teléfono.......... NI G S R S5 AR con domicilio
T A A B TS BT B S S o i O v
., Disfrite.... ...y correo electrénico ...
f‘or réamen de patnmonlo de somedad de gananuales () marcar con aspa.

Cer régimen de separacion de patrimonios .. vdveeeineenienf.en...) Marcar con aspa, lo cual
creditamos con la copia literal de la inscripcion r: g|slral que se adjunta T e L

Caso de Personas Juridicas:

2.EN TEPrESENACION T8 -....iviiviii ittt ettt ettt e et aeaee ;
GO RUC N v cavnasaemmmnssenain Tl B IO s i s s s e S s e T inscrita en la
Partida Electronica N° .....ccc..oovooiieee e , del registro de Personas Juridicas de
WILIMA -
T

eiaro bajo juramento conocer las Bases y todos los documentos que sustentan la Subasta Publica N°

cto de ................... lotes de terrenos que realiza EMILIMA S.A. por encargo de la MUNIC[PALIDAD
s {ETROPOLITANA DE LIMAlterceros , por lo que se acepto la venta del predio en las condiciones fisicas, técnicas y
legales en las que se encuentran; A5|m|srno declaro que he sido instruido respecto a la situacion legal en el que se
encuentra; renunciando a cualquier reclamo administrativo o accion judicial contra EMILIMA S.A, Municipalidad
Metropolitana de Lima, y/o la Junta de Subasta.

Asimismo, declaro bajo juramento no tener ningtin impedimento legal para contratar con el Estado de conformidad a lo
dispuesto en los Arts. 1366° y 1367° del Codigo Civil, Art. 63° de la Ley 27972, Ley Organica de Municipalidades?, ni tener
deudas exigibles mayores a 01 UIT, ni litis pendiente, con la Municipalidad Metropolitana de Lima o EMILIMA S.A.

lguaImente declaro bajo juramento no tener ningin tipo de parentesco, ni filiacion con ningin funcionario de la
{ MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA ni de la EMPRESA MUNICIPAL INMOBILIARIA DE LIMA - EMILIMA
/ / S.A

EI incumplimiento de estos compromisos o la falsedades de cualquiera de las declaraciones sera causal suficiente para que
EMILIMA S.A resuelva automaticamente el contrato suscrito.

=

2 El texto de las normas sefialadas se encuenira en el Anexo N° 08

Lima, ..o B Q8

Adjunto: Recibo de compra de base

 Fitma de la persona natural (1)
Representante legal de la persona juridica (2)
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De lo antes informado, advertimos que se requiere una modificacion de la Directiva No. 001-2018-
EMILIMA-GGI, Procedimiento de Subasta Publica para la Venta de predios de Propiedad de la
Municipalidad metropolitana de Lima y de Terceros, por lo que de acuerdo al procedimiento debe remitirse
la propuesta para consideracion previa de la Gerencia General, y de estimarla derivarla a las areas con
competencia en la materia para que se pronuncien.

Es cuanto informo a usted para su conocimiento y fines correspondientes.

Atentamente,

ABOG. ROCIO ESQUIVEL GARCIA
Coordinadora el FOMUR (e)
EMILIMA S.A.

Visto el presente informe, la Sub Gerencia de Promocion Inmobiliario y Renovacion Urbana, expresa su
conformidad; en consecuencia, derivese a la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, para los fines
pertinentes.

Visto el presente informe, la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, expresa su conformidad; en consecuencia,
elévese ala Gerencia General, para su consideracion y fines pertinentes.

pp

SENRIQCIE SORALUZ MATALLANA

Gerente de Gestion Inmebiliaria
EMILIMA S A,

CSMijisireg

EMPRESA MEUDI\HCIF’AL INMOBILIARIA DE LIMA

Gerencia de Planificacién Presupuesto y Modemizaclon

07 NOV, 2013
Pase A: | OVEIBO JO ok

Para:
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A 3 Ing. CARLOS ENRIQUE SORALUZ MATALLANA

“Ano de la Lucha contra la Corrupcién y la Impunidad”
“Decenio de la lgualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres”
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MEMORANDO N°776-2019-EMILIMA-GGIAC
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Gerente de Gestién Inmobiliaria

Aerem s e fitsny
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De : Abog. ROSA MARIA V. CASTANEDA ZEGARRA
Gerente de Gestion de la Informacion y Atencmn al Cludadano IERRR—
Asunto 3 COMUNICACION DE INFORME DE HITO DE CONTROL N° 009- b
2019-0Cl/14150-SCC Cih .
Referencia - Oficio N° 159-2019-EMILIMA/OCI 28 OCT. 21]19
Fecha : Lima, 25 de octubre de 2019 § ’7’0 T

Me dirijo a usted, en atencion al documento de la referencia, por’el-cual-el-Organs dé Control'

Institucional — OCI en cumplimiento de la Ley Organica del Sistema Nacional de Control y de la

Contraloria General de la Republica y sus modificatorias, asi como la Directiva N° 002-2019- "

CG/NORM, “Servicio de Control Simultaneo”, aprobada con Resolucién de Contraloria n° 115-
2019-CG, del 28 de marzo de 2019; comunica al titular de la entidad, respecto de la existencia
de situaciones adversas que afectan o podria afectar la continuidad del proceso, el resultado o
el logro de los objetivos del proceso en curso, a fin que se adopten oportunamente las acciones
preventivas y correctivas que correspondan.

En tal sentido, de la revision de la documentacién sustentatoria de la Venta en Subasta Publica
N°® 001-2018-EMILIMA-FOMUR de sesenta y un (61) lotes de terreno ubicados en los distritos
de Carabayllo y Lurigancho-Chosica, se han efectuado unas series de recomendaciones en
base a las situaciones adversas identificadas, las mismas que se detallan en el Informe de Hito
de Control N° 009-2019-OCl/4150-SCC, que se adjunta al presente documento. .

;

En tal sentido, se corre traslado del documento de la referencia para que vuestro Despacho
adopte las acciones que correspondan, a su vez elaborar el Plan de Accién (formato adjunto),
por el cual se determinan y se asignan las tareas, se definen los plazos de tiempo y se calcula
el uso de los recursos a emplear para superar las situaciones adversas identificadas en el
Informe descrito en el parrafo que antecede. | "l
Cabe sefalar que, para la absolucion de las consultas sobre la materia, podra comunicarse con
la Gerencia de Gestion de la Informacion y Atencion al Ciudadano.

Sin ofro particular, hago propicia la oportunidad para expresar a usted, las muestras de mi
especial consideracion y deferencia personal. " 0.
= A Al

A . A
Atentamente,
JARIA Y CASTANEDA ZEGARR®
Serenie de Gestion de a Informacion
y Atencion al Civgadang
EMILIMA S.A.
A 4 5 4

RCZfjarc

i
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EMILIMA 5.A.

Garancia o Gestion inraobiliaria

2'5 OCT. 2019

PASE A: .. 2GR L7228

MUNICIPALIDAD efsfrgopm_nhﬁg DE LIMA
. _

' AL LA
SUB GERENCIA DE PROJINOCH 2 INMOBILIARLA
Y RENOVACION URY 7 MA

29 0CT. 2019
1B
PASE A: FOW/

PARA........ T2 NCLN




z ap | euifed

S

= ‘ :
2 .
o B o
HiHAE N ING N
.o eUBEIE ZNBI0S | HH | 2
NS8D 9p 0 anbyu3 soje) ‘Buj .
T . & )
g B
R ¥oig
- : S
g
oz s NING | “J
! L : i —.
:o_ummw_m_wnom_.“__.ﬂ_w - BUB|RIBIN ZNBIOS | At/ - >
A1$89 8p aligle anbuu3 sope) "Bul -
. -
{obie]) " =
eajuebig pepju ING <OUE/SOLIEIp (s)eanuanaid o (s)ean2aiod (sa)ugiaay (0aug)nwig j0AUOY Bp BLLIOJU] OANO3dS3)
e sopyjjady £ a1quioy : |a Ua Bjsandxa SIaAPE UQIOBN)IS | 8P B[IWNS ] JIgUosUe)] )
Sou0jo9e ngaoumwmw_ammconmmx olsBUOOUNY sesIaApy S8U019eN}IS Se| op Ugorjuawajduw) e| eied SaUCIOY RERAFV UgIARMIS

—

8)UaJINdUDY OjUOD :  OIoIAJBS Bp PEPIEPOI

005-061¢/100-6102-600 'ON [041U0D 8p O}{H Sp SULOjU]|

: awojU 8p OJBWNN
2B _

OYLSYD ONYHNLNYI YZLIHYIW

.

JejiL
pepiu3

V'S YINITIWS- Bwiuouy _.um.om_uom ew| ap eyeyfiqowu; [ediojunyy esaidws

7% 610z 8P uge ap | Jued e scum; 90-6L0Z5LL o'N. mco_EEoo ap UoIan|osay Uod opeqoide ', 0aug)NWIS [043U0), EmOzBo 6102200 o'U BAJORIIQ

S

/

SYSYIAQY mmzo_o<:._._w 30 NOIOV.INIWITdWI VT VVd NOIDOV 3ANVId -

It
I

VWIT30 YNYLITOJOULIW aVarydIDINAW




i

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
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B

Situacién Adversa

Acclones para la implementacién de las Situaciones Adversas

" Funcionario Responsable de adoptar acciones

(Transcribir la sumilla de |a situacién adversa expuesta en el
respectivo Informe de Control Simultaneo)

Accidn(es) correctiva(s) o preventlva(s)

Nombre y Apellidos
DNI
{Cargo)

Plazo!
dialmes/afio

|n.\.rd

Unidad Organica

Loit

Ing. Carlos Enrique
: Soraluz Matallana
DNI N° #HHHHRH

_ | wwsnm

&y

Gerente de Gestion
Inmobiliaria

i ¢

"

Ea

et Pégina 2 de 2




“Aflo de fa Lucha contra la Corrupcién y Ia Impunidad” TR
*Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres"

Ny, N -
Lima, 24 de octubre de 2019 A
OFICIO N° 159-2019-EMILIMA/OCI A S A g -
Gerencia de Gestion de fa Infnrmacion y Aisacién al Gludadano

Sefiora DOCUMENTQS RECIZIDOS
Maritza Manturano Castro
Gerenle General 75 0ct 2n9
Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima _ LL.oO
Jr. Ucayali n.® 266 HORAG-onsnse P S}
Cercado de Limal/Limal/Lima FIRMA: R e

4 \ L ; 7 \
Asunto ¢ Comunicacion de Informe de Hito de Control N° 009-2019-OCl/4150-SCC
Referencia  : a) Articulo 8° de la Ley n.” 27785, Ley Organica del Sistema Nacional de Control y

de la Contraloria General de la Reptiblica, y sus modificatorias.
b) Directiva n.® 002-2019-CG/NORM, "Servicio de Control Simulténeo‘j. aprobada con
Resolucion deContraloria n® 115-2019-CG, del 28 de marzo de 2019.

Me dirijo a usted en el marco de la normativa de la referencia, que regula el servicio de Control
Simultaneo y establece la comunicacion al Titular de la entidad o responsable de la dependencia, y de ser
el caso a las instancias competentes, respecto de la existencia de situaciones adversas que afectan o
podrian afectar la continuidad del proceso, el resultado o el logro de los objetivos del proceso en curso, a
fin que se adopten oportunamente las acciones preventivas y correctivas que correspondan.

Sobre el particular, de la revision de la informacion y documentacion vinculada a la Venta en Subasta
Pablica N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR de sesenta y un (61) lotes de terreno ubicados en los distritos de

Carabayllo y Lurigancho-Chosica, comunicamos que se han identificado_las . situaciones_adversas

contenidas en el Informe de Hito de Control N° 009-2019-OCI/4150-SCC, que se adjunta al presente
_ documento. ' K e omesigig
asehies o -

En tal sentido, ‘solicitamos que una vez adoptadas |as acciones que correspondan, éstas sean informadas

| alabrevedad a la Comision de Control.
g a s

] . g ¥
Es propicia la oportunidad para expresarle las seguridades de mi consideracion.

p EMILIMA | fesssamlons

b

JuliaYsabel Buaréz Cotrina
Jefa del Organo deeantrol Institucional

) i 3! i
A Fi A A

/
/‘

LS

"% Municipalidad Metropolitana
' deLima ~ Lima 01, Pert
Teléfono: 4272970

1

Jr. Lampa n.® 142 - Cercado de Lima,
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y LA CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPUBLICA DEL PERU

INFORME DE HITO DE CONTROL

N° 009-2019-0C1/4150-SCC

CONTROL CONCURRENTE
EMPRESA MUNICIPAL INMOBILIARIA DE LIMA S.A.
LIMA, LIMA, LIMA

“VENTA EN SUBASTA PUBLICA N° 001-2019-EMILIMA-
FOMUR DE SESENTAY UN (61) LOTES DE TERRENO

v URBANO UBICADOS EN LOS DISTRITOS DE CARABAYLLO

Y LURIGANCHO- CHOSICA”

HITO DE CONTROL N° 01- PROCEDIMIENTO DE SUBASTA
PUBLICA

PERIODO DE EVALUACION DEL HITO DE CONTROL:
DEL 29 DE SETIEMBRE DE 2019 AL 15 DE OCTUBRE DE 2019

TOMOIDEI
LIMA, 23 DE OCTUBRE DE 2019

“Decenio de la lgualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres” o
% “Afio de la Lucha Contra I3 Corrupcién e Impunidad” ™ e
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GENERAL DE LA REPUBLICA DEL PERU i i EMPRESA MUNICIPAL INMORILIARIA DE LIMA

INFORME DE HITO DE CONTROL
N° 009-2019-0C1/4150-SCC

“VENTA EN SUBASTA PUBLICA N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR DE SESENTA Y UN (61)
LOTES DE TERRENO URBANO UBICADOS EN LOS DISTRITOS DE CARABAYLLO Y,
LURIGANCHO- CHOSICA” h

HITO DE CONTROL N° 01 - “PROCEDIMIENTO DE SUBASTA PUBLICA”

INDICE
N° Pag.
N ORIGEN 1
1. OBJETIVOS 1
Il.  ALCANCE 1
V. INFORMACION RESPECTO DEL HITO DE CONTROL 2
V. SITUACION ES ADVERSAS 2
V.  DOCUMENTACION VINCULADA AL HITO DE CONTROL 12
VI.  CONCLUSION 12
VIl.  RECOMENDACIONES ' e © 12

APENDICE n.° 1
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GENERAL DE LA REPUBLICA DEL PERU I EMPRESA MUNICIPAL INMOBILIARIA DE LIMA

INFORME DE HITO DE CONTROL

N° 009-2019-0C1/4150-SCC

“VENTA EN SUBASTA PUBLICA N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR DE SESENTA'Y UN (61)
LOTES DE TERRENO URBANO'UBICADOS EN LOS DISTRITOS DE CARABAYLLO Y
"~ LURIGANCHO- CHOSICA”

HITO DE CONTROL N° 01 - “PROCEDIMIENTO DE SUBASTA PUBLICA”
{. 1. ORIGEN f. L . [

El presente informe se emite en mérito al encargo realizado mediante Oficio N° 000708-2019-
CG/LICA por la entonces Sub Gerencia de Control de Lima Metropolitana y Callao (hoy Gerencia
Regional de Control de Lima Metropolitana y Callao) de la Contraloria y lo dispuesto por el Organo de
Control Institucional (OCI) de la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima S.A. - EMILIMA S.A.,
responsable del Control Concurrente mediante oficio n.° 146-2019-EMILIMA/OCI de 27 de setiembre
de 2019, registrado en el Sistema de Control Gubernamental — SCG con la orden de servicio n.® 4150-
2019-010, en el marco de lo previsto en la Directiva n.° 002-2019-CG/NORM *“Servicio de Control

Simultaneo” aprobada mediante Resolucion de Contraloria n.® 115-2019-CG, de 28 de marzo de
2019.

IIl.  OBJETIVOS

2.1 Objetivo general

Determinar si el proceso de venta en subasta pablica N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR viene
realizandose en el marco de la normativa aplicable y disposiciones intemas vigentes.

2.2 Objetivos especificos

Determinar si el procedimiento de subasta publica se realiza en el marco de la normativa aplicable
.y disposiciones internas vigentes. :

. ALCANCE

El servicio de Control Concurrente se desarrollé al hito de Control n.® 01: Procedimiento de Subasta
Publica, respecto a la Venta en Subasta Publica n® 001-2019-EMILIMA-FOMUR de sesenta y un (61)
loles de terreno urbano ubicados en los distritos de Carabayllo y Lurigancho- Chosica y que ha sido
ejecutado del 28 de setiembre de 2019 al 15 de octubre de 2019, en los ambientes del Circuito Magico
del Agua del Parque de la Reserva, ubicado en Jr. Madre de Dios S/N- Cercado de Lima, distrito de

Lima, provincia de Lima y departamento de Lima y del OCI ubicado en Jr. Lampa 142, distrito,

provinqia y departamento de Limq.f s e
A i ik -
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V.

i —

INFORMACION RESPECTO DEL HITO DE CONTROL

Mediante Acuerdo de Concejo n.° 121 de 08 de julio de 2019 el Concejo Metropolitano de Lima
autoriza a la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima S.A. - EMILIMA la venta en Subasta Publica
n.° 001-2019-EMILIMA-FOMUR de sesenta y un (61) lotes de terreno urbano ubicados en los distritos
de Carabayllo y Lurigancho- Chosica, en su condicion de aportes reglamentarios por concepto de
renovacion urbana, de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

Lo ingresos producto de la Subasta constituyen recursos del Fondo Metropolitano de Renovacion y
Desarrollo Urbano- FOMUR.

[r !l ¥ . Er

: Medlanle Resolucion de Gerencia General N° 043- 2019 EMILIMA-GG de 27 de agosto de 2019 la

Gerencia General con el visto bueno de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria y de la Gerencia de
Asuntos Legales resuelve aprobar las Bases de la Subasta Publica n.® 001-2019-EMILIMA-FOMUR
para la venta de sesenta y un (61) lotes de terreno y el Reglamento de la Junta de Subasta, ademas
de designar}{a los integrantes de la Junlga de Subasta Publica, inte]grada por: i

- Gerente de Gestion Inmobiliaria en calidad de Presidente (Carlos Soraluz Matallana).

- Sub Gerente de Gestion de Predios y Contratos en calidad de miembro (Rosa Castafieda Zegarra).

- Asesor | de la Gerencia General en calidad de Secretario Técnico (Carlos Sanchez Cieza).

El Acto de Subasta Publica fue realizado el domingo 29 de setiembre de 2019 en el Circuito Magico
del Agua del Parque de |a Reserva.

El control concurrente al hito de control n.” 01 Procedimiento de Subasta Publica, comprendio las
actividades de revision de las Bases de la Subasta, Reglamento, la Directiva N°® 001-2018-EMILIMA-
GGl “Procedimiento de Subasta Publica para la venta de predios de propiedad de la Municipalidad
Metropolitana de Lima y de Terceros” aprobada con Resolucion de Gerencia General N° 70-2018-
EMILIMA-GG y los documentos remitidos por la Entidad.

:SITUACIONES ADVERSAS

De la revision efectuada al procedimiento de subasta publica se han identificado situaciones adversas
que afectan o podrian afectar la continuidad del proceso, el resultado o el logro de los objetivos de la
Venta en Subasta Publica N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR de sesenta y un (61) lotes de terreno
urbano ubicados en los distritos de Carabayllo y Lurigancho- Chosica, las cuales se exponen a
continuacion:

1. Participacion de postor que registra deuda con la Municipalidad Metropolitana de Lima pone
en riesgo la validez de los actos celebrados.

De la revision de la informacion remitida por la Entidad y obtenida de la Municipalidad
Metropolitana de Lima a través de su OCI; asi como de la consulta de la pagina Web del Servicio
de Administracion Tributaria de Lima-SAT se ha encontrado que un postor de la Subasta Publica
N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR registra deudas vencidas con la Municipalidad Metropolitana de
Lima por concepto de arbitrios e impuesto predial, por lo que se encontraria impedido de participar
como postor como se advierte a continuacion:

(e (124 i (17
- R .- -
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~ Cuadro n.° 01
Deudas de postor con la Municipalidad Metropolitana de Lima
1
- Postor Concepto de deuda Periodo | Deuda | Vencimiento | Estado Estado  Doc.
P Deuda
% 2018 Arbilrios Predio: Av. | 2018-3 | 60.80 | 31/08/2018 | Pendiente | En coacliva REC
N Argentina N° 344 Inl. M- | 20184 | 46.31 | 30/11/2018 | Pendiente | En coactiva REC
) 005- Cercado de Lima
= 2018 Arbitrios Predio: Av. | 2018-3 | 46.26 | 31/08/2018 Pendiente | En coacliva REC
: Argenting N® 344 Int. M- | 20184 | 44.82 | 30/11/2018 | Pendiente | En coactiva REC
M v 017, Cercado de Lima . v 1w T
- i 2018 Arbitrios Predio: Av. | 2018-3' | 47.38 | 31/08/2018 Pendiente | En coacliva REC |
¥ BARRAZUETA | Argentina N° 344 Inl. M- | 2018-4 | 4580 | 30/11/2018 | Pendiente | En coacliva REC
) CARHUAS 018- Cercado de Lima
LARRY 2019 Arbitrios Predio: Av. | 2019-3 [ 42.49 | 29/08/2019 | Pendienle | En coacliva REC
ki Argentina N° 344 Int. M-
005- Cercado de Lima
| i 2019 Arbitrios; Predio: Av. | 2019-3 | 54.14, | 29/08/2019 | Pendiente | En coactiva REC 1-
Iy “ Argentina N°'344 Int. M- b I 2
- 017- Cercado de Lima
2019 Impuesto Predial 2019-2 | 13,50 | 31/05/2019 Pendiente | Con valor OP
2019-3 | 13.06 | 29/08/2019 Pendiente | Con valor OP

Fuente: www.sat.gob.pe al 21/10/2019
Elaboracion: Comision audilora

Es de senalar, que al indicado postor se le adjudicé un lote en la subasta Publica.

Al respecto la Entidad debe tener en cuenta lo siguiente:

%+ Bases de la Subasta Publica N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR “Venta de Lotes de Terrenos”
aprobada con Resolucién de Gerencia General N° 043-2019-EMILIMA-GG de 27 de agosto de

3 2019.
IV. REQUISITOS PARA SER POSTOR
o "

4.5. Asimismo, se encuentran impedidos de pa.rf:c:par las personas nafurafes 0 juridicas que tengan

deudas, asuntos litigiosos, asi como algtn procedimiento arbitral con la Municipalidad Metropolitana de
Lima o con sus empresas.

(-)

2+ Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GGI Procedimiento de Subasta Publica para la venta de predios
d ' de propiedad de 1a Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros aprobada con Resolucion
- de Gerencia General N° 70-2018-EMILIMA-GG de 30 de mayo de 2018.

Modelo de Bases Administrativas para la venta mediante Subasta publica de predios de la
o Municipalidad Metropolitana de Lima y Terceros

Il REQUISITOS PARA SER POSTOR
()

. 3.5 Asimismo, se/ encuentran impedidos de participar, las personas naturales o juridicas que,
tengan deudas asuntos litigiosos, asi como algin procedimiento arbfrraf con la Mun:c.'pa!.'dad
Metropolitana de Lima o con sus empresas.

La situacion expuesta, respecto a la participacion de postor que registra deuda con la Municipalidad
Metropolitana de Lima pone en riesgo la validez de los actos celebrados.

=
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2.  Documentos presentados por personas juridicas como requisito para ser postor no cumplen
con lo establecido en las Bases ni en la Directiva poniendo en riesgo la validez de los actos
celebrados.

De la revision efectuada a los documentos remitidos por la Entidad, se advierte que como requisitos
- para ser postor de la Subasta Publica N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR, de sesenta y un (61) lotes
) de terreno urbano ubicados en los distritos de Carabayllo y Lurigancho- Chosica, para el caso de
N personas juridicas se presento certificado de vigencia de poder de persona juridica con una vigencia
mayor al establecido como requisito y copia informativa de mscnpmon registral (no vélido para
I tramites aiministrativos u otros), inctimpliendo lo establecido € las Bases de la Subastd y en la
Directiva n® 001-2018-EMILIMA-GGI Procedimiento de Subasta publica para la venta de Predios de
Propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros, las cuales establecen que los
indicados documentos deben tener una antigtiedad no mayor a 30 dias y que la copia de inscripcion

registral es literal, tal como se muestra a continuacion:

I 2 Cuédro n.° 02 I I
Documentos de personas juridicas que no cumplen con lo establecido en las Bases
Documento Postor Fecha de Fecha de Observaciones
Persona documento Inscripcion
Juridica como postor
Certificado de vigencia GMD Romero 22/01/2019 27109/2019 Anligiiedad mayor a 30 dias.
de Poder SAC
Copia Informativa de LEVIANCO 26/09/2019 Presento copia Informativa
Ficha Registral- SAC (no valido para tramite
Inscripcion de administrativo u otros), debiendo
Sociedades Anonimas ser copia literal.

Fuente: Informe N° 261-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU remitido mediante Oficio N* 839-2019-EMILIMA-GG de 04 de oclubre de 2019
Elaboracion: Comision auditora

Es de indicar, que las personas juridicas sefialadas han sido adjudicadas con lotes en la subasta.

Es aplicable al hecho expuesto la normativa siguiente:

‘\.-. i (1 i W W
<+ Bases de la Subasta Publica N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR “Venta de Lotes de Terrenos”
aprobada con Resolucion de Gerencia General N° 043-2019-EMILIMA-GG de 27 de agosto de
2019.

b N

IV. REQUISITOS PARA SER POSTOR
4.1. Para ser postor se requiere haber adquirido las Bases Administrativas (...) el depésito en

garantia (...) y otros que se indiquen por el (los) predio (s) a los que postule, antes que inicie
la subasta de aquel que se pretende postular, cumpliendo lo siguiente:

Sl s N R A

b) PERSONA JURIDICA

Las personas juridicas domiciliadas en el Peru deberan presentar copia de la Escritura de

Constitucion debidamente inscrita en los Registros Publicos — SUNARP o la respectiva copia

literal de la inscripcion registral, con una VIGENCIA NO MAYOR A 30 DIAS DE

ANT{QUEDAD a fravés de sus [epresentantes legales, quignes deberan presentar efrespectivo i

4 certificado de vigencia de poder.'con UNA VIGENCIA NO MAYOR A 30 DIAS DE ANTIGUEDAD, e
o i que acredite facultades suficientes para realizar todos los actos inherentes al contrato y al cabal

cumplimiento del mismo.
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V. INSCRIPCION Y PRESENTACION DE DOCUMENTOS

5.1. Para ser considerado postor habil, se requiere su inscripcion con la presentacion de los

siguientes documentos:
(...)
D ¢) La presentacion de documentos sefialados en el punto 5.3 en EMILIMA S.A., sito en Jr.
™ Ucayali N° 266, Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima.
Dy g ™ i 0 i v
. 5.3 Son documentos para la inscripcién como postor:
2 (-..)
- b) En caso de personas juridicas domiciliadas en el Pert, deberan presentar el certificado
- de vigencia de poder de su representante legal y copia de la Escritura Publica de
i Constitucion debidamente inscrita en los Registros Pub.":cos — SUNARP o de Ia gopia
R ' literal de la inscripcién regfsf'ra." (vigencia: no mayor de'30 dias de emitido)
1 VI. DE LA CALIFICACION DE POSTOR HABIL
(--)
6.2 La Sub Gerencia de Promocion Inmobiliaria y Renovacion Urbana - FOMUR de la
Gerencia de Gestion Inmobiliaria de EMILIMA S.A. otorgara la condicién de postor habil
a todos aquellos postores que cumplan con los requisitos.
N V. PROCEDIMIENTO PARA EL ACTO DE SUBASTA
) 7.5. Antes de dar inicio al acto de subasta publica de cada lote, el Presidente de la Junta de
Subasta Publica o miembro que designe la Junta, constataré el ndmero de postores habiles
para participar en la misma. (...)
3 %\ Directiva N° 001-2018:EMILIMA-GGI Procedimiénto de Subasta Publica‘para la venta de W
D predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros aprobada
con Resolucion de Gerencia General N° 70-2018-EMILIMA-GG
.J 6.2. SUBASTA PUBLICA
3 . |
= 6.2.3. De Ia calificacion del postor habil
(...)
El postor tiene la opcion de subsanar la informacion requerida hasta el plazo sefialado en las
‘_j;: bases administrativas. En caso que la observacion no sea subsanada en el plazo previsto, el
postor es descalificado para participar en el proceso de subasta, lo cual es comunicado
i mediante carta.
_ Modelo de Bases Administrativas para la venta mediante Subasta piblica de predios de
),, ; ,,Ja Municipalidad Metropglitana de Lima y Tercerps i@ ey
D.{. e s e - -
B vy lll Requisitos para ser Postor
_ c?'“ g 3.1. Para ser postor se requiere(...)
9 G, %
iié: 'C\E; %\ s
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b) Persona Juridica
Las personas juridicas domiciliadas en el Perti deberan presentar Escritura de Constitucion
debidamente inscrita en los Registros Publicos- SUNARP o la respectiva copia literal de la
inscripcion registral, con una vigencia no mayor a 30 dias de antigiiedad, a fravés de sus
} representantes legales, quienes deberan presentar el respectivo certificado de vigencia de
poder, con una vigencia no mayor a 30 dias de antigiiedad, que acredite faculfades
3 suficientes para realizar todos los actos inherentes al contrato y al cabal cumplimiento del
mismo.
{r () tr Ir- tr

i i i

La siluacion expuesta respecto a la participacion en la Subasta Publica de personas juridicas que
g presentaron documentos que no cumplen con los requisitos establecidos para ser postor pone en riesgo la
validez de los actos celebrados.

)t | | {
)1. i i b I

3. Documentos presentados como requisito para ser postor por personas naturales con estado civil
de casado, no cumplen con lo establecido en las Bases ni en el Reglamento poniendo en riesgo
la validez de los actos celebrados.

De la revision a la informacion proporcionada por la Entidad, se ha advertido que respecto de los
postores que tienen estado civil de casado y que fueron adjudicados con lotes en la Subasta Pablica N°
001-2019-EMILIMA-FOMUR, de sesenta y un (61) lotes de terreno urbano ubicados en los distritos de
Carabayllo y Lurigancho- Chosica, algunos no habrian presentado las partidas de matrimonio o copia
de DNI de conyuge, previo al acto de subasta o habiendo presentado la partida de matrimonio tienen
una vigencia mayor a los tres (3) meses de antigiiedad senalados como requisito para ser postor, tal
como se advierte a continuacion:

Cuadro n.° 03
Postores que no presentaron partida de matrimonio ni DNI de conyuge previo al acto de subasta o
presentaron partida con vigencia quie excedié la antigiiedad'establecida W
Postor Conyuge Fecha Copia de Fecha Fecha de Observacion
Persona Personal certificacion | DNlde inscripcion Subasta
natural natural Acta de conyuge | como postor
matrimonio
José Edgardo | Felicita Maritza | 30/09/2019 sl 28/09/2019 | 29/09/2019 | Certificacion de Acta de matrimonio
Gutiérrez Sulca | Quintana Diaz con fecha posterior al acto de
subasla piiblica.
Reynaldo Edelmira 1311112018 S| 28/09/2019 | 29/09/2019 Vigencia de Acta de matrimonio
Ramos Masco | Traverso Villala excedio los 3 meses de antigiiedad
JesUs Mariano | Flor de Maria 01/10/2019 Sl 27/09/2019 | 29/09/2019 | Ceriificacion de Acta de matrimonio
Rojas Saavedra Segovia con fecha posterior al acto de
subasla publica
Luis Rodriguez Mary Ivonny No presento No 28/09/2019 | 29/09/2019 Present6 una Declaracion Jurada
LLacza Palpan Vilca parlidade | presento simple indicando que el viemes
Maliiiionio 04/10/2018 presentaria el acto de
separacion de palrimonio.

Fuenle: Informe N° 261-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU remitido mediante Oficio N® 899-2019-EMILIMA-GG de 04 de oclubre de 2019
Elaboracién; Comisién audilora

L

Al respecto, es de indicar que actualmente ni las Bases. nl la Directiva de procedlmtenlo de subasta publica T R
para la venta de predios de propiedad de la Municipalidad de Lima establece requisitos diferenciados para

. postores con estado civil de casado que tengan régimen de separacion de patrimonio.




Py o Ly

| 4
o & gl b

T ;!
Pl iy

OB

LA CONTRALORIA -

GENERAL DE LA REPUBLICA DEL PERU i

EMILIMA

EMPRESA MUNICIPAL INMORBILIARIA DE LIMA

e 1t
] "{ )
7 s
LAV o Lus
2 prth
=

R T — I ———

++ Bases de la Subasta Publica N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR “Venta de Lotes de Terreno”

aprobada con Resolucion de Gerencia General N° 043-2019-EMILIMA-GG de 27 de agosto de
2019,

IV. REQUISITOS PARA SER POSTOR

4.1. Para ser postor se requiere haber adquirido las Bases Administrativas (...) el depésito en
garantia (...) y otros que se indiquen por el (los) predio (s) a los que postule, antes que inicie
r la subasta de aquel que se pretende postlar, cumpliendo lo siguierife: i

n

V.INSCRIPCION Y PRESENTACION DE DOCUMENTOS

5.1 Para ser considerado postor habil, se requiere su inscripcion con la presentacion de los
| . siguientes documentos:| I /.
(--)
c) La presentacion de documentos sefialados en el punto 5.3 en EMILIMA S.A., sito en Jr.
Ucayali N° 266, Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima.

5.3 Son documentos para la inscripcion como postor:

a) Copia simple del documento de identidad vigente del fitular (en caso de personas
naturales) y de su conyuge (en caso de encontrarse casado). De ser el caso, debera
adjuntar partida de matrimonio con una vigencia no mayor a tres meses de antigiiedad.

(.-)

VI. DE LA CALIFICACION DE POSTOR HABIL
()

6.2. La Su}; Gerencia de Promocién If‘]lﬁiobﬂiaria ¥ Renovacién U}l}-ana - FOMUR de Ia Geréﬁcia
de Gestion Inmobiliaria de EMILIMA S.A. otorgaré la condicién de postor habil a todos
aquellos postores que cumplan con los requisitos.

Vil. PROCEDIMIENTO PARA EL ACTO DE SUBASTA

7.5. Antes de dar inicio al acio de subasta publica de cada lote, el Presidente de la Junta de
Subasta Publica o miembro que designe la Junta, constatara el nimero de postores habiles
para participar en la misma. (...)

«+ Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GGI Procedimiento de Subasta Pliblica para la venta de predios
de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros aprobada con
Resolucion de Gerencia General N° 70-2018-EMILIMA-GG

i~ Modelo de Bases Admm;stratwas para la venta mediante Subasta,.pubhca de predios de la
Municipalidad Metropof:tana de Limay Terceros

(-)
IVINSCRIPCION Y PRESENTACION DE DOCUMENTOS
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4.1. Para ser considerado postor habil, se requiere su inscripcion con la presentacion de los siguientes
documentos:

(..)

¢) La presentacion de documentos sefalados en el numeral 4.3. en EMILIMA S.A. {(...)

4.3. Son documentos para la inscripcion como postor:
a) Copia simple de Documento de Identidad del titular (en caso de personas naturales) y de su
conyuge (en caso de encontrarse casado) vigentes. De ser el caso, debera adjuntar partida de

matritnonio, con una vigencia n& mayor a tres (03) meses te antigiiedad” v

(...

La situacion expuesta respecto a la presentacion de documentos por postores con estado civil casado
que no cumplen con lo establecido en las Bases ni en el Reglamento pone en riesgo la validez de los
actos celebrados. { ( { f

4. Deciaraciones Juradas presentadas por los participantes no consignan fecha o detalle del N°
de Base ylo Recibo lo cual genera el riesgo de contar con informacion poco confiable

De la documentacion proporcionada por la Entidad se ha advertido la existencia de Declaraciones Juradas
(Anexo N° 03 de las Bases) presentadas por los participantes a la Subasta Publica que no consignan
fecha ylo los datos de N° de Base y/o N° de Recibo, tal como se evidencia a continuacion:

Cuadro N° 5
Declaraciones Juradas que presentan falta de informacion

Participante Declaracion N° de Base sin datos N° de Recibo sin datos
Jurada sin fecha
NERYDA MIXAN PINEDO X

CYNDI KAREN SANCHEZ MEDINA
AUGUSTO LUDENA CASTRO
JOSE EDGARDO GUTIERREZ SULCA w
CYNDI KAREN SANCHEZ MEDINA Y
OSCAR IVAN MARCELO PALACIN
RICARDO DANIEL ARANDA APOLINARIO
JAIME EDMUNDO VALENTIN VASQUEZ
JUAN CARLOS CRUZ VERAMENDI
MANUEL AUGUSTO CUADROS ALVAREZ
REYNALDO RAMOS MASCO

ERICK RONALD JAQUE FLORES
ROXANA MARIA GOMEZ VIDALON
ROGELIO CARLOS PACUCAR CARRION
FELIX BERNABE ROMAN MACHACCA
NOEMI YUPANQUI JUAREZ

LUIS ALONSO ZAPATA JORDAN

FLOR DE MARIA SEGOVIA FERNANDEZ
AIDA CARMEN YSIDRO NUNEZ

LUIS AGUILAR ANDRADE

BERNARDO PAUCAR CARLOS

HEBER ROMULO ESPINOZA DURAN
GLADYS TINOCO CARPIO

MANUEL ALONSO MENDOZA RAMIREZ
LUIS RODRIGUEZ LLACZA

ULISES UBALDO® AGARINI AZANA 1% X s
Fuente: Informe N° 261-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU remitido mediante Oficio N° 899-2019-EMILIMA-GG de 04 de oclubre de'2019
Elaboracion; Comision auditora

bl Pt Bad Pad Ead Bad

Pod Pt Bl ol B B bad Bod ol Bl o P ) ol o P P B d

B P B o B B e e B o o g e g B e XK)-E)?NXX
"

i/s-._Ental sentido, a Entidad debe tener en consideracion la siguiente normativa:

v

i,
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Normas de Control Interno, aprobadas con la Resolucién de Contraloria n.° 320-2006-CG
publicado el 3 de noviembre de 2006

Normas Basicas para la informacién y comunicacion

(...)

4.3. Calidad y suficiencia de la informacion

El titular o funcionario designado debe asegurar la confiabilidad, calidad, suficiencia, pertinencia y
oportunidad de la informacion que se genere y comunique {...)

La situagion expuesta respecto a ¢onsignar informacion incofipleta en las Declaracionés Juradas genera
el riesgo de contar con informacién poco confiable.

5.

Inconsistencia entre datos publicados en la pagina Web de EMILIMA S.A. respecto a datos
consignados en las Bases aprobadas genera riesgo en la conflabllldad y calidad de mformacmn
externa, |- 2

De la revision de la pagina Web de EMILIMA S.A. se advierte la publicacion de la Subasta para la venta
de Lotes. Al ingresar en Mas informacion sobre la ubicacion de los lotes aqui, el hipervinculo de color
azul abre el listado de los lotes en venta en subasta, advirtiéndose que para el caso del lote del distrito
de Carabayllo, Urbanizacion Santa Maria VIl Etapa Mz G5 lote 4 figura precio base de S/ 152,488.175
y garantia de S/ 15,248.81; sin embargo en las Bases aprobadas se consigna precio de base de
78,722.85 y garantia de 7,872.28 (tal como se comunict el dia de la subasta publica). Como se muestra
en el siguiente cuadro y capturas de pantalla:

Cuadro N° 6
Diferencia en precio base y garantia entre lo publicado en pagina Web de EMILIMA S.A. y
Bases
\ W W W
Concepto Pagina Web Bases
Precio Base S/ 152,488.17 78,722.85
Garantia S/ 15,248.81 7,872.28

Fuente: Pagina Web de EMILIMA S.A. y Bases aprobadas con Resolucion de Gerencia General N® 043-2019-EMILIMA-GG de 27 de
agosto de 2019.

1% 174 (10 1
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Imagen N° 1
Captura de Pantalla pagina web de EMILIMA S.A.

LIMA
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Fuente: www.emilima.com.pe

Imagen N° 2
Captura de Pantalla pagina web de EMILIMA S.A.
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SUBASTA PUBLICA N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR

AUTORIZADO POR ACUERDO DE CONCEJO N°121-2079-MML

w | CUTHITD UREANIZATION | Pasmoapecistaa, | antatmn | esscoeasssr | cananmas |

CARABAYLLO LA ARBOLEDA | ETAPA
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CHOSICA IV ETAP
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DE CARABAYLLO 4
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Fuente: www.emilima.com.pe
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Imagen N° 3

Captura de Pantalla pagina web de EMILIMA S.A. datos precio base y garantia

L J ..: ..I.h -l- a
3 C 0O @ 1

5 13508204 74,25 93478.17 9.347.81 1,000.00 -
39 18508237 mas 78, 319.1 7.891.91 1.000.00
SAN PEDROV ETAPA B4 40 13508238 3,25 ELEAT B3L91 1,000.0C
a1 TS08240 .25 78,3197 BIL9T 1,000.0C
42 1350841 13,25 783197 BN 1,000.00
4 BSOEMT [EF 78,3197 83191 000.00
+“ VS04 T3.25 7830907 83191 000.00
“r 45 13508245 [EF T 78,3197 78391 171,000.00
l 45 BSOEME 325 it 7831917 7,631.91 111,000.00
a7 1508257 96,75 66,508.43 5,690.64 1.000.00
AYLLO 1 POI360457 130,36 53,6870 936871 1,000.00
1 POTIEOA5E o] 92,795.96 527959 1,000.00
3 PO1360459 2751 91,638.89 563,88 1,000.00
] POT360460 125,89 50,474.63 9,041.36 1,000.00
B POLIEDAET LF7 §9,310.36 §.931.03 1,000.00
A2 6 POT360461 136,50 9838729 983870 1.000.00
m POT350463 137,04 98,4829 5,84879 1,000.00
. ESMERALDAETAPA 1 POT3604E4 13,54 9453517 5,453.51 1,000.00

]i -r' ] POTIE04ES [EE]) 94,5359 545351 100000 |
' ' I PO1360466 ] 54,535.17 545350 100000 |°

5 POL60AET 151,54 94,535.0 9.453.51 1.000.00
16 PO1360468 ] 94,165.26 5,416.92 1,000.00
B 1 POT360469 92,89 6675809 6.675.81 1,000.00
2 POI360470 109.80 78,9106 7,89100 1,000.00
1 B8T3839 128,58 85,699.47 8.569,94 1,000.00
2 BBT3E40 129,07 85,759.27 8,575.92 1,000.00
SANTA MARIA VI ETAPA cs - i o TR
4 13673842 [T -l 152.488.17 1524881 : 1,000.00
4 14232800 FEL T S T - 1,000.00
15 23261 73,66 204,155.02 20,415.50 1,000.00

R e S e . 6 1423780 249,62 162,472.67 1624726 1,000.00 =

Fuente: www.emilima.com.pe

En tal sentido, la Entidad debe tener en consideracion la siguiente normativa:

*» Normas de Control Interno, aprobadas con la Resolucién de Contraloria n.° 320-2006-CG

“publicado el 3 de noviembre de 2006

Normas Basicas para la informacion y comunicacion

( ) N "\

4.3. Calidad y suficiencia de la informacion

Eltitular o funcionario designado debe asegurar la confiabilidad, calidad, suficiencia, pertinencia y
oportunidad de la informacion que se genere y comunique. {(...)

()

4.8. Comunicacion externa

La comunicacion externa de la entidad debe orientarse a asegurar que el flujo de mensajes 2
intercambio de informacion con los clientes, usuarios y ciudadania en general, se lleve a cabo de
manera segura, correcta y oportuna, generando confianza e imagen positivas a la entidad.

{)

La situacion expuesta respecto a inconsistencia entre datos publicados en la pagina Web de EMILIMA
S.A. respecto a datos consignados en las Bases aprobadas genera riesgo en la confiabilidad y calidad

de informacion externa.
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VI. DOCUMENTACION VINCULADA AL HITO DE CONTROL

La informacién y documentacion que la Comision de Control ha revisado y analizado durante el
desarrollo del servicio de Control Concurrente al hito de control n.” 01 Procedimiento de Subasta
Publica, se encuentra detallada en el Apéndice n.° 1.

Las situaciones adversas identificadas en el presente informe se sustentan en la revision y analisis de
la documentacion e informacion obtenida por la Comisién de Control, la cual ha sido sefialada en la
condicion y se encuentra en el acervo documentario de la Entidad

I ] i i

VIl. CONCLUSION

Durante la ejecucion del servicio de Control Concurrente al hito de control n.° 01 Procedimiento de
Subasta Piblica, se han advertido cinco (5) situaciones adversas que afectan o podrian afectar la
continuidad del proceso, el resultado o el logto de los objetivos de la Venta en Subasta Publica h®
001-2019-EMILIMA-FOMUR de sesenta y un (61) lotes de terreno urbano ubicados en los distritos de
Carabayllo y Lurigancho- Chosica, las cuales han sido detalladas en el presente informe.

VIll. RECOMENDACIONES

8.1. Hacer de conocimiento al Titular de la Entidad el presente Informe de Hito de Control, el cual
contiene las situaciones adversas identificadas como resultado del servicio de Control
Concurrente al hito de control n.° 01 Procedimiento de Subasta Publica, con la finalidad que se
adopten las acciones preventivas y correctivas que comespondan, en el marco de sus
competencias y obligaciones en la gestion institucional, con el objeto de asegurar la continuidad
del proceso, el resultado o el logro de los objetivos de la Venta en Subasta Publica n® 001-2019-
EMILIMA-FOMUR de sesenta y un (61) lotes de terreno urbano ubicados en los distritos de
Carabayllo y Lurigancho- Chosica.

8.2. Hacer de conocimiento al Titular de la Entidad que debe comunicar al Organo de Control

Institucional, a través del plan de accion, las acciones preventivas o correctivas qlie implemente
respecto a las situaciones adversas contenidas en el presente Informe de Control Concurrente.

Lima, 23 de octubre de 2019

Julia YsabePHuarez Cotrina Julia¥fsaheHuarez Cotrina
Supervisor Jefe de Comision
Comision de Control Comision de Control
EMILIMA | SuEsEsammcen,
il il il

: B

JuliatYsabel\Hdarez Cotrina
Jefa del Organo de Control Institucional
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APENDICE n.° 1

DOCUMENTACION VINCULADA AL HITO DE CONTROL

1. Participacién de postor que registra deuda con la Municipalidad Metropolitana de Lima pone en
riesgo la validez de los actos celebrados

N° Documento

i A | Informe N® 261-2013-EMILIMA-GGI-SGPIRU remitido mediante pﬁmo N°® 899-2019-EMILIMAIGG de
! 04 deloctubre de 2019 U -

2 | Acta Notarial de Subasta Publica de Inmuebles realizada el dia 29 de setiembre de 2019- Subasta
Publica N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR

3 | Oficio N* 738-2019-MML/OCI de 18 de octubre de 2019 mediante el cual el OCI de la Municipalidad

Metropolitana de Lima remite informacion proporcionada por la Municipalidad respecto a personas
que mantienen deudas

I 4 Bases de la Subasta Pablica N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR aprobada cbn Resolucién de 8
Gerencia General N° 043-2019-EMILIMA-GG de 27 de agosto de 2019
5 | Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GGI “Procedimiento de Subasta Publica para la venta de predios de

propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros” aprobada con Resolucion de
Gerencia General N° 70-2018-EMILIMA-GG

6 [ Oficio N° 057-2019-EMILIMA-GGIAC de 03 de setiembre de 2019
7__| Consulta de la pagina Web del Servicio de Administracién Tributaria de Lima-SAT www.sal.gob.pe

2.Documentos presentados por personas juridicas como requisito para ser ;iostor no cumplen con lo
establecido en las Bases ni en la Directiva poniendo en riesgo la validez de los actos celebrados.

N°® Documento

1 Informe N° 261-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU remitido mediante Oficio N° 839-2019-EMILIMA-GG de
04 de octubre de 2019

2 | Acta Notarial de Subasta Publica de Inmuebles realizada el dia 29 de setiembre de 2019- Subasta
Publica N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR

3 | Bases de la Subasta Piblica N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR aprobada con Resolucion de i
Gerencia General N° 043-2019-EMILIMA-GG de 27 de agosto de 2019 W W
4 | Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GGI “Procedimiento de Subasta Piblica para la venta de predios de

propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros” aprobada con Resolucion de
Gerencia General N° 70-2018-EMILIMA-GG

5 | Oficio N° 057-2019-EMILIMA-GGIAC de 03 de setiembre de 2019

3. Documentos presentados como requisito para ser postor por personas naturales con estado civil de

casado, no cumplen con lo establecido en las Bases ni en el Reglamento poniendo en riesgo la validez
de los actos celebrados.

N° Documento

1 Informe N° 261-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU remitido mediante Oficio N° 899-2019-EMILIMA-GG de
04 de octubre de 2019

2 | Acta Notarial de Subasta Publica de Inmuebles realizada el dia 29 de setiembre de 2019- Subasta
Publica N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR

3 Bases de la Subasta Publica N° 001-2013-EMILIMA-FOMUR aprobada con Resolucion de
Gerencia General N° 043-2019-EMILIMA-GG de 27 de agosto de 2019

Directiva N° 001-2018- EMILIMA-GGI *Procedimiento de Subasa Publica para la venta de predios de
prupledad de la Municipalidad Metropohlana de Lima y de Terceros™ aprobada con Resolicion de
Gerencia General N° 70-2018-EMILIMA-GG

Oficio N° 057-2019-EMILIMA-GGIAC de 03 de setiembre de 2019
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4. Declaraciones Juradas presentadas por los participantes no consignan fecha o detalle del N° de Base
ylo Recibo lo cual genera el riesgo de contar con informacién poco confiable

N° Documento

1 | Informe N° 261-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU remitido mediante Oficio N° 899-2019-EMILIMA-GG de
04 de octubre de 2019
2 | Acta Notarial de Subasta Piiblica de Inmuebles realizada el dia 29 de setiembre de 2019- Subasta
Publica N* 001-2019-EMILIMA-FOMUR
3 | Bases de la Subasta Piblica N* 001-2019-EMILIMA-FOMUR aprobada con Resolucion de
Ir Gerencia General N° 043-2019-EMILIMA-GG de 27 de agosto de 2019 .

: 4 | Directiva N® 001-2018-EMILIMA-GGI *Procedimiento de Subasta Publita para la venta de predios de
propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros” aprobada con Resolucién de
Gerencia General N° 70-2018-EMILIMA-GG
5 | Oficio N° 057-2019-EMILIMA-GGIAC de 03 de setiembre de 2019

6. Indonsistencia entre datos pui:licados en la pagina Web e EMILIMA S.A. respecto b datos consignados
en las Bases aprobadas genera riesgo en la confiabilidad y calidad de informacion externa.

N° Documento

1 | Informe N° 261-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU remitido mediante Oficio N® 899-2019-EMILIMA-GG de
04 de octubre de 2019

2 | Acta Notarial de Subasta Pablica de Inmuebles realizada el dia 29 de setiembre de 2019- Subasta
Publica N° 001-2019-EMILIMA-FOMUR

3 Bases de la Subasta Piiblica N® 001-2019-EMILIMA-FOMUR aprobada con Resolucion de
Gerencia General N° 043-2019-EMILIMA-GG de 27 de agosto de 2019

Oficio N° 057-2019-EMILIMA-GGIAC de 03 de setiembre de 2019

Captura de pagina Web de EMILIMA www.emilima.com.pe
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