E M I L I MA EMPAESA MUMKSIPAL
INMOBILIARIA DE LIGA
®esolucion de Gerencia General N* {j’?':‘)} -2019-EMILIMA-GG

Lima, 1 4 3N, 7019

Vigio:

El Informe N 203-2019.EMILIMA-GGI/SGGEPE de [echa 30,05.201%, por cl gue la Sub
Guerencin de Geelidn de Predios y Contratos, con aprobacion de la Gerencla de Geslion
inmobiliaria, soticitd se aulorice medianle Besolucidn de Gerencia General la aplicacidn de la
Earantia al papo de la deuda gue mantiene BMILIMA 5.4 con la scfiora Dcolia Arangoitis
Villantiowa, respecle del immuockls ubicadn en ef Jy, Huellaga MN° 650, Oficing N° 416, Cercado de
Lima:

CONSIDERANDO:

Que, EMILIMA A, fee creada por Acuerdo de Coneeje N° 106 ded 22 (5149586, coma
oersuna juridica de derecho privade, baje la forea de sociedad andnims, ecncargada de
olanificar, proyectar, [nanciar y ejecatar programas de habilitaciones urbanas propresivas v de
urbanizaciones de iipo populac, asi corno de las recaudsciones, renms ¥ cuslgquier otra actividad
inmobiliaria gue la Municipalidad o choomiende;

Que, con fecha 30.11.20717, la Empresa Municipal Inmohiliaria doe Lima - EMILIMA S A ¥
v senors Delin Arsngeitia Villanuewva suscribieren @] Confrato de Arrendamienle N0 LCJ7T1-11,
respecto el inrmielle ubleade en ol Jr. Huallaga N° 650, Ohcina N® 416, Cercadao de Lima, por
ol perfodo de tres (3] afes, contados a partdr ded 30.11.2011 hasta ]l 29.11.2014,

[hae, con lechus 02.02.2015, 12.02.2016, 27.06.2016, 15 10,2017 v 12,12, 2018 las partes
suscribicron las Addendas N2 07, B G2, 3" 23, N° 04 ¥ N" 05 al Contrato de Arrendamicnta °
LT 1-011, respectivamente, amplidndaose i vigencia gel cantra hasta 1 31, 10.2019;

2 (uec, con Cartas N¥s 330 y 440-2019-TMILIMA-GGI-SGGPC del 16.04 2015 ¥ 14.05 2019,
s pespeclivamenie, la Sub Gerencla de Gesticn de Predics ¥ Contratos requirid o la arrendataria el
ypagn de la renta de: los meses de marso a mase 2019,

fime, cot [nforme de la relerencia, la Sub Gerencia de Gestidn de Predios v Contralas, con
ta aprobacitn de la Gerencia de Gestdn lnmobiliaria, solicitd la aplicacién de la garantia
depesilads por la scitora Belia Avangoitia Villanueva, & fin de complir con of pago de as rontas
adeudadas por 1a vilada arrendataria de meargo a mayoe 2014, debiéndose emitic para dicho
wofecte la Resolueion de Gerencia General respective. Agimismo, aleanezd el cuadre de guidacidn
v deudas de alguilercs correspondiente al cago en particutar, ef misewmo gue ge encusnlra visadoe
_ Fuir la Sub Gerencia de Tesoreria ¥ la Sub Gerencia de Gestién de Predins v Contratos;
Mige 1
: ' L Que, ol Reglamenlte de Arrendamiento de lnmmiebles yv/o Wspacios Adininistrados por
...... ..-"‘:’"":. 1A 5A, aprobade por Resolucion de Gerencia Gencral N LOA-2018-EMILIMA-(GG del
BEM SR GHE0TE, en su aitieulo 65° previsa gue la garanlia deposilada por ol arrcndalaric respalda ok
cumplimicnto do las obligaciones econdmicas derivedes del contraio de arrendamiento, lamese
papEn e Menla ¥y osus inleroeses, de penalidades, de Bervicios Basicos, Arbitrins Municipeies,
adendos generados por b2 reparacidn de dafos ovasionades por ¢l arrendalario cn ol inmucble v
gaslos ndministratives por la netificacién de cartas de remuierimientn:

ey
A

e f_:\ . e, por &0 parte, e astioitio 72° del cilado Reglamenlo prescribe ques
\'*"L'\,.
L) . . , ..
AR ifr Er el caso ol arreidatano adeude dos mescs de renta, la Subgerencie de Gestion de
= i Predins v Contratos sustenlara anle 3 Gerencia de Geston Inmeobilians la necesidad de
T anlicar la garantia.

Can e copformidad de la Gereocla de Gestion  Inmobilisria v con ol meporle de
liquidacien de douda visado por la Subgerencia de Tesmeria v Recaudacion, remitira e)
capodicnle a la Gerencis de Asunilos Legales para la opinidn legal correspendicnte.

B gor favorable la opinifin legal, la Cerengia de Asunios Legales frmitlara el provectn
de Resolucion de Gezencia Genernl de auterizacidn de la apleaciin de garantia
depnsitada por el arrendalarnio,
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e, el articulo 73% del citade Reglamnenlo, precisa el orden de prelacidn que ge deberd
toner on cucnta para la aplicacidn do la garantia, conforme al sipuicnte delalle:

a} Papgn de Kenta, v los intereses penerades por la demora en el paga,

bl Pago de la Penalidad puactada por no devalver el innnieble oo case se haya solicitade
¢l mismo por EMILIMA 34,

¢} Pagn de arbitrios muonicipales,

d] Papgo de Servicios Basicos.

&) Reparacian de dafins en el inmueble ovasionados por ¢l arrendatario

f| 1'ago de gastos administralivos, penerados por requerimiento de Carlas simpies ¥io
Motarinles,

Que, se pucde advertir gque ¢l pago de Ja renta se encuentrs cn ol primer lugat en el orden
de prelacion para la aplicacidn de las marantias depositadas por lus arrendatarios a las deudas
existentes por diche conceptn, correspondiendo la cmiisidn de una Resohiciém de Cerencia
Cieneral gue awtorice las mismas, conlorme a o dispuesto en el articule 72° y 737 del
Reglamento de Arrendamicntn de nmuaebles y/o Espacios Adminislrados por BMILIMA 5.4,
aprohada por Resabucidn de Gerencia General N i04-2015-EMILIMA-GG del 16,08 20138;

Chie, a fin de cumplir con lo establecido en el Reglomento de Arrcndsmicnlo de Inmuebles
vio Espacios Administrados por EMILIMA 5.4 | Ta aplicacion de la garantia se realizard provia
emisitn de Kesolucién de Gerencia General de sutatizacion correspondisnte.

tnie, la Gerencia de Asuntos Legnles romifis la propuaesia de Resohocidn de Gerencia
3..-"\\ {leneral respectiva, para su visacidn ¥ suscripadn, en safal de comformidad;

;" jPOI lo gue, en uso de las atribuciones conforidas, de condurmitad con la narmativa vigente y con
: ] vigto buenu de ]"1 Gcrencla. de Geslion Inmcbﬂmr:a C]F la Cierencia de Adminisiracion ¥

SE RESUELVE:

Articulo Peimerp. Autnrizar, 8 la Gerencia de Administracion v Finanbeas la aonlicaciim de la
garantia depositads por la sefiorn Delin Arangoilia Villamaeva, ascendente a de 5/, 1,500.0d
(Wi Quinicntos v 30/ 100 Soles), af page de la deuda generada per conceple de renla impaga
respecta del arrendamientn del inmueeble ubicado cn el Jr. Huallaga W* 650, Olicina N° N* 414,
Cercado de Limo.

Artienlo Segunde: lincargar, a la Gerencia de Adminislracion y Finanzas of cumplimienic de lo
dispuesto en la presente Eesolucidn, emiliéndese los recibng de cancelacion respoctivos como
resullanbe de la parantia aplicada.

Articnle Tercero: Encargar, o la Sub Gereneia de Gestidn de Predies ¥ Controtos roquicers
notarialments a la arrendataria ol page do la dilerencia de la deuda una vez aplivadas In garaniia
R v ol reembolso de 1y parantia aplicade en el articulo privnero, asi vomo tembién el pago de los
"_'L;, gratna admintstrativos mcurrides, conforme o celipulade en ¢l Reglamento de Arrendamicnle
\?{} de Inmuebles Administrados por EMILIMA 5.4, ¥ denire de los plazoes establecidus oo esle
i altimao,

el /,.- Articule Cuarto.- Envargar, a & Geroncia de Gestion de Informacion ¥ Atencidn al Cludadann
le notilicacion de la presenle Resolucidn a las diferentes unidades orgdnicas de TMILIMA 5.4
coh compelencias en la materia.

Registrese ¥y comuniquese.

TP ]

MARITZA JOHANNA MANTURANQ CASTAG

GEREMTE GENERAL
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mFORME w160 -2019-EMILIMA-GAL-SGAJ e

A ' Abog. Cristian Cacceros Cifucnies
Gerendie de Asuntos Legales

Asunto ' Avlicacidén deo Garantin por concepln de deoda cormespondiente al
arrcndammicnie ded inmucble ubicado en ol Jr. Hualluga N° &50, Ol N*
416, Coveadn de Lima (Contrato de Arrendamicnto N° LCOT1-11;

Beferencia : Infarrme MY 205-207F-KMILIMA-GGHSGGPC de fecha 30052019,
recilbido el 04,066,201

Foohs : Lirmna, 04 de janko de 2019

Por medio del presente, complo con informary s usted 1o siguiente con rclacidn gl bema del
rulaee;

I Antecedentes;

- Con fecha 30,13,20117, Ia Empresa Municipal Inmohiliatia de Lime — EMILIMA 5.4 v1a
sefiora Delia Arangeitia Villanueva suscribiercn €] Contrate de Arvendamiento N°
LE0TI-11, respecta del inmueble ubicado en el Jr. Flaatlaga N 630, Oficing N 8 416,
Cercade de Lima, por el perode de tres {03) afios, conlados del 30.11.2011 =l
29,11 2014 Diche Contralo Due objele de sendas Addendas, ampliandaose la vigencia
de] contrato basta ¢l 31.10.2019.

- Con Cartas N's 330 v 449-2019-EMILIWMA-CCGI-SCEPC del 160420310 y 14.05.2019,
respoclivamentis, la Sub Ocrencia de Gesticon de TPredios y Conlralos tequing a la
arrehdatania el pago de la renta de los mescs de mareo o mayn 2019,

- Medianle injorme doe la reforencia, la Sub Gerencia de Gesdén de Predios y Conlraloes,
con la aprebacidn de ia Gerencia de Gestidn lnmobiliaria, solicild la aplicaciin de la
garantia depositada por la scviora Delis Avangeitia Villanacws, a {in de cumplic con el
pegn de las renmas adeudades por la citada arrendataria do marze a mayo 2019,
debitndese cmitir para diche efectos la Resclucien de Gerencia General respoctiva,
Asimismo, alcanzd el cuadrg de Hquidacion de deudas de aigeilcres correspondicnie at
caso en particwlar, el misma gque se enguenira visade par la Sub Gevencia de Tesoreria
¥ la Bul Gerencia de Gestion de Predios y Cantratos,

Analisis:

Fl Regimmentio de Arrendamiento de Inmitebles y/o Espacios Administradcs por
EMILIMA & A, aprebado por Resolucion de Gurencia General N° 104-2018-EMIEMA-
Gy det 16082018, en su articalo 68" preciss gque la geranta depositada por el
grrendatario rospalda ol cumplimients de las obligaciones econtmicas devivadas del
conlralo de arrendamicnto, lamese pago de Renta y sus intereses, de penalidades, de
Servivios Basicos, Arbitrios Monicipales, adewdos penerados por la reparacidn de
dafins acasionados por o] arrcndatario en ol inmoacble ¥ gaslos admiisiratves por la
nalificacidn de cartas do regqueriimicneo.,

Par =13 parte, el articIo ¥2° del eitado Reglamenta proscribe gues

En el caso el arrendatario adeude dos meses de renta, la Subgerencia de Gesticn
de Predios v Contratos sustentard ante la Gerencla de Gestion [nmobiliavia 1a
necesidad de aplicar la parantia,

' EMLIMA B.A,
Garerigle g fieslhdr d |a Infaseasian v Aencion al Ciudadang
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Cen la conlorrnidad de la Gerencia e Gestién Inmckiliaria ¥ con el reporte de
liguidacién de deuda visado por la Bubgerencia de Tescreria y Recaudacidm,
remilitd ol cxpedienie a la Gerencia de Asunics Legales para la opinidn legal
correspondicrile.

Do ser Ravorable 1 opinddén legal, la Gerenela de Asunics Legales formulaté ol
provecto de Rosolocidn de Gerenela General de anlorizacidn de la aplicaciin co
garantia depositadas por ¢l arretsdatario.

El artiryle 73° del citada Reglamento precisa ol orden de prelucion que se deberd tener
cn cuenta para la aplicacion de la garentia, conflorme ul sigaicnle detalle:

al  Pago de Hente, ¥ los intereses generados por io demora ool pags,

1 Paga de la Penalidad pacteda por no develver el immuebkle cn caso se haya
salicitadao el mismo por KRMILIMA SA.

gy Pugo de arbitrios mundcipales,

dl  Puago de Servicios Dasicos,

¢} Repuaracion de dadfios en el inmuaeile ocasionades por el arrendatario.

[l Pago de mastos administralivas, generados por tequerimicnio de Carias
simples v/ o Koluriales,

G neocrde con o antes mencionado, se puede advertis gue el page de la renta sc
ericucntra o el primer lugar en o orden de prelacién para ln aplcacion de las
garantins depositadas por los ammendatanos a lus deudas existentes por dicho
voncepts, correspondiendo la emisidn de una Resolueion de Gerencia (eneral que
autorice las mismas, conforme a lo dispuesto en el arifeulos 72° 3 73° del Reglamento
de Arrendamiento de Inmebles yfo Hspacies Administrados por EMILIMA 304,
aprobado  por Resclucien de Oerencia General N° 104-2018-EMILIMA-GG de!
16.08.201E,

Es dcl caso que, con Informe de la refereneia, la Sub Gerencia de Predins ¥ Contralos,
con la aprobacidn de la Gereneta de Geslion inmobiliaria, solicitd se avtorice mediantic
Resplucidn de Gerenecia Goneral ia aplicacién de Ja garaniia otorgada por la scriora
Delin Arangoitia Villunuess, por la suma de 5/ 1,500,000 (M Quinientes v 007100
Soles), a imputarse 8] pago de la deuds que soslicne conn EMILIMA 8.4, por los meses
de marzn, alyil ¥ parte de mayo 2019, hasla donde aleanee,

A fin de cumpiir con la estahlecido en @] Reglamente de Arendatnientia de Inmuebles
v/ Espacios Administrados por EMILIMA 8.4, la aplicaciin de da guratilia s¢ reallzard
previa ctnisidn de Resolucidn de Gerencia General de sutarizacidn correspondiente.

Coneclusidn:

La apheacion de la garantia depesitads, ascendente a 5/, 1,500.00 (il Quinicnius v
00/ 100 Seles), ¢l page du la renta adoeudada por Ja sefiera 1delia Arangoitia Villunuewa
correspondicnte al inmueble ubicado en el Je lluallaga N® 650, Oficina N° 416,
Cereuado de Lims (Coatrale de Arrendamients B° LCOT1.071), cuenta con mareo legal,
correspondiendo emilirse la Resolucien de Gerencia General ¥ su wisacidn por la
Gerencia de Gestion Inmobiliatia ¥ la Gerencia de Administracion y IMinanzas, para su
posterior suscripoidn por 1o Gerencia Ceneral, cn sefinl de conlormidad.

Recomendacion;
He recomienda enicargar ala Bub Gerencia de Gestidn de Predios v Conlratos reguiera

nedazialmente a la arrendataria el page de la diferencia de la deuds una vew aplicada ia
garaniia y ¢l reemmbuolsa de la garantia aplicada en el articulo primero, &5 com



tambicn el pago de tos gastos agministrativos incurridos, confarme lo estipulade en el
Reglamente de Arrendamiento de Tnmuelles Adminisitados por EMILIMA S A ¥ deniro

de los plasos establecidos en este Ghima,

Sin olre parlicalar, es cuanto informao a usted.

Atlentamente, m —
I MARTINEZ MIRAVAL

ngt:uéar tg Do Asesoria Jyridica
EMILIMA S.A

Befior Gerente $eneral:
Fieve o Usted €] prescente Informe, o coat apraebo cn su inlegridacd,

Ehliuzl DI AR ﬁm; POTAE 1 Lt |

? 1 g - : e e - p— ——
i 3 ;{“ AMA E - MU PAGRAD HETROFDLITANA BF Lt
! =B 4|“"- % ' H

GENIRL CRMILIMA S.A.

BE JUH 2‘[”5 E: Coronohg B0 astidn Inmoiliara
! 07 JUb. 208
| PARS %M1 Numm%_ rrl FASE A S PO }_‘;T"‘ Sda
i.._:l{_ hﬁcnl_%c&aﬁ ‘(m © *E_I;_,r p,;m IIIIIII Q _,_WWJM h’"“nu,Jt ﬁ

Canmlapipa S A= N J L)




EMIL 18 A

EMPRESA MUNICIPAE THAMOBILIARLS BELIMA

TARG L LA {.L-'L':H.q CONTRA LA CGRREUDNSTON LA E:‘r\."PL'n\"n'U.ﬁD': e
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INFORME N°40{-2019-EMILIMA-GGI/SGGPC

{5 JUN 2019

A : Ahg, FATIMA ARAUJO SARMIENTO
Cerenle de Gestion Inmobiliaria

R
o

Ll e 1t

DE : Abg. ALBERTO SILVA ASPAUZD
Subgerente de Gestidn do Predios vy Contralos

ASUNTO : Epeciicidon de garsntia por [altas de pago de renta - DELIA
ARANGOITIA VILLANUEVA

REF : a) Contrato de Arrendarmiento N* LOGT1-011, del 30.11.2011.
b} Adenda N° 05 al Conlrato N° LCOT1-11, del 12.12.2018,
¢] Carla N 330-2019-EMILIMA-GGL-SGGPC, del 16.04.20149,
dj Carta N® 4493-20119-EMILIMA-GGI-SGGPC, del 14.05. 2019,

iJ..-:

ik
Por medic del presente, tengo el agrade de dirigirme a usled, para informarle ION
glguiente:

I. ANTECEDENTES:

La Municipalidad Metropolitana de Lima es propietaria del predio ubicado en
Jr. Huallapga N* 630, Oficina N® 416, Cercado de Lima, provincia v
depariamento de Lima, debidamente inscrito en la Partida N° 40440348
{Partida Matriz) del Registro de Predios de Lima - SUNARP, que forma parte del
Margesi Inmobiliario Muntcipal bajo 1a administracidn e EMILIMA 5.A,

Con documente de la referemcia a), EMILIMA 8.A. vy la sefiura DELIA
ARANGOITIA VILLANUEVA suscribieron el contrato de arrendamiento,
respecto al local comercial ubleade en Jr. Huallaga NY 650, Oficina N® 416,
" Cercado de Lima, pur el plazo de tres {3) afios, contados desde ef 30.11.2011
hasta el 29,11.3014,

Mediante documento de la reforencia b), las partes acordarom ampliar a
vigencia del Contrato de Arvendarmienie N° LCOYI-1E, por un plazo de un (1)
ano, contado desde 101,11.2018 hasta el 31.10.2019,

Con decumento de la referencia ¢} se requirio a la sefiora DELIA ARANGOITIA
VILLANUEVA ¢l pago de la deuda gque mantiene con EMILIMA S.A. por
concepto de renta correspondiente a log meses de marzo y abeil del 2019 en la
suma de 3/ 1,000.00 [mil ¥y 00/ 100 Soles).

L.5 - Con documento de fa referencia d} se requind nuevamente a lo sefiors DELIA
ARANGOITIA VILLANUEVA, el pago de la deuda que mantiene con EMILIMA
S5.A, pur conicepto de renta correspondiente a los meses de marzo, abril y mayo
det 2019 en ia suma de 5/ 1,500.00 {mil gquinientos v 00/ 100 Soles).

1.6 Alafecha la sefioras DELIA ARANGOITIA VILLANUEVA maniiens la deuda por
conceple de ronla correspundiente & los meses de marzo, abril vy mayo del
2019, equivalente a 5/1,300.00 {mil guinientas v 00/ 100 Soles), sin incluir los
intereses moratorios respectivos.
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CAND RE LA LIOHA CONTRA LA COREFFOGN Y La Impruaipan”

Que, en retteradas oportunidades se inlentd lograr comunicacién con {a sefiora
DELIA ARANGOITIA VILLANUEVA a fin de que cumpla con sus obligaciones
conkractiales, no encontrando respuesta alguna,

ANALISIS:

De la revision en el Sistema lnteprade de Gestion Inmobiliaria - SIGI, se
desprende que la seqora DELIA ARANGOITIA VILLANUEVA, no ha cancelado
la r¢mila por los meses de marzo, abril ¥ mayo 2019 por [a suma de 3/
1,500.00 (il quinicntos ¥ 00/ 100 Soles), respecto al inmueble ubicado on Jr.
Huallaga N° 630, Ghcina N® 4146, Coercado de Lima,

Que, conforme a lo establecido en el articulo 727 del Reglamento de
Arrendamiento de Inmuebles ¥ Espacios Administrados por EMILIMA 5A. gue
senata, De la Ejecucidn de Garantia: “En ¢l cdase 21 arrendatario adeude dos
meszes de rente, la Subgerencia de Gestion de Predios y Contratos susteniara
citée lt Gerencia de Gestidn Inmobifiaria la recesidad de aplicar la garantia”.

[n cse sentidn, la sefiora DELLIA ARANGOITIA VILLANUEVA. ¢std adeudandn
rods de dos meses, razén por la cual resulta procedente ta aplicacion de la
garantia.

Asimisme, conforme a lo senalado en ¢l literal d) del articule 73° del
Reglamento: sefiata: la aplicacion de la garanua sc hara conforme al siguiente
aorden de prelacion af "Pago de renta, y los {ntereses generados por la demora.”.

Finalmente, de la revision del Sistema de Gestion Inmobiliaria — SIG, s¢ pueda
observar gque la schora DELIA ARANGOITIA VIELLANUEVA cuenila con ana
garantia en la suma de 5/ 1,500.00 (mil quinientos ¥ 00/ 100 Soles), de la cual
debera ejecutarse el lotal en meriton a la deuda que asciende a 3/ 1,567.935
{mil guinientos sesenta ¥ siete con 95/100 Soles), més intereses moratorios;
por lo que dicha ejecucion cubrira las rentas de los moses de marza a abril 3 el
galdo pendiente sera considerado como page a ¢uenla dol mes de mayo del
presenie afo.

CONCLUSIONES ¥ RECOMENDACIONES:

En consecuencia, siendo gue la seilora DELIA ARANGOITIA VILLANUEVA
manticne denda en EMILIMA S A, por conceplo de renlas impagas de marzo,
abril v tnayo 2019 por el arrendamiento del local comersial uincadoe oen Jr.
Huallaga N°® 650, Oficina N® 416, Cercado de Lima. se solicita APLICAR EYL
TOTAL DE LA GARANTIA DEPOSITADA, de la sipuients manera, en funcién a
la Hguidaeion al 30.05.2019 qua se adjunta al presente documento:

a) 5/ 526,45 [quinientos treinta y sets con 457100 Soles} corvespondients al
mes de marzo 2019 (incluyendo intereses moradonios a la fochal.

b) S/ 522.50 [quinientos veintidss con 30/ 100 Soles) correspondicnte al mes
de abril {incluyendoe intereses moratorios a la fecha).

¢) Desconlando los montos schalados en los literales precedentes, queda un
saldo de garantia dc 5/ 441.05 [cuatrocientos cuarenta ¥ une con 057100
Soles), el cual debe ser aplicado come page a cuenta del mes de mayo 2019
gue, incluyendo intereses moratorios a la lecha, asciende a 3/ 509.00
{quuinientos macve y 007100 Soles), gquedande un saldo por pagar de
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5/ 67.95 (sesenta v siete con 25/100 Soles) que el arrendatario deberéd
cubrir, en la forma vy plazo que s detalla cn et giguiente numeral,

Después de haber sido nolificada respecto a la gjecucion de la garantia, la
sciioes DELIA ARANGOITIA VILLANTEVA dehera reembaolsaria en un plazo de
guince {13} dias, incluyendo el monto eguivalente al 5% de la U.LT. vigente en
el presente afio, por concepto de gastos administrativos, asi como ¢l saldo
seflalado en el parrafo anterior, baje apercibimicnto de resohucan de contralo,
de conformidad con lo dispuesio en el articulo 4% del Reglumente de
Arrendamicnle v/ o Espacios Administrados por EMILIMA 5.A,

Finulmente, se recomienda correr traslado del presente informe a la Gerencia

de Asuntes Legales, para que pioceda conforme a lo estableodo en el articulo
72" del Heglameonto,

Atentarmente,

Visto el presente Informe, La Gerencia deo Gestén Tomobiliaria, cxpresa su
conformidad en consecuencia, derivese a la Gerencia de Asuntos Legales para los
fines pertinentes.

Se Adjunda:

Liquidaciem de dawda Al #.05.2019

FAS S ASA



LIQUIDACION DE DEUDAS POR ALQUILER

CLIEMTE: DELMA ARANGOITIA YILLAMUIEYA COMTRATO: LEGT1-11AD

DHRECCION @ Huallaga NE 650 INT M2 436 T 132

Cercado de Liima LI DA DT AL 30/05/2019
RENTA, 300.00

01903 500,00 3645 536.45%
201904 500,00 22.50 522.50
201905 500,04 .00 505.00
TOUTALSS. 1,500.00 67.95 1,567.95




EMILIMA | siit e s

“Aita de Incha coutea fa corvepeion e ingpnidad™

Limma, 16 abril del 2019
CARTA N° 330-2005-EMILIMA-GGI-SGG R

Sefior (ajfes):

DELIA ARANGOITIA VITLANUEV A
HUALLACA N850 416

CERCADO DETIMA -

Asunto : REQULRIMIENTO DE PACO DE RENTA

lteferencia ;. Confralo de Arvendamiente M® LO071-T1AD,

Me dirijo a usted{es) en relacion con el contrato de arrendamiento de la referencia, sobre al
inmueble ubicado en HUALLAGA N° 650 416

Al tespecto, se ha verificade que a la fecha usted adeuwda la suma de 5/1,000.00%0
correspondicnte a: marze vy abril 2019, por el arrendamiento del inumueble antes indicado.

Por tal motivo, se requiers que en un PLAZQ PERENTORIO DE 48 HORAS de notificada
la presente, efeclie la cancelacién total del monto adeudade; case contrario darcmos inicio
a las acciones administrabivas, extrajudiciales o judiciales que correspondan, conforme a
ley, incluyenda reportarlo a la centrat de riesgos INFOCORT,

Es preciso sefialar que EMILIMA S.A evaluara ol atraso en cl pago de la renta al momento
de renovar el contrato de arrendamiento {de ser el caso), quedando obligado entonces al
pago de los gastos administrativos por @&l envie de cada carta de requerimiento de page de
conformidad con e] Reglamento de Arvendamiento N* 001-2018-EMILIMA-CGL

Cualquicr conswudta al respecto, puede usted acercarse al despacho de la Subgerencia de
Gestidn de Predios y Contratos de EMILIMA S A, sito en el Jr. Ucayali N° 266 - Cercado de

Lima o comunicarse al telaéfono 209-8400 - anexoe 1000,

Atentarnents,

Lkt

Bbg ALBERTO H'l SILYA A5P
Supieenie de Gestida de Predes t:rrtmlps
EMILIMA SA.

PLE: 56 al mowmento de recibir este carta, hubiese regularizade of pago adeudedo, agmdeceremos omiliv [z presente.

FEI mento no incluys log tareses moratoros, oz cuales serdn eateulados of madeanto de o cancalocidr,

Jr Uzayali 326G - Garcado de Lima
H H R Lima 21, Peci
MunlclpaltctliadLMetm poiitana seRlonge: (551} 209600
e Lima camailt infnmmes@emiima.com.pe
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EMILIMA | Risii e T

“Afeer e firclia confra fa carruprein & inpunidad”

Lima, 14 mayo del 2019
CARTA N 449-2019-EMILIM A-GGI-SGGPC

Senor (aj{esh

DELLA ARANGOITIA VILLANTUEVA,
HUALLAGAN® 650 Int.416

CERCADD DE LIMA -

Asuin ko  REQUERIMIENTO DE PAGD DE RENTA

Referencia 1 Contrato-de Arrendamients N LO071-11AD.

Me dirijo 2 usted{es) en relacién con el conlrato de arrendamiento de la referencia, sobee el
inmueble ubicado en TIUALLAGAN® 650 Int 416

Al respecto, se ha verificado que a la fecha usted adeuda la suma de S/, 1,500.0082

correspandiente a: marzg, abril, maye del 2019, por el arrendamiente del inmucble antes
indicaco.

Por lal mobvo, se requiere que en un PLAZO PERENTORIO DE 48 HORAS de notificada
la preseute, efectic la cancelacion total def monto adeudado; caso contrario darenos inicio
a las acciones admoinistrabivas, extrajudiciales o judiciales que correspondan, conforme a
ley, incluyendo reportarfo a la central de rigsgus INFOCORP,

L35 pricise sefialar que EMILIMA S A evaluard ol attaso en el pago de la renta al momento
de renovar ¢l contrate de arrendamiento (de ser cof caso), quedando obligado entonces al
pago de los gastos administrativos por el envio de cada carta de requerimiento de pago de
conformidad con el Reglamento de Arrendamiento N° 001-2018-EMILIMA-GGE

Cualquier consulta al respecto, puede usted acercarse ab despacho de la Subgerencia de
Cestidn de Predios y Contralos de EMILIMA 5.A., sito en el Jr. Ucayali N° 266 - Cercado de

Lima ¢ comunicarse al leléfong 209-8400 - anexo 10800,

Atentaments,

9. ALAERTO M, SILYA AL
rrenie da Gesiin 4 Pradic y Chanlidos
EMILIMA 5.5,

P15 al maimento de vecshir csta carta, bubiess regularizade el pago adewitadn, agradecersmos owmibir la presento.

B E! mants rwo irtciluep? P srlerises marrtenos, los aetles serdn caleubados af siomerite de le cancelaciiee.

) M. Ucavah M'263 - Cercade ce Linta
v ] . - g tima 0, Pemi
&L’.'iﬁ Municipalidad Metropolitana lelefangs: {554} 209-89400
| delima

n.main infmeasfemiimg.ion. e
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E M I LI M A EMPRESA KMUNICHAL
INMODBILIARIA DE 1IMA
ADENDA N° §5 DEL GONTAATO H* LTOTH-T
RELIA ARARGOITIA VILLANUEVA

CUM 422 - CUIM UHICD
PiG. ¥

ADENDA N° 05 AL CONTRATD N* LCO71-11 (¢ddigo SIGI 26)

Conste por el presente documento, fa Adenda N° 05 del Contrate de Arrendamients N°
LCO71-11, que celebran de una parte la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima S.A.
EMILIMA 5.A. con RUC N? 20126236078 y domizilio en Jr. Ucayali N° 266, Cercado de Lima,
debidamente representada por su Gerente General Abg. CLAUDIA EULIANA RUIZ
CANCHAPOMA, identificada con D.N.1. N® 40951248, con facultades inscritas en el Asienio
C00104 de fa Partida Electronica N* 00824828 del Registro de Personas Juridicas de la Zona
Fegistral. iX — Sede Lima, a quisn se le denominard LA ARRENDADORA y de la oira pane, la
sefiora DELIA ARANGCITIA VILLANLUEVA identificada con DNI N° DB876228, con domicilio
en Jr. Recuay N° 199, Distrito de Brefia, Provincia y Depantamente de Lima, = quisn en
adelante se le denominarz LA ARREXDATARIA en los términos y condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA.- ANTECEDENTES

R .L‘ia Municipalidad Metropolitana de Lima es propietaria del predio ubicado en Jr. Huallaga N“

e fr 550 Oficina N° 416, Cercade de Lima, Provincia y Departamento de Lima, debidamente

L e " inscrito en la Partida Registral N° 40440348 del Registro de Predios de Lima — SUNARP y que
w7 forma parte del Margesi Inmobtiario Municipal bajo Ia administracion de EMILIMA, S.A

Con fecha 30.11.2011, EMILIMA 5.A v la sefora DELIA ARANGOHTIA VILLANUEVA
suscribieron el Contrato de Arrendamiente N° LC071-11, por el plazo de tres (03) afios
contados desde el 31L11.2011 al 2911 2014,

Mediante Adendas N° 01, N* 02, N° 03 y N° 04, de fechas 02.02.2015, 13.02.2016,
) 27.06.2016 y 18.10.2017, se amplid la vigencia de! Contrato de Arrendamienta N° LCO71-11,
% ontado este Glimo desde o 01.10.2017 hasta of 30.09.2018.
| referide contrato continué vigente desde ei 01.10.2018 hasta el 31102018, &n virtud a lo
dispuesto por el articulo 17007 del Cédigo Civil_

Mediante Informe Técnico Legal N® 138-2018-EMILIMA-GGIISGEPC de fecha 29.11.2018, Ia

Subgerencia de Gesfidn de Pradios y Contrates, con |a aprobacion de Gerencia de Gestidn

687, Inmobiliaria, ha sefalado que LA ARRENDATARIA ha cumpiido con todos los requisitos

----- x ., contemplados en el Reglamenta de Arrendamients de Inmuebles yio Espacios Administrados

=por ENILIMA S.A aprobado por Resolucion de Gerencia General N° 104-2018-EMILIMA-GG

: )rde[ 16.05.2018, concluyendo que resulta procedente la renovacion del Conirale de

jxhrrendamlentu MT LCO71-11, por ol plazo de (01) afo, contahilizado a partir del 01.11.2018
- hasta el 31.10.2018.

" CLAUSULA SEGUNDA - DEL OBJETO DE LA ADENDA-

€ La presente adenda tiene por objeto ampliar la uigeﬁéia del Contrafo de Arrendamiento N°
LEO71-11, por el plaze de un (01) afio, contado desde el 01.11.2018 hasta &f 31.10.2019, asi

como determinar nueva renta mensual, la garantia a entregarse v [a suscnpcion de la Letra de
Cambio respectiva.

CLAUSULA TERCERA.- DE LA RENTA MENSUAL

La renta mensual, incluido el Impuesto General a las Venlas — GV, es de S/ 500.00
(Quinientos y 60/100 soles), la misma que debers ser abonada por adefantado dentra de los

diez primeros dias de cada mes en la Cuenta Recaudadora de EMILIMA S.A. N°
1931748678052 del Banco de Crédito de! Pera.

L Jrocanyli Merss - Gercado de Lima



E M I Ll M A EMPRESA MUNICIPAL
INMOBILIARIA DE LIMA
AOENDA N® 05 DEL CONTRATO N LGDT1-11
DELLA ARAHGOITIA VILLANUEVA
GLEME 132 — CUIM UNIGT

Pig. 2
CLAUSULA CUARTA.- DE LA GARANTIA

Se deja constancia que LA ARRENDATARIA a la firma de la presenie adenda tiene
depositada como garantia |a suma de S/ 1,500.00 fun Mil Quinientos y 00100 soles).

CLAUSULA QUINTA.- DE LA L ETRA DE CAMBIO

Conforme a lo establecide en el Reglamento de Arrendamiento de Inmugbles yo Espacios
Administrados por EMILIMA, aprobado por Resolucidn de Gerencia General N° 104-2018-
EMILIMA-GG, de fecha 16.08.2018, se garantiza el cumplimiento de las obligaciones
derivadas del presente contrato, mediante la emisién de una Letra de Cambio, por la suma de
S 6,000.00 { Seis Mil y 00/100 Soles), monto equivalente a dece {(12) rentas mensoales
incluido IGY, debidamente suscrita por LA ARRENDATARIA y su Fiador Solidario, el sefior
CESAR AUGUSTO ASCEMNCIO LARA, identificado con DN M® 10549282, con domicilio en
Jr. Temente Envigue Delucchi N° 102 — Int 8, Distrifo de Barranco, Provincia y Departamento

el de Lima.

;'/ ) \;.W ) CLAUSULA SEXTA:- DE LA SDLUﬂi@N DE CONTROVERSIAS

Y i ) .
-"ﬁj:ﬂ;\kfﬁ Las partes acuerdan de manera voluntaria que toda desavenencia, litigio, cenficto ©
LB controversia que padiera derivarse de esta adenda, convenio o acto juridico, incluidas jas de

su nulidad o invalidez, se someteran a la sompelencia terrtorial de la Corte Superior de
Justicia de tima, quedando sin efecto 1a actuacion del arbitraje popuiar que se Estah]emn el
el contrato original o en algunas de sus adendas.

CLAUSULA SETIMA.- DE LA BRATIFICACION DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO'
ORIGINARIO ¥ SUS ADENDAS.

W as parles ratifican en cada uno de sus extremos todas las ctdusulas del Condrato de
rrendamiento N® LCO71-11 de fecha 30.11.2011, Adendas N® 01, N® 02, N° 03 y N" 04 de
fochas 02.02.2015, 12.02.2016, 27.082015 y 18.10.2017, salvo las especificaciones ¥
adiciones realizadas a travas de la presente adenda;

g, En senal de conformidad, suscriben las partes tres {3) gjemplares de igual tenar.

Jr Vzayali MU2GGE - Soncado du Ling
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Empresa Manicipal Inmehilizria Jde Lima

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LANIEM U Ve L P e e s

Cnnste por el presente documento, el contrato de arrendamiento gue celebran de
una parte la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima S A, EMILIMA S.A., con
RUC N° 20126236078 y domicilio en Jr. Ancash N°231- Cercado de Lima,
dehidamente representada por st Cerente General Dr. CARLOS ELEODORO
CASTILLO SANCHEZ identificado con DNI N° 00080749, designade mediante
Gesién de Dirgctoric N°02 de fecha 19.01.201), cuyos poderes S€ encueniran
inscritos en el Asiento CO00S% de la Partida Eleclrénica N° 00824828, a quien se
1e denominara EL ARRENDADOR y de otra parte la Sefiora DELIA ARANGOITIA

o VILLANUEVA identificada con DNI No0BR76328, con domicilio en Pje. Macate

T N°184 Dpto. 102- Brefia, a quien en adelante se le denominard LA
'%&RRENDATARL&, en los términos y condiciones siguientes:

o ﬁ.‘NTECEDENTE&Medimte S kasta Pablica N°002-2011 {Segunda Convocatoria)
¢ & °003-201 1-EMILIMA S.A. de fecha 19.11.2011 LA ARRENDATARIA cn calidad
_/ de postora, se hizo acrecdora 2 la adjudicacién en alquiler del inmuebiz N%01 de
" 1so comorcial, ubicado en Jr. Huallaga Ne550, Oficina 18, 4to Pisu 416- Cergado

de Lima, al cbiener la Bucna Pro de conformidad con las pases de la subuasta.

PRIMERA - EL ARRENDADOR £8 una empresa municipal encargada de la
administracion de los immuebles de propiedad de la Municipalidad Metropalitana
. de Lima, segun Acuerdo de Concejo N° 268 del 22 de octubre de 1990 y Acuerdo

. de Concelo N 0BT del 20 de Abril del 2007,

S/ OBJETO DEL CONTRATO

SEGUNDA.- Por el presenie contrato EL ARRENDADOR olorga en arrendamictto
2 LA ARRENDATARIA =] INMUEELE nbicado en Jr. Huallaga N°630, Gficina 18,
4tp Piso 416- Cercado de Lima provincia y departamento de Lima, con un area de
25.01 m?2, propicdad de la Mumnicipalidad Metrepolitana de Lirna.

EL INMUEBLE materia del presente conlrato £5 alquilado en el catado en-que s
encuentra y riebe asignarse cxclusivamenic para s 150 COmMo local comercial, no

pudiéndose, bajo sancién de resoluciem de conkrate, dar un WUsoe incompatible con
Ios autorizados.

PLAZO DEL CONTRATO

TERCERA. - El plazo del contrato de arrendamiento acordade por las partes 8eTA
de 3 afos vigentc, desde el 20.11.2011 a) 29.11.2014.

FORMA ¥ OPORTUNIDAD DE PAGD

CUARTA.- La rcnta mepsual, incluide el lmpuesto General a las Ventas
(1.G.V), cs de 3. 280.00 {Doscientos ochenta y 00/ 100 Nuevos Soles) que debora
ser abonada por mes adelantado; dentro de los diez primeros dias de cada mes

en las oficinas de EMILIMA 5.A. o en \a Cuenia Bancaria que EL ARRENDADOR
senale para tal efecto.

Asimismo, cabe manilestar fue LA ARRENDATARIA ba depositado treinta ¥ geis
(36) meses de renta adelafhtada equivalente a 5/ 10,080.00 (Disz mil ochenta ¥

00/ 100 Nugsodgoles].
i

Jr. Ancash W? 331 Cercade de Lana 1
Teléfonosn: 427-1021 f 12¥.1093
a-ynajks e s@emilhun, com . pe
WER: wsner emilitiiLeom. pe

Myirscivaliad = Lima
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CONTRATO NOLCO71-011
DELIA ARANGOITIA VILLANUEYA

Emprosa Menicioal bnnebikaria de Lima *

Cualquier variacion en el meonto del Impueste Creneral a las Ventas a fuiiro, sera
ipuahmente de cargo de LA ARRENDATARIA, vy tendra incidericia directa co el
monto de la renta, la misma que serd reajustada automaticamente.

ACTUALIZACION DE LA RENTA :
QUINTA. - EL ARRENDADOR en conformidad con el articulo 6.5.3 incises 4 7 5

del Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles Administrados por EMILIMA
§.A., incrementara anualmente la renta:

. De acuerdo a las pautas de la libre Oferta y Demanda del mercado, donde
_ se encuentra ubicade ElL INMUEBLE, teniendo en cuenta a] walor
2 comercial de la Zona.

% - Teniendo como hase el 10% del valor de ia tasacién comercial del inmuehie
: dividido entre doce {12] meses, alcanzando la renta pptima.

" OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA :
SEXTA.- Son obligaciones de LA ARRENDATARIA las siguientes:

\‘ l[ 1. Pagar puntualmente dentro de los diez primeros dias del mes el monto
de la renta mensuat.

2. Pagar puntualmente los gastos de mantenimiente de EL INMUEBLE,

£ entre los gque se incluye ios de limpieza intevior ¥ exterior, energia
= eléctrica, agua v desaghe y 1os deméas que corresponda, seglin la
iz naturaleza del inmueble, debiendo remitir la fotocopia de los recibos
e cancelados cuande el arrendador lo requiera

\.'IL

3. Dar al bien el uso para el cual ha sido alguilado, hajo sancion de
resolucion del contrato.

4. Conservar en buen estado EL INMUEBLE

5. Asimir todo gasto por concepto de reparacién y/o mantenimiento de Jas
instataciones del inmueble & incliso de las mejoras, ¢l cual se realizara

o L previa autorizacion de EL ARRENDADOR.

¢ = 6 Permitir la inspeccién peritdica de EL INMUEBLE al personal de EL
L { KR ARRENDADOR y exhibir o proporcionaf fotocopia de los recibos por
servicios basicos, arbitrios municipales entre e¢tros a solicitud de
EL ARRENDADOR.

7. Devolver ] bien a EL ARRENDADOR dentro de las 24 horas del
vencimicnto del contrato, siempre gue na sz haya procedidn a la
renovacion.

&. No ceder a terceros ¢l bien materia del presente contrato tajo ningdn
titule, mi subarrendarlo, total o parcialments, ni ceder su posicidn
contractial salve cue cuente con el comsentimiento eXpreso ¥ putr
escrite de EL ARRENDADOR, en cuyo caso se suscribiran los
documentos gue fueren necesarios.

5. No realizar sin conseptimicnto de EL ARRENDADOR modificaciones
que alteren la estructura arquitectonica del inmueble arrendado.

10.No atilizar el inmueble como depésito de materiales o sustancias
inflaraables, corrosivas o de faci] combustion gue puedan poner e

: pelipro la seguridad ¥ las instalaciones de cste y sus neupantes,

' responsabilizandoge en forma exciusiva por los danos ¥ perjuicios que

1E . p—— #
: T VT It L S RO P PR e
x\_ %‘%ﬁ . Jr. Ancazh N 231 Ceicode de Lima 1
o]

Telitnmos: 427-1021 f 427-19u3
a-mail: informesmariima.com. pe
WIS wewnad il nomops
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. CONTRATO N“Lcﬂ?l-ﬂll
i E;% DELIA ARANGOITIA VILLANUEYA
Emnpresa Maictos] Intnobilizriz de Lima 206

Cualquicr variacidn en 2l monto del lmpuesio Ceneral a lag Ventas a futuro, SETH
igualmente de Curgo de LA ARRENDATARIA, ¥ tendra incidengia directa en el
monko de la renta, la misma que sera reajustada automAaticamentc.

ACTUALIZACION DE LA RENTA :
QUINTA.- EL ARRENDADOR en conformidad con el articule 6.5.3 incisos 4y 3

del Reglamento dc Arrendamiento de Inmuebles Administrados per EMILIMA
8.A., in¢rementara anualmente ia renta: '

.  De acuerdo 2 las pautas de iz libre Oferta vy Demanda del mercade, donde
se encuenira ubicado EL INMUEBLE, teniende ¢n cuenta el valar
comereial de la zona.

. Teniendno come base el 10% del valor de la tasacion comercial del inmueble
dividido entre doce {12) meses, alcanzando la renta optima.

| OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA
SEXTA.- Son obligaciones de LA ARRENDATARIA las siguientes:

H 1. Pagar puntualmente deatro de los dicz primeros dias del mes el monto
de la renta mensual.

2. Pagar puntualmenie los gastos de mantenimicnto de EL INMUEBLE,
entre los que se incluye los de limpieza interior ¥ exterior, energia
elentrica, agua y desagle ¥ s demas gque corresponda, segan la
naturaleza del inmueble, debiende remitir la fotocopia de los recibos
cancelados cuando el arrendador 1o regquiera

3. Dar al bien el uso para ¢l cual ha sido alguiladao, bajo sancién de
resolncidn del contrato.

4. Conservar en buen estado EL INMUEELE

5. Asumir todo gasto por concepto de reparacién y/o mantenimiento de las
instalaciones del inmueble incluso de las mejoras, el cual s¢ realizara
previa antorizacion de EL ARRENDADOR.

6. DPermilir la inspeccidn peviodica de EL INMUEBLE al personal de EL
ARRENDADOR v exhibir o proporcionar fotocopia de los recibos por
servicios basicos, arbitnios municipales entre Ootros & solicitud de
EL ARRENDADOR.

7. Devolver el bien a EL ARRENDADOR dentro de las 94 horas del
vencimients del contrato, siempre gue no s haya procedide a la
FENGYacion.

8. Mo coder a terceros el bien materia del presente contrato hajo ningun
titulp, ni subarrendario, total o parcialmente, i ceder s11 posicion
contractual salvo que cuente Lon el consenlimiento eXpreso y o per
escrite de EL ARRENDADOR, en cuyo caso se suscribiran los
documentos que fueren necesarnos.

9. No realizar sin consentimiento de EL ARRENDADOR modilicaciones
gque alteren la estructara arquitectdnica del inmueble arrendada,

10, No utilizar ¢l inmueble como deposile de materiales o sustancias
inflamables, corrosivas o de facil combustién que puedan poner en
peligre 1a seguridad ¥y las instalaciones de este y sus ocupantes,
regponsabilizandoge en forma exclusiva por los danos ¥ perjuicios que

ceros come al inmueble.
Wﬂ_

E-TE R
@%@ Jr, Ancash WY 231 Cercade de Lims 1
. o Teidfonos: $27-10271 § 127- 1993

A AN e-mail: infarmesie ol con.pe
WEH: wwwe etill . oo . po
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- m g ! 5 g ﬁ a DELIA ARANGOITEA VILLANGEVA

Empresa Municibs! Inmobisart: do Lima e

11.Wo perturbar el orden publico con actos que contravengan la moral y las
buenas costimbres o gue atenten contra la trancuilidad pablica en ¢l
inmueble arrendado.

17.No hacer uso de la versda y/o pista para la ubicacion de objetos,
vitdnas, et asi como invadiv pasajes de circulacidn y/o dreas verdes
comunes centrales v laterales, ragahices o ductos, salve gus se cuents
con auigrizactdn emitida por autoridad competente.

13.No colocar avisos luminosos publicitarios y/o otros en la fachada del
inmuehle, sin la auiorizacion previa de autoridad competerntes,

14.Reportar a EL ARRENDADOR la ocurrencia de algin hecho o
circunstancia que afecte ¢l inmueble tales como incendio, derrumbe 1
olros.

15 Lus demds obligaciones contenidas en el Cadigo Civil o gue se
consignen cn el presente contrato.

DE LAS MEJORAS
SETIMA.- LA ARRENDATARIA pedra efectuar por cuenta v costo propio las
reparaciones, mantenimientos y mejoras gue sean necesarias y utiles para
! conservar ol bien en el mismo estado en que fue tecibido imcluyendo las
reparaciones correspendientes a las jnstulaciones de agua ¥ Iaz, previa
autorizacian de EL ARRENDADOR. '

Las mejoras cualguiera sea sl modalidad, gquedan en beneficio de EL
ARRENDADOR.

LA GARANTIA

OCTAVA.- LA ARRENDATARIA entrega a EL ARRENDADOR como depésite de
garantia el Importe equivalente a res [3) meses de renta, sin incluir 13V, lo que
\ equivale a S/. 711.86 [Setecientos oncey 86/ 100 Nuevos Soles).

a4 parantia depositada tiene como finalidad respaldar el cumplimiento de las
obligaciones economicas derivadas del .presents  contrato; llamese pago de
renia, de scrvicios basicos, de arbitrios municipaies y por la reparacion de dafos
y del deteripro lnusual gue LA ARRENDATARIA pudiera ocasionar 2 EL
INMUEBLE.

"Bl incuraplimiento por parte de LA ARRENDATARIA de las obligaciones
econamicas dertvadas del contrato, supondra la aphcacion de la garantia, la cual
debe ser reembolsada por LA ARRENDATARIA dentro de quinee (13 dias
calendarios, de ko contrario se procedera a resolver el presente contrata.

DEVOLUCION DE LA GARANTIA

NOVENA.- Ei procedimiento para 1a devolucion de la garantia depositada sera cl
siguiente:

LA ARRENDATARIA, via carta simple, solicitara a EL ARRENDADOR ia
devolucion de la garantia dgpositada dentro de los treinta {30] dias calendarios
posteriores & la finalizacitn contrato.
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Fn caso (ue cumplidos los treinta (30) dias calendario sefialados en el punto
anterior 5in gue se haya presentado dicha solicitud EL  ARRENDADOR
comunicard @ LA ARRENDATARJA mediante carta simple, que de no solicitar Ja
devolucién de la garantia en un plazo perenterio de treinta (30 dias esla pasara 2
disposicién de EL ARRENDADOR no hahiendo posibilidad de reclamo posterior at
vencimiento del plazo indicado. : :

{.a devolucitn procederi solo ¥ cuando LA ARRENDATARIA haya hecho enlrega
SEIRAL, det intnueble ¥ se haya verificado que no existen deudas por concepto de renta de
y alguiler, scrvicios basicos, arbitrios municipales, y/o pastos generadas por .
reparacion de danos acasionades al inmueble, '

LA RENOVACION

DECIMA.- Procederd lu renovacidn del contratn, por acuerdo de las partes y &
colicitud de LA ARRENDATARIA, con una anticipacién de treinia (30] dias a la
fecha del vencimiento, siempre gue 5¢ eqcuentre al dia en gl pago de la renta
mensual dentro del plazo sefalado en la clausula tercera del prescnte contrato,
pago de arbitrios ¥ servicios publicos.

\

L CAUSALES DE RESOLUCIGN
P DECIMA PRIMERA.- Constituyen causales de resolucian automatica del presente
;f}/ conirato, las siguientes: :
) VOH
3 1. Desting del bien arrendado para uso o fines distintos 2l senalado en la
2 clausnla Segunda.

i 2. Imevmplimiente en €l pago de dus meses y quince dias de renta mensual,

- previo requerimiento por escrito a LA ARRENDATARIA.

municipales, previo requerimiento por escritn a LA ARRENDATARIA.

4. Incumplimiento en gl pago de dos meses por concepto de servicios dc apgua
¥ /o luz, previe requerimiento por escrito & 1A ARRENDATARIA.

5. Subarrendamiento del inmueble. -

& Realizar sin consentimiento de EL ARRENDADOR modificaciones que

~ alteren la estructira arquitectdnica del inmueble arrendado.

7 Por vencimiento de contrato sin repovacian inmediata, previa notificacion

' por escrito a LA ARRENDATARIA.

8  Utilizar EL INMUEBLE como depdsito de materiales o sustancias
inflamables, corrosivas o de facl combustion que pucdan poner et
peligre  la seguridad y las inslalaciones de este ¥y 5US ocupantes,
responsabilizandose en forma exclusiva por los dafhos ¥ perjuicios que
ocasione tanto a ferceros como al inmueble.

g. (nande el inmueble sea requerido para formar parte de un Proyecto
Municipal, en cuye caso la entrega se debera realizar en un plazo rLAximno
de treinta {30) dias después de ser solicitada.,

10. Por fallccimientu de LA ARRENDATARIA sin que algunc de sus herederos
manifieste voluntad de continuar con el contrato.

11. En ol casoc gue LA ARRENDATARIA no repuiiga ¢l monte de la garantia
aplicada por la falta de pago de las obligaciones econdmicas derivadas del
presente contrato, € el plazo de quince (15 dias, contados desde la
notificacién dela Resolucjgn de Gerencia General.

“ 2. Incumplimiento en ¢l pago de dos trimestras por concepto de los arbitrios

. ST U, S U
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12. EL ARRENDADOR podré resolver el contrato en forma unilateral, temencdo
LA ARRENDATARIA un plazo de treinta (30} dias para devolver el
inmueble procediendo EL ARRENDADOR a la devolucitn de los meses de
renta por adelantado cancelados, case contraric serd LA ARRENDATARIA
pasible de-aplicar la penalidad establecida en la clausnla Décirna Segunda.

13. Cuando el inmusbie haya sido declarado inhabitable por los organismos
competentes,

3 se incurre en alguna de las causales de resolucién establecidas en el presente

contrato las partes contratantes acucrdan fque Ja resolucion del contrato serd en
' forma autornatica, sin necesidad de notificacién previa, luego de lo cual LA
ARRENDATARIA procedera a la entrega del predio.

DECIMA SEGUNDA .- Si antes del vencimiento del plazo LA ARRENDATAREA
/ﬁ'resulviera unilateralmente el presente contrato 0O desocupara ¥ devolviera el

e * inmueble, EL ARRENDADOR conservara el monto depositado como garantia, Bin
[T

perjuicio de devolver el inmueble en cl estado en que e entregade.

aj al vencimiente del plazo, no se ha suscrito una renovacién del contrato LA
ARRENDATARIA s obliga a devolver el local comercial en forma inmediata
dentto de las 24 horas, caso contrario, de no cniregar EL INMUEELE ==
ghliga a pagar cada mes una renta mensual couivalente al doble de la renta
pactada, lo que no significara la continuacidon o renovacion del presente contrato.

R}EJSPONSABILIDAD POR DETERIORO DEL ESPACIO PARA USO COMERCIAL
DECIMA TERCERA.- De conformidad con el articule 1683° del Codigo Civil, LA
ARRENDATARIA es exclusiva responsable por la pérdida, dafio o deterioro de
EL INMUEBLE y sus accesorios, due QCUITan en el curso del arrendamienio 0
permanencia del uso del bien arrendado, aun cuande se deriven de incendio,
dehijendo asumir el costo de las reparaciones o reposicin del inmueble en su
integridad y en forma cxclusiva a conformidad de EL ARRENDADOR salve que
haya contratado a su costo y carge, un seguro o poliza contra todo riesgo gue
cubra el inmueble en case de siniesiros.

L Loa CLASULA ARBITRAL

s ' DECIMA CUARTA.- Las parles acuerdan de manera voluntaria gque toda
desavenencia, MHtigio conflicto o controversia que pudiera derivarse de este
contrato, convenio o acto Juridico, ineluidas las de su nulidad o invalidez, seran

/ resueltas a través del arbitraje popular, mediante [allo definitive, de conformidad

con los Reglamentos del Centro de Arbitraje Popular del Ministerio de Justicia, &
cuya administracion, reglamentos y decisién se someten las partes en forma
incondicional, declarando conocerlas y aceptarlas en su integridacd, el arbitraje
serd de derecho v sera resuelto por arbitro anico, el mismo gque sera elegide por «l
Centro de Arbiiraje Popular.

Asimismo, las partes acuerdan conceder al drbitro las [acultades para la gjecucion
forzosa del laudo; estas facultades comprenden hasta el 0lfime acto procesal
antes del uso de la fuerza puble
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FIADOR SOLIDARIO

DECIMA QUINTA.- [nterviene en el presente contrato en calidad de FIADOR
SOLIDARIO de LA ARRENDATARIA el 3enor SEBASTIAN ARANGOITIA
VILLANUEVA con D.N.IL N°28229109, con domicilic en Pje. Macate N"184, Diplo.
102~ Brefa, guien respondera solidariamente ante EL ARRENDADOR por todas
las obligaciones d¢ Li ARRENDATARIA y renuncia expresamente al beneficio de
crousion.

COMPETENCIA Y JURISDICCION DE LA EJECUCION DEL LAUDO ARBITRAL
DECIMA SEXTTA.- En caso resulte necesario recurrir al Poder Judicial, como
" econsecucncia de la gjecucién del Laudo Arbitral, son competenies los Jueces ¥
“Tribunales de! Distrite Judicial de Lima.

Fn sefial de conformidad, las partes suscriben tres ejemplares de igual tenor ab

d= g NQY, 201

%@Q

LA ARRENDATARIA

GERENTE GENERAL
EBMILMA 5.4

1%

wiunicicakidad de Lima
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