EMCRESA FUNICIPAL |WMOGLLARLS DE LIk,

RESOLUCION DE GERENCIA GERERAL K* ()%, -2019-EMILIMA-GG

Lima, 25 (T, 2013

YVISTOS:

Ei Informe N° 326 ¥ 333-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU del $182.10.201% v 22.10.2019,
respuctivamente por los cuales la Subgerencin de Promacian Inmohiliaria y Renovacion Urbana,
con la vondvnmidad de fa Gerencia de Gestidn Inmobiliara, remitid o Ia Gorencia de Aswning
Legales, para upinidn, las Bases de Ja Subasta Miblica de Arrendamionto N $01-2019-EMILIMA
S.A., proponiendn g su vez, la conformacion del Comité de Suhasta respoctivo;

CONEIDERANDG:

Que, EMILIMA $A,, fuc ercada por Acterde de Concejo N° 106 del 220519580, como
perscna jutidica de derecho privado, bajo la forma de socicdad anénima, encargada de
planmificar, proyeciar, Onsnciar ¥ ejecutar programas de habilitaciunes urbanas progresivas v de
urbanizaciones de tipo popllur, asi come de las recaudaciones, rentas ¥ cualguier otre actividad
inmobiliaria que la Municipalidad le cncomiende:

Que, mediante Acuerdo de Concejo N° 268-MML, madificada por Acucrdo de Concejo
BE7-KML, la Municipalidad Metropolitana de Lima encarpd o EMILIMA 5.4, Ia adomnistraciin
del patrimonie municipal inmabiliario de Lima;

] uc, con Memorando N° 110-2015.EMILIMA-GG del 22 07 201%, la Gerencia Oeneral
i Jhize de conocimiento de la Gerencia de Gestion Inmebiliaria que ¢b Directorio e EMTLIMA S.A.,
Lot F enosa Besidm NY 08 de [echa 22052019, acords aprobar la Subasta Plibliva de Avrendamiento
Ceene 2o de dos (02) mmuebles, uhicados en 1a Av. Alfonso Ugarie N° 180, Interior 43, Cereudo do Lima, ¥
e el Lampa K" 140, Cercada oe Tima;

LQue, con Memarande N" 113-2019-EMILIMA-GG del 24.087.2019, la Gerencia General
kizo de conocimiento de la Gerencia de Gustitm Inmobiliaria gqite ol Directorio de ERILIMA SA,
Senosu SBesiim NY 12 de fecha [OO07. 2009, acordd aprobar la Subasta Piblica de Arrendamisnio
de un (01) inmueble, nbicade en ¢l Pasaje Nicolas de Rivera El Vigje N° 127, Cerendo de Lima:

Que, con Inforone N° 226-2015-EMIBIMA-GGI-SGRIEY del 15,10.2019, Ia Subgerencia
de Promucién Inmoebiliaria ¢ Renovacidn Urbana, caon la aprobacién de la Gerencia de Gestidn
Inmaobiliaria, remilit & la Gerencia e Asunios Legales las Bases N° D01-2019-EMILIMA $.4, de
la Subasta Pablica de arendamientn de los ttes (03} inmusbles mupicipales antes
-mencionados, paraz la opinidén Jegal respectiva, proponicnds, ademiés, a Jos miembros gue
conformarin of Comité de Hubasta Pliblics,

Cae, mediante Informe N° 333-2012-EMILIMA-GGI-SGPIRU de fecha 22.10.2019, Ia
Bub Gerencia de Promocidn [nmelilians ¥ Renovacién Urbana, con la aprobacion de |a Getencis
de CGestién Inmobilians, complementd el Informe N° 326-2019-EM1LIMA-GG1-SGPIRY de fecha
[8.10.201%, en mevite a las chscrvaciones efectiadas por la Sub Gerencia de Asesoria Juridica,
cofl [a aprobacion de la Gerencia de Asuntos Legales, en el inlorme N 253-201 0. EMILIMA-GAL-
A0 del 21.10.2015, adjuntando b inlormacion requenda y precisande algunos alcances de
las Bases de Subasta Piblica de Arrendamienig N° 001-2019-EMILIMA 8.4

: ue, ol Beglamento de Arrendumicnto de Inmuebles ¥/ o Espacios administrades por ba
Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima 2.A. - EMILIMA 8.4, aprohade por Resclucién de
Gerencia Ceneral N® 104-2018-EMILIMA-GG del 16.08.2018, eslablece on st articule 287 que
rosrespunde 4 la Gerencla General de EMILIMA 8 A aprobar las Bases de Subasta Milkbea
mediante Resohicion de Gerencia General. Asimdsmo, ol artculo 30° del citado Reglamento
precisa que la conformacion del Comits de Subasta Poblica serd sclicitada por la Gerencia de
fzestion Inmobilisria a la Gerencia General conjuntamente con la aprobacién de las Boses
Iespectivas;

Que, la Sub Gerencia de Asesoria Juridica, con fa conformidad de la Georencia de
Asunfos Legales, clabord la respectiva propuesia de Resolucién Cerencia General, para su
visacién por las Unidades Orgamicas y Organos con compelencias en la materia, v su
siscripoion por el Titalar de la Entidad, vn sefial de conformidael;
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Cue, en mérito a las atribuciones conleridas en los Estatutns Sociales de EMEILIMA 5.4,
v, con €] visto bueno de Ja Gurencia de Gestién [nmaobilizria, de la Gerencia de Admimsiracion ¥
Finanesas y de la Gerencia de Asunins Legales;

SE RESUELVE:

Articule Primero.- Aprobar, las Bases de la Subasta Palblica de Arrendamiento N" 001-
2019-EMILIMA 3.A., las mismas que [orman parte de la presents Resolucion,

Articulo Sepundo.- Designar, 4 los micmbros del Comité de Subaste Piblica de Arrendamicnio
N° 001-2019-EMILIMA 3.4, &) cual esrara conformado por:

abhop. Milagros Rocio Esquivel Garcis, quicn acluard como Presidente.
Iing. Jorge Humberle Loza Sdets, guien acluard como Primer Miembro,
CPC, Yakelin Parra Horma, quien actoard como Scgundoe Micmbra,
Inp. Carlos Enrique Soraluz Maiallanag, en calidad de suplente.

B 4 B T

V- Articulo Tercero: Eocargar, a la Qerencis de Gestidn de la Informacion v Atencidn al
“'Cindadano remitic a los miembros del Comité de Subasta Publica las Bases eprobadas por la
presenle Resolucifm, y polficar de las mismas a las unidades orginicas y fGrganos con
comnpelencias on la materia.

REGISTRESE, COMURIQUESE Y CUMPLASE

ewtrmarnr”

SEITZS JOHANNA MANTURANG CASTRD

CERENTE GENERL.
EMILIMA 5.A.
£ . Ucayall WeE85 - Carcada do L'Ta
@ Municipalidad Metropolitana ';'::}?J-:'jﬁ:{;‘;ﬂ © 2y
. deLima &-mall; In-‘:-rme;@arnlllrna.mm.pa
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BASES

SUBASTA PUBLICA DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLES
N° 001-2019-EMILIMA S.A.

ACTO DE SUBASTA

20 de Noviembre del 2019 a las 15:30 horas

LUGAR DE LA SUBASTA

Jr. Ucayali N° 266, Cercado de Lima

VALOR DE LAS BASES

S/ 20.00 {veinte con 00/ 100 Soles)

TELEFONO EMILIMA S.A.

209-8400 Anexos 1080 - 1070 - 1062
987659509/ 955986460/ 910648236

LA JUNTA DE SUBASTA

Lima, Octubre de 2018
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BASES N° 001-2019-EMILIMA S.A.

SUBASTA PUBLICA DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES
N° ODI-2019-EMILIMA S.A.

QOBJETO:

El objein de la presente subasta piblica es otorgar en arrendamiento tres [03)
inmuebles: dos (02] para uso de local comercial y une {1} para casa habilacidn;
ambas de propiedad de la Municipalidud Metropolitana de Limna, administrados
por EMILIMA 5.A. ¥ descrilos en el Anexo N° 1 del presents documento.

BASE LEGAL:

* Ley N° 27972, Loy Organica de Municipalidades, cuyo artieulo 59° esilabloce
lag nermas correspondientes a la disposicion de los bienes inmuchles de las
municipalidades,

* Ordenanza N* 062-MML del 15.07.1996, que aprueba ¢l Reglamento de la
Adrninistracidn del Ceniro Histarico de Lima.

* Ordenanza N° 097-MML del afic 02.10.1996, gque aprueba el “Régimen del
Patrimonio inmobiliarioc de la Municipalidad Metropolitana de Lima v las
Municipailidades Distritales que la integran”.

* Aruerdo de Concejo N° 268 y 087 del 22.10.1990 v 20.04.2007
respeclivaments, gque sustentan la administracion de EMILIMA S5.A. respecto
del patrimonio municipal inmoebiliane de Lima.

» Reglamente N° 001-2018-EMILIMA-GGI, Reglamenio de Arrendamiento do
Inmuebles v/ Espacios Adnilinistrades por 1a Empresa Municipal Tnmohitiats
de Lima $5.A, - EMILIMA 5.4

* Sesidn Ordinaria de Directorio §° 08 del 22.05,2019 que adopta el Acverdo
N® 03-2019/085, donde se aprucba ol arrendamients via subasia publica.

*» Sesidn ordinaria de Directorioc N°* 12 del 10.07.2019, que aprueba el

Acuerdo N* 01-20197125, donde se aprusba el arrendamiento via subasia
piibhiea.

£ 3. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE Y PRECIO:

Los inmurbles ofertados en arrendamiento deben ser destinados exclusivamente,
por el arrendataric que obtenga su adjudicacion en subasta piblica de
arrendamiento, para el uso indicado en el Anexo N° 1 del presente decuimento, no
pudiendo  subarrendar ¢l mismo, ni levantar o consiruir edificaciones sin
autorizacion expresa ¥ por escrito de EMILIMA S.A,

EMILIMA S A se reserva el derecho de la ntilizavion de los exteriorves de la fachads
del inmueble para poder usufructuarle en publicidad con terceros o para otro uso
quo considere pertinente.

La ubicacidn, area, renta mensual, depdsito de garantia, meses de adelanto, uso ¥
demads cspecificaciones de los inmucbles que se subastardn en arrendamicnto, se
detallan en el Anexe N° 1 del presente docyments,
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4. PLAZO DE ARRENDAMIENTO:

El plazo del contrate de arrendamiento sera de un {1} anio, el cual enlrard en
vigencia a partic de au suscripeidn, previo cumplimiento de todos los pagos
requenidos de acuerde a las condiciones de arrendamicnio que se detallan en el
numeral 9 de 1a presente Basze.

8. REQUISITOS PARA SER POSTOR:

a1l

=2
s

5.3,

3.5

Puerden participar come postores las personas naturales o juridicas gue
hayan adquiride las Bases en la ventanilla de la Subgercncia de Tesoreria ¥
Recandacidn de la Gerencia de Administracidn ¥ Finanzas de EMEILIMA 3 A
La adguisicidn de las Bases puede realizarse directamente o a través de
terceros, dejando constancia en este caso, de la persona {naturat o juridica)
interesada en participar en la Subasta Pablica.

Las personas naturales o juridicas gue desesn participar ¢n el proceso de
subasta piblica, ademas de comprar las Bases respectivas, adjuniardn los
documentos requeridos cn el nomeral 6.3, los cuales seran previaments
revisados por la Subgerencia de Promocion Inmobitiaria y Renovacién
Urbana de la Gerencia de Gestidn Inmohbiliaria, ¥ realizar el depdsito oo la
garantia en la Subgerenoia de Tesoreria y Recaudacién de la Gerencia de
Administracitn ¥ Finanzas, de acuerde al detalle del Anexe N 1 de la
presente Base.

Las personas naturales se identificaran con su decumento nacional de
identidad (D .M.I1), pudiendo ser representadas mediante carfa poder con
Mrrma logalizada notarialmente. TratAndose de extranjeros, se wdentificaran
con camnd de extranjeria o pasaporte,

Las personas juridicas deberin presentar una Vigencia do Persona Juridica,
expedida por la BUKARP, con uwna antigiiedad ne mayor a treinta {30) dias
calendarios a la fecha de la inscripeidn.

M momento de la inscripeldn, el o los representantes legales que actien en
nombre de una persona juridica deberdn presentar 1a copia certificada  de
la vigencia de poder, expedida por SUNARP, con una antigiiedad no mayor a
30 dias calendarios, que acredite facultades suficientes para realizar lodos
luz actos inherenies a la suscripeidon del contrato ¥ el cumplimiento cabal
del misme,

Mo podran patticipar como poastores, directa o mdirectaments:

« Las perschas a que se refieren los ariculos 1366° y 13677 del Cadigo
Civil ¥ el articule 63°de la Ley Organica de Municipalidades.

* Las personas que tengan deudas y/o asuntos litiglosos con la
Municipalidad Metropolitana de Lima o con EMILIMA 5.4

v Quicnes registren deodas morozas en el Sistema Financiero Integradie o
en el Registro Coeniral de Riespos, procediendo su descalificacion
automatica con el simple reporte informaiica.

s Cyalouicr persona anatural o juridicea que == encuentire impedide de
contratar con el Estado.
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2.6,

5.7

Fn el supiesto que EMILIMA S.A detectara que algin postor se hubicra
hecho representar por otra persona en el acte de la subasta con la finalidad
de eludir las prohibiciones detalladas on et numeral anicrnor, se procederd a
descalificar al postor =n el mismo acto de la subasta o se resolvera ol
contrate de armendamicnto =i el hecho se hubiera detectade con
posterioridad a su suscripciom. En cuslquiera de estos supuestos, los
postores perderan el depdsito de la garantia precisado en el Anexo NY 1,
integrante del presente documentao.

Los postores, por €l =elo hecho de presentarse en la subasta publica, se
somelen y aceplan  expresaruente  las  disposiciones de estas DBases;
asimismao, recongcen £ derecho exclusive del Comild de Subasta de
interpretar las Bases v aplicar las reaoluciones ¥ sanciones establecidas.

6. INSCRIPCION Y PRESENTACION DE DOCUMENTOS:

6.1,

6.2,

5.1,

La inscripeion de los posiores se realizard en el plazo sefialadeo en el
cronograma que obra en el Anexe N 6 de estas Fases, en €l horare de
08:00 am. 2 01:00 pom. v de 02:00 p.m. a 05:00 p.m. en la Subgerencia de
Tesoreria ¥ Recaudacidn de la Gemoncla de Administeacion v Finanzas de
EMILIMA S.A., ubicada en el Jr. Ucayali N° 266, Cercade de Lima, previa
revizinn del cumplimiento de los requisitos establecidos en el pumeral 6.3
por parie de b Subgerencia de Promocidn nmobiliavia v Renovacién Urbana
de k. Gerencia de Gestidn [nmobiliana, prezentande el depdsile de la
garantia sefialada en €] Anexo N° 1.

El referide depdsite, se efectuard medianke chegue de gerencia girado a
nombre de EMILIMA S A &n monedsa nacional, 21 cual serd entregado al
momento de la inscripeidn.

l.os documentos para la Inscripeion son:

a) Fotocopia simple del D.N.I. del postor. Tratindose de exiranjers, se
deberd presentar eopia del pasaporte o carné de extranjeria.

b} Declaracién jurada simple {Anexo N° 2 de las Bases), segln =se irate de
personas naturales o juridicas.

c} En caso de personas juridicas, debworan preseniar el certificado de
vigencia de poder de su representante legal ¥ copia de la Escritura de
Conslitucién debidamente nscrito en los Registros Publicos - SUNARTP o
de la copia literal de ls inscripeidn regisiral. [vigencia: noe mayor de 30
dias de emitido].

d] Copia del DML del representante legal de la persona jurldica.
] Copta del recibo de depdsita de garantia otorgado por EMILIMA S.A,

El postor debera llenar una Declaracion Jurads para su inscripcion (Anexo
N® 2},

7. PROCEDIMIENTO PARA LA CALIFICACION DE LA PROPUESTA ECONOMICA:

7.

Los postores reslizardn su propuesta a viva vogz, resultando ganader guien
oferte €l mayor monte sobre €] precie Lase propuesia para la prescnic
subasia.

8. PROCEDIMIENTO PARA EL ACTO DE LA SUBASTA:
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8.1,

g8.2.

8.3

8.4,

R.6.

B.7.

2.4,

8.0

La subasta se realizard en acto publice ante el Comité de Subasla de
EMILIMA 5 A, quicn a su vez desipnara al conductor del acto de la subasta
¥ se invitara en calidad de veedor, al jefe del Organe de Control nstlitucional
— OCI de EMILIMA [En el dia ¥ hora sefalada, el Comite de Subasia
procederd o dar inicio al scle, con una lelerancia masima de 20 minutas.

Be dara inicio al Acto con presencia de los miembros del Comite de Subasta
¥ gl represenlante de la OC[L dandose lectura al avizo de la convaocatoria
publicada en €l diaric El Peruano y en la pagina web de EMILIMA 5 A, asi
como ka nomina de las personas habiles para la subastz. Luego, ol
conducter designadoe continuara con ol Acle de la Subasta Pablica, por lo
gue terminada la lectura, se inwvitara a los postores a parlicipar en la
subasta ¥ oemular sus ofertas a viva vog.

Antes de la subasta de los inmuebles, el Presidente del Comité die Subasta
verilicarda of nimicrs de postores habiles interesados en el inmueble a ser
subastado. De existir como minimo un postor, so dara inicio a la subasta;
caso contrario, se declarara desierta la subasta del referido inmuchle.

El conductor de la subasta anunciard las oferias gue se hagan v adjudicara
la Buena Pro al postor gque oferte con el mayor monto al del precio basc
establecido para cada inmueble. Bl olorgamiente de la Buena Pro, s
inapelable.

En ¢l Acla de Subasta se dejara constancia de los nombres de los Postores
cuyas propuestas ccuparon &) segunda y lercer lugar de mejor oferta en la
subasta piiblica de arrendamiento, con la finalidad de efrecece en
adjudicacion el intnueble materia de subasta, en caso de abandono del
proceszo por parle del adjudicataric ganador, zegin el numeral 9.3.

El postor ganador con la Buena Pro en el Actz de la Subasia, previa
identificacion con su documento de identidad o el gque cotTespanda,
presentard €] recibo de pago de la garantia ¢ recabard su Constancia de
Adjudicacion de la Buena Pro.

A los postores gque no obtuvieron la Buena Pro, les serd devuelto su deposito
de garantia en la ventanilla de la Subgerencia de Tesoreria ¥y Recandacidn de
la Gerencia de Administracion y Finanzas de EMILIMA 3.A  dendro de los
cineo (5) dias habiles signientes de realizado el Acto de la subasta, para lo
cual deheran entregar el Recibo de Caja original, emitido por EMILIMA
S A. per dicho concepto.

El postor que por cualguicr medio prelenda frustrar el éxito de la subasta
mediante acuerdo con otros postores, ne podrd seguir participando en la
subasta ¥ perderd el depdsito de garantia que haya constiluido a favor de
EMILIMA 5 A

Una wez adjudicade en arrendamiente el inmueble, s levantacad cl acla
respeciliva, 1a que debera ser suscrita obligatoriamente por los miembros del
Comité de Subasta y notihicada al adjudicatarie v a la Gerencia de Gestién
Inmeobiliaria, en el mismo acto,
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5.10. Suscrita el Acta de adjudicacidn en arrendamiento, €l postor gue obtuve la

811

Buena Pro sefalard domicilio legal on la ciudad de Lima {incluyende: correo
electrdnico, ntinerc de teléfono cefular ¥ fjo, si 1o tuvicse] donde se divigiran.
las comunicaciones a que hubiers lupar El domicilio senalado, sera valide
para todos los efectos derivados de la subasla. 31 el arrendatario cambiara
de domicilio, deberd presentar certificado domicilianio expedide por Notarlo
Pitdico al Comitd de Subasta, En omisién de tal aviso, se tendrd por bien
hechas las comunicaciones vy nolificaciones enviadas al  domicilio
inirialmente sehalado.

En el Libro de Actas de Subasta Pablica, el Comilé de Subasta hara constar
lode 1o sucedido en el acto de subasta ¥ la adjudicacion de la BDuena Pro.

9. CONDICIONES DEL ARRENDAMIENTO:

9.1.

9.2

9.

9.4

El postor favorecide con la Buena Pro del irumueble, deberd abonar en el
plaze improrrogable de dos [2) dias habiles, contados a partir del dia
sigiente del acto de subasta, la suma correspondiente a4 dos (2] meses de
arrendamienta por adelaniado. Asimismo, el depdsito de garantia abomado
para la participacidn en la subasta, serd consgiderado como depdsite de
garantia para la  celebracion  del contrate de  amendamicnte del
adjudicataric, parta lo cual deberd canjear cf orlginal del reetho de caja de
garantia de subasta por €] comprobants e pago de garantia de contrato de
armendamicnto, en la ventanilla de la Subgerencia de Tesoretla v
Recaudacion de la Goroneiz de Administracién ¥ Finanzas de EMILIMA 5 A

Kn los casos en que un postor se adjudique &l arrendamicnto con un mento
de renta mayor a la renta base referencial, como resultado de Ta puja en la
subasta, dicho adiudicatario deberd abonar el saldo de garaniia gue
corresponda por uso de casa halitacion {cgoivalente a 2 meses de renta} ©
ele local comercial fequivalente a 3 meses de renls), en funcién al monto
adjudicade, dentro del mismao plazo otorgade para realizar o depdsilo de
renta adelantada, estiputado on ol numeral precedente,

En ecaso que el adjudicataric no realice los pagoes a que hace referencia <l
punto anterior, deniro del plazo establecido, se presumird, sin admitir
prueba en ceontrario, que &ste hace abandone de la subasta, perdiende el
depésilo de la parantia que se precisa en el Anexo N° 1, asi como la
posibilidad de arrendar el intnpeble.

Fl postor que ocups el segundo Iugar en ¢l process de subasta podra
adjudicarse of inmueble con €l nimero de rentas adelantadas oftrladas,
realizandc €l pago setalado deniro de los dos (2] dias habiles contados del
diaz siguiente de nctificado. En case de no cumplit con los plazos
citableridos se entenders el abandono de 1a subasta v o podra adjudicar el
inmueble al postor del loreer logar, otorgindole dos (2) din habiles
contabilizados desde el dia siguiente di su notificacién para gue cumpla con
los pagos establecidos en el numeral precedents; lenitndose como desierta
la subasts en caso de incumplimiento.

El inmueble se arrienda en el estado en que se encuentra, aceptando el
urmendatario las condiciones del misme sin lugar a reclamos posteriores. No
ohatante lo mencionado, a1 solicitud de los interesados, estos pedran visitar
low inmuebles con e guia designado por la Crerencia de Gestidn Inmobiliaria,

El incumplimients de cuaiquicra de las obligaciones contenidas en el
contrate de arrendamiento faculta a EMILIMA 5A a efectuar todas las
acciones necesanas doe acuerdo a ley.
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10, CONDICIONES ADICIONALES;

1001,

.2,

10.3.

10.4,

Kl comilte de Subasia Pablica g compoelente pare realizar la interpretacian
de las presentes Bases.

Los postores podran efeciuar sus consubtas por escrile al Comité de
Subasta, las mismas que seran ingresadas por Mesa de Partes doe EMILIMA
5 A, dentro del cronograma establecide, las que seran absucltas en tos
Plazos previstos [(Anexe N° 6.

Los postarcs podrean forinvlar reclamos directamente ante el Comité de
Subasta duranie la reabzacion de Aclo de Subasta, quienes de inmediato
resolveran la controversia, siendo sus decisiones inapelatiles.

El Acto de Subasta y el contrate de armendamicnio se sujetaran a las
presentes Bases, al Reglamente de Afurendamiento de Inmuebles y/fo
Espacios Adminigirados por la Empresa Municipal Inmobiliaria de  Lima
S5.A. - EMILIMA S.A., a1 Cadigo Civil ¥ ) Codigo Procesal Civil vigente, en lo

que le fuese aplicabie.

11. DEL CONTRATO:

1t.1.

11.2,

11.3.

Cancelado o] monto establesidn para el arrendamiento, conforme se sehala

en el numeral 9.1, a traves de deposilo on cuenla, cuyo namero

proporcicnara la Subgerencia de Tesoreria ¥ Eecaudacion de la (erencia de

Administracion v Finanzas, el adjudicatario, en el plazo maximo de cince [3])

dias habiles de adjudicade &1 inmueble en arrendamicnto, deberd presentar

la signiente documentacion:

a) Boleta de pago por concepto de renta conforme a las Bases.

b Recibo de eaja por concepto de abono de garantia de arrendamiento.

] Declaracidon jurada del domicilio, indicando correc electrénico, teléfono
fijo ¥ mdavil.

d} Copia de =su DHN.L [de ser extranjero: carnet de exfranjeria vigente o
pasaporte. En esle caso, la suscripeidn del contrato no eotorga ningan
derechic ni autorzaciém de desarrollar labores en £l terrvitorio nacional sin
la auterizacidn del sector correspondients).

¢} Lreclaracion jurada del domicilio de wn fiador, mdicandoe su cormreo
electronica, teléfono fijo v teléfone mowvil.

fi Copia del DN L del fiador fquien no debe registrar deudas pendientas on
el sisterna Ananciern nacional ¥ otras reportadas en centrales de nesgo).

g S la renta supera e 25% del valor de la ULT. vigente, Partida Repistrat
donde conste que el fiador es propietario de un bien muehle o inmueble,
litre de cargas o pravimenes. 5i la propiedad esta registrada a nombre de
una sociedad conyugal, la docomentacion solicitada para el fiador, seréd
presentada por ambos, Excepcionalmenie, di no conlar con el precitado
requisito, el adjudicatario ¥ su fader suscribiran una Letra de Cambin cn
calidad de avepltantes, cinifida por el valor de todos los meses de renta
materia de contrato.

Tratandosc do los postores cuya propuesta ccupd el segundo o tercer lugar,
se les contabilizara los dos (2) dias para presentar la documentacion a partir
del dia siguiente de la comunicacién de acucrde a lo eslipulade en el
mumeral 9.3,

En el caso de personas juridicas, éstas deberdan prescnlar, adeinas de lo
seflalado en el numeral 11.1, la vigencia del poder del representants legal
con unda antighedad no mayar de 30 dias calendarios, copia del documenta
nacicnal de identidad del representante legal, asi como copia de la ficha
R.U.C. de la persona juridica.
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11.4. Presentados los documento requeridos, EMILIMA 5 A, procedera a elaborar

el contrato respectivo, debicndo ¢l adjudicatario acercarse en un plazo
méaximo de diez {10 dias héabiles, contados desde el dia siguiente de
realizada ¢l aciko de subasta, a la Subgerencia de Gestion de Predios ¥
Contratos de la Gerencia de Gestidn [hmcbiliaria de EMILIMA S.A. &
suscribiria.

. Cualquier incumplimienic de las  oblizaciones contrajidas par el

adjudicatario de la buena pro hasta la suscripcion del contrato, dara hugar a
la aplicacion del depésile de la garantia abonada para la participacidn en la
subasta, como penalidad.

. Respecio a la entrega de laves de los inmuebles matenia de la presente

subasta, en los casos que corresponda, se efectuardn hasta el décimo tlia
habil posterior a la fecha de realizacion del acto de la subasta, sujeto a la
suscripcion del contrato de arrendamienta.
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ANEXO H* 1
SUBASTA PUBLICA DE ARRENDAMIENTC DE INMUEBLES
N OQI-Z2019-EMILIMA 5.A.

AREA OEL

— i ) HNICO 550 QUE = BE#OSMTA DE PAGDDE RENTA, MOHEE DE
UGICAC:AH i DISTRAD Pty g:a:mi;% REMTA BLASE GAILAHTIL, ADELANTADS FUI
1| M Mo Lyt We f-ma:h“c Teza harslackn s m? sIsm a0 Dos(Zrests sEm
18, inlesiot 41 fma
. . ) f;s:»;adum pr—— 21.59m2 S500700 : 573064100 Ties (3] mess FERNIL]
Je. Larga I 141 Jma i :
1 _ : ! J—
Pussge b Modis Tetvalo o2 T——

Aliveru o Yiex N° 121 Lma 31.83: 0 3CA03 50,000 Trcs 1031 mases Ry

{1} La rentacs meosual e iochuve ¢ LGW

[2] El Gepdsitn de gamnlin para cosy baliiacien s dos (33 veces e valor de fa rents bese ¥ en case de lecal comencial es
tres (3| weeca o] valar de 1a centz baae, Eo dichas garantiag esta inclyids el B0V,

(3} Dc acucrdo Bl Flan Mecstro del Centro [listéoen de Lima al 26267, sl coai hueca promeover 1a cecuperaciin histdmcn,
aTguitecianics, trbana ¥ linmana del Ceatre Histdrico de Lima, respetande ol valer unrversal evcepoional y bos valores
asociados al paisnpe urbano aislorice, en ol inmeslsle ohasada eoWJe. Lampa B 14D, =5lo ac padra realizar accividasdes
wirudirnicad clanl oode bos Riguieaces subroa:

- Cafeteria
- Haladeria
- Crapfileriz,
- Paaicleria
Taealezeet i
- Jugueria
- Charcucnria
- Chigrreris
- Similarca 2 Joz Tubroa anteriorss

13 #cuesdu @ las caracteristicas morfoldgicas urbanas del Pasaje de Nioolas de [fvens e Ve 30 1212, y teniendo cne
cucnta la prosencia de Ia Wibhiotecs Mumicipal &n @] mived supecion, a2 ba deacartado todo log uessa que puedan impbicac
la manipulacide de sustancia inflamables 0 de fusgo, sole se podea realusare actividades econdmicas dentro de los
sigrienles Tihros:
- Venta por menar de articuloa ge bagar  menije.
- Veura poc maver de libras, ermiculos de papeleria ¥ Gtiles de escrilonn,
Venta por wever de dierio ¥ reviatas.
Wenta par e de juegos ¥ juplecse cn comercioa capocializados.
Vet piae maner de opas iea behe ¥ ninos.
Ventas por menar de premdazg e vestn %00 y accesorios.
Venta por meaes de equipn ingralica ¥ dpic.
“Wenta al por mener de arbesanias.
Venta por menos de articulo de colojeriz v joyerin.
Actividad de arenciaz de noticias.
- Siecvicio de administracién de mercadoa finaneieros.
Actividlades Je foanitacion ¥ Ligquidacidn de traneaccionca nancicraa.
- Bervicio e ssmserarmant) lrncie o
- Servicios de corredores de aegura,
Servicios de administracion de fonulos miduas ¢ atros fandes de nvecsidn.
Actividades de arquitectura ¢ ingeniera ¥ actividadss ennescas de eoosuliora sbenica.
[nveeigacitn ¥ desarmollo cxperimental en el campn de las cienciay wactiles y las buthanidades.
Agencia e publicidad.
Aczliviclad de publicidad N.C.P.
Ferviciuy dedisenadores goaloos.
Baracio o fecoriadares e wleriores.
Ecrvicie de disciio sspeciahucda ¥ £8
- Acrividad de totegrafi excepla de filoscion.
- Bervicio de reserva do entradas para evenlos cullurales, deao tives, de entretenimicnts ¥ tiempa libre, cxeepte
relacionadoa con vieje.
Serricio e nousens.
Srrviciag e conkevaciin de jugaces ¥ edificios histdncos,
Cpamizacionss ¥ Organas exlialenitociales.

* Oficig M1773-201%-hahd] - PRARCHL. de fecha PE.0F 2029

T OFICACH442-200 3 Kb -FRRCAINL de fecha 17.10.202%
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ANEXO N° 2
DECLARACION JURABA

con DI i R -2 - 1 1 2 11+ SRR v (| damicilia legal
L o TP PP

| I GT=] o o 1 U CONPED electronico
En representacion de. ... v e s
car RUJC wE Tclﬂ[um} eiemriee. . Anscrila en la Particla FIFrTmmca
i I del reglst_m u:T.L Porsunas Ju: l.dll?:—‘:‘: r!e e T OGOTTED
eler:ttomcn

declaro baje jursmento canecer las bascs v iodos los documentos rospocto de la Subasta
Pablica de Arrendamiento de lnmaebles N° 001-2019-EMILIMA 5.4, v [2 situacion [zico legal
que corresponde al inmueble sito en

disldto de

provincia y departamento de lima, con un area de ... m? referido 8 la convocalaria,

sometitndome: & las bases de ta subasta phiblica.

Asimismn, declaro no cstar impedida conforme a lo dispucsto en los articulos 1366° 3 L3GT" del
Cadign Civil ¥ Articulo 63° de la Ley Organica de Municipahidades, ni tener deudas pendientes,
ni proceso judicial o arbitral von la Municipalidad Metropolilana <le Tima y/o ERMILIMA 5.4

De igual mode, declare bajo juramenta la veracidad de la infotmacion consignada ¥ que los
" documentos prescotados on la Subaste Poblica de Arrendamiento N* D01-2015-EMILIMA 5.4,
son copia el de la original, caso contraric asumird las consecusncias legates que sc denven del

delito ripificadn en el Cadigo Penal vipenle que el cual estaria incurdendo.

La presente declatacidn jurada sc realisa para los fines de scr considevada como postar e la

Subasta POblica de Arrendamicnlo de [nmuebdes N 001 -2019-EMILIMA 5.4,

Firma ¢le la persona v/o

Representante begal
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ANEXO N° 3

SOLICITUD DE DEVOLUCION DE GARANTIA

documentio de wdenlidad DT Mo e et e, S dpmicilio

legal ubicado enool oo dIstED e, ante

-

usted me presento, a fin de solicitar la devolucion de fa garantia depositada ene TMILTMA BA.,
pars participar como postor on la Subasta Pablica de Arrendamicnto de Inmueble N 001-2013-

ERILIMA 5.4 respeslo al inmuebte - ubicada . en

Limms,...ovnvienes de..........20t9
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ANEXO N° 4
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

Conste por ef presents documenito, el contrato de arrendamiento gque celebran de una pacte la
EMPRESA MUNICIFAL INMOBILIARIA DE LIMA S.A. — EMILIMA S.A., con RUC N
207126236078, con domicilio en Jr. Ueayall N? 266, distrite de Cercado de Lims, debidamente

representada  par su {erente  {(enaral, y identificads com DML K®
e ., cuyas facultades obran inscritas en el Asiento de la Partida Registral N*
(OH24B28 d(.l Ropistro de Personas  Juridicas dL Lima, a guicn sc lo donominard: LA
ARRENDADORA v, de la alva pacte, wentiicadn ¢on LM N

., ©omn R.OC N® . oo domicilio en
{deb:dumen!&: n:prcbe:nmda par su Gerente General, s Menbficade con DLNL N“‘
» doracificde en , , af::gun facuiiade& ecrings en o Asiento
_____ de ln Partido Registral ¢ del Meglstra ofe Personas Jurddices de Limag) a
cuicn en adclante se le denominard: EL ARRENDATARIO en los términes ¥ condiciones
sigilientes:

PRIMERA.- ANTECEDENTES

Medianie Subasia Pablica N® _ . EMILIMA S.A. de [echa | de do 20,/ Acucrdas
de Directarin de fecha El ARRENDATARIO =n calidad de postor, se hizo
acrocdor a la adjudicacicn en arrendamlenm del inmueble ubicade en

disteite de ... ..., al pbwner k Buens Pro de conformidad con las Bases de la.
Subasta.

* SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO

' Por prescote contrato LA ARRENDADORA otorga en arrendamiento a EL ARRENDATARIO
el inmueble  ubicado en ,odistrite de ., provincia v

departaments de Lima, ocon area e m?, de propiedad de 1a Muuicipalidad
betlropoliting de Lima, en adelante EL INMUEBLE.

EL INMUEBLE del presente contrato es alquilado en el estado en que se encuentra v debe
asipnarse exclusivamenle pard S0 LEQ GO0 ., oo pudiéndosc dar un uso
incompatible con los autorizadaos, bajo sancidn de resalicion de contrate,

TERCEERA.- PLAZO DEL CONTRATO

El plazo del contrato de arrendamiento acordade por las partes serd de ,desde el
e _del20_«l de | . de20 ; obligindose EL ARRENDATARIO a devolver EL
INMUEBLE a su vencimienio sin pecesidad de previo aviso. Pudiéndose ceoowvar de munio
avucrdao, conforme a o establecido en la cliusula novena del presente contrato, para lo cual se
suscrbiran los documentus noccs4rios.

C‘UAR'I_"__&a FORMA Y OPORTUNIDAD DE PAGH

La resla mensual es de 370, (L e oy 100 Boles), incluide ol lmpuesto
General a las Venias (1.0 V), gque debera ser abonada par mes adelantada, dentre de Ing dies
primeres dias de cada mes, =in necesidad de requerimicnto algone, en la Cucnta Recandadora
M , debiendo o] arcendataro pagar bos gastos de comisién del bance.

Excepcionalmente, cn caso sca imposible rocalizar ¢l abone o traves do la Cuenta Bancara
sefalada, s electuacd ] pago en 1o Subgerencia de Tesoreria v Recaudacidn de EMILIMA SA,

EL AFRENDATARIC podrd modificar las direcciones de corren electrénico sciialadas mediante
coinicacidn eserita & LA ARRENDADURA, para electos de notificacidn de wodos los actos
relacionados al contrato ¥ 511 ejeciician.

CTn cago de incumplimicnbe de page do la renits dendro del plazo senalado, EL ARRENDATARIO
debera pagac an intevés wmoralovio ¥ compensalorio, de acuerdo a la 1asa vigente sedalado por e
Banco Central de Reserva del Perd ¥ la Superintendencia de Banca y Seguras, caleulados por
EMILIMA 5.4, a la fecha de papge, autorizande a LA ARRENDADOERA & proporcionar
inlormacion & la cenlral de ricsge INFOCORP on vase de inearrs en mora
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DUINTA.- OBLIGACIONES DE EL ARRENDATARIO

Son oblipactoncs del ARRENDATARIO jus sipuicntes:

1.

o

b,

10

L7.

TH

Ig,

Pagar mantuatments, dentra de los diez primeros dias calendarios del mes, el mono do
la renta mensieeal pactada en la clavsula cuarta v, de ser el caso, los conceplos
complementarios en el plazo convenido ¥ en s cuenda recaudadors sefialada por LA
ARRENDANORA, asurmienda tos gasias de comisian del hanco.

PMagar puntualmente los gastos de mantenimiento del inmueble, entie los que sc incluye
lez de lmpicza intertor ¥ exlerior, cnergis clcolrica, agusa de desagile, arbivios
municipales (e corresponder), entre otros, seEkn la naturaleza del inmueble, dehisndo

‘remitic la fotocopia de los recibos cancelados cuando LA ARRENDADROEA lo requiera.

Dar al bicn el uso para el cual ha sido alquilado, bajo zancion de resolucidn de

-eontralo,

Conservar el inmueble en uen asodo, con el desgaste natural del paso del Hempo.
Asumir como consecuencla del use u gcupacidn, todo gaste por concopto de reparacidn
v/o mantenimicnte de las instelaciones deb inmueble o incluso de las mejorss, el cual se
realisard previs saxtorizacion de EMILIMA 5A.

Permitir la ingpeccitn periddica del inmmueble al perscnal de EMILIMA 5.4 ¥ exhibir o
proporcionar fotocepia de los recibos por scrvicios basicos, arblirios municipabes, enire
olros, a solicivud de EMILIMA 5.4,

Devalver ] hien immmeble 2 LA ARRENDALORA en perfectn estado enn gue ue recibido,
al vencimientn del contratoe o al haberae dado por resuelto,

No coder @ lerceros cf bicn amendada, bajo ningdo iuls, ol sabareendarke total o
parcialmente, of ¢ceder su posicion coniractoal sabvo que cuenie con el consentimiento
expreso ¥ por excrito de EMILIMA S A, ent cuvo case se suscribiran los documenlos gl
fucren necesarios.

Mo realisar sin consentimiento de EMILIMA 5A. modificaciones que alteren las
estructuras arquitecténicas del inmueble arcendado, salve los pastos de conservacion y
mantcninicnle ordinsrias que SCRN NCCCsEarlay pard conservar ef inmmiebie en el rmigmo
estado en que fue recibida.

Dar awise mmediate al arrendador de las reparacioncs que deben eleclusrse, bajo
responsabilidad por los danoes y perjuicios resullantes.

. Mo unlizar el inmueble come depdsitn de materiales o sustancias inflamables,

corrasivas o de ficil combustion que puedan poner en peligro la seguridad v las
mslalacionss de este ¥ a0s oclpantes, responsabilizdndose en forma exclusiva poe los
dafos ¥y perjnicios que ocasione tanto a terceros come al mmueble.

. No perturbar el orden piiblico con sactos gue conlravengan ls moral ¥ las buenas

cosbumbires o gue atenten b wanguilidad pablica en el inmuehle arrendada.

- Mo hacer usn de la vereda v pista para la ubicacidn de objetos, vitrinas, eclc., asi como

invadir pasajcs de circulacin y/o Arcas wverdes comunes, cenlrales v laterales,
lragaluces o duclos, salve que se enclenite con aulmrizacidn emitida por avoridad
coumpetente.

. Mo colocar avisos lumino=os publicitarios y otroz cn la fachada del inmuebls, sin la

aulorizacion previd de la auteridad competente,

. Reportay a EMILIMA S.A. o ocurrencia de algan hecho en la fachada del inmuchble tales

comio incendio, derrumbe 1 otros.

. Cumplirc con ¢l pago por concepla de gastos adminfstralivos, penerados por la emisian

de cada carta de reguerimiento, notarial o siaple, cursada para el complimients de sus
obligaciones. Asimismo, realizar depositos de la renla en oltas cucnlas bancan=s gue
o carréspondary, snite el incumplimienta de sas obbigaciones contracmales, conforme a
I indicado en el articuln G incisn dj del reglamentao.

Dar cumplimients a las normas referidas a2 o conservacidn y manlenimienlo de los
menturnerios v arnbienles urbanos monrmentales existences, de sar el caso

Las demis obligaciones estipulaodas en el contrate, asi como las contenidas en cl Codipo
Civil £n lo guc respocta sl arrendamicnto.

Cumplir con los neamisnios de omualo establecidos por lo Muniopalidod Metropolitarnag
cle Limu o travds del Progroma Municipal pora o recupearmcidn del Centro Hisidrico de
Lima - PEOLIMA dentro del marcn de o normafiva vigente iy ol Plan Maesiro del Centro
Historicn, bajo sencon de resolucion de condrote, |TEXTS PARA EL CONTRATD DG
ARRERDAMIERTC DEL LOCAL COMERCIAL|



BEXTA.- DE LAS MEJORAS

Las mejoras se rigen por las disposiciones pertinentes csiablevidas en e Cadige Ciwl
respetando el procedimicndo establectde en el Reglamenta de Arrendamiensa de Inmuoebles vio
Fapacios Administrados por BMILIBA 5.4,

SEPTIMA.- A GARANTIA

El. ARRENDATARID entregr A LA AREENDADORA como depdsite do garanlia el mporte
equivalents a wes [3) meses de renta {en caso do locales comerciales, secvicios higiénicos ¥
capacios del Circuito Mégico del Apua del Pargue de la Reserva] [/ equivalente a dos [02] moses
de ronla en ecase de casas hakhitacidn, inchiide e LGV, lo gue cquivale o 37
[ v __ /100 Soles); importe gue no devengard infereses.

La parantia deposilada uene como finalidad respaldar el cumplimiento de las obligaciones
econdmmnicas derivadas del presente contratn; émese pago de ronta mas inlereses, penalidades,
de servicios basicos, de arbitrios municipales, gastos administrativos ¥/a gastos generados por
datios gque EL ARRENDATARIO pudiera veasionar 8 EL INMUEBLE.

El tncumplimients por parte de EL ARRENDATARIO de las oblipaciones econdmicas derivadas
del contrato, supondra la aplicacion de la garanlia, la cual debe ser reembolsada por EL
ARRENDATARIO dentre de gquince [13) dias calendarios, de lo contrario sc procedera a resolver
el presente contrato.

OCTAVA.- DEVOLUCEON DE LA GARARTEA
El procedimiento para la devolucién de la garantia deposilads, sevd. el sipniente:

Al concluir el arrendamientn, la garsntin depositada por EL ARRENDATARIO sila serd
restituida en su totalidad siempre v cuando sc haya hecho entrega del inmuebls a La
ARRENDADORA, s haya realizado la verificacidn del estado en que se encuentra ol inmuchie
por parle del personal de la Subgerencia de Cestidn de Predios v Centratos de EMILIMA 5.4y
no ae mantengan deudas por Renta, intereses, penalidades, Arhitrios Municipales, Scrvicios
Dasicns, pasios aldmitistrativos v/ o gasios generados por los daftos coasionados al inemaehle
arrendado.

=i en un plaza de weinta 30) dias calendario EL ARRENDATARIO no se weerca a las olicinas
administrativas de LA ARRENDADORA a rocabar ¢l depdsito de garantia efectuado en respalds
a zus obligaciones contractuales, LA ARRENDADORA depositard la garantia en menclon cn una
cuends hancaria o nomire del beneficiarin, tomando del monle depositadke I0s  gaseos
administrativos en los cuales se ha incurrddo pars rcalisar €l framite o 58 cansignara
tudicialmente.

Procederd la renowvacién del coutrato por acucrde de las partes ¥ a sobicitud de EL
ARRENDATARIO, con una antivipacion e cuarenta (40) dias calendanoc a la focha dol
venoimicnlo, siempre gue se epcuenire al dia en el pago de la renta mensual denwrs del plazo
sefialado en la cliusnla tercera del presente contralo, pago de acbittios ¥ servicios plblicos;
parz lo cuat EL ARRENDATARIC se oblipa a cuamplir con los requisitos establecidos para cstos
clecios, En casa no se renusve el contrato de arrendamients, EL ARRENDATARID g2 encuenira
otligado a devalver EL INMUEBLE a su vencimienlo.

DECIMA.- CAUSALES DE RESOLUCION

Constituyen causales de resolucidn automélica del presente contratn, las siguientes:

1, Diestine del bien arrendade para 1150 o fines distinies ol sefalado en la clausula Sepunda,

Z incumelitmients an el pago de dos meses consccutivos denwroe del plaze contractual,
suatentada en la eomunicaciin notarixk.

3 Incumplimiento en ol pagoe de des tritnestres por concepto de los arbitrios municipales.

4, Incumplimicnto ¢n &l pago de dos meses por concepto de scrvicios de agia o lus,

3 Subatendamiento del inmueble, total o parcial, o Cesion de Posicidn Contraciual sin
autorizacion de ERMILIMA 5 A
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8  Realizar sin consentimients dc LA ARRENDADORA rmodificaciones que altcren la
estructura arquitectdnica del inmueble arrendado.

7. LUhilizar EL INMUEBLE come depdsito de mageriales o sustancias inllamuldes, corrasivas o
de fell combuslion gque puedan poner en peligro la sepuridad v las instakaciones de estc ¥
sus ocupanies, responsabilizdndose en forma exclusiva por los dabfos y perjuicios que
ooasione tantn a kerccros comoe al inmuehle,

B, Por fallecimicnto de EL ARRENDATARIO sin que algunc de sas herederos manifieste
voluritad de: continuar can el conirato.

8 En el casa qua EL ARRENDATARIC no repenga ol totita de la garantia aplicada por la
falta de pago dc las obliguciones ccandmicas derivadas del presonte conlealo, €n el plaze
de quince {15] dias, contados desde la notificactdn de la Resolucidn de Gerencia (leneral.

10, LA ARRENTMMDORA podrd resoclver ¢l comtrate en fortna unilateral, procedicndo « la
devolucion de los meses adelantados de renta, teniendo EL ARRENDATARIO un plage de
treinta [30) dias calendarios para develver el inmueble, vaso condrario se le aplicara la
penalidad establecida en la clausula Decima primera.

11, Cuanda el immueble hava sido declarado inhabitablie por los argantsmos compelenles,

12, LA ARRENDADORA podri resolver gl contraen en forma unilateral por incumplimients de
cualquicra de las obligaciones establecida en el contrato.

13, Por incumpliimientn de las normas rclerdas 4 la conservacion ¥y mantenimicnto de los
monumentas ¥ ambicnics urbanoes monumentales existentes, de scr ol caso.

4. Por incumplimienta de los finewientos de oranta establecidos por o Municipoftdad
Metropofituna de Limo o trawds del Pfrograma Menicipal pora o recuperacidn dal Centro
Historivo de Lima — PROLMA dentro del mares de o normativag viganta i el Mlan Maestro ded
Centra Hiatdrico. [PARA EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL LOCAL COMERCIAL|

i se incurre en alguna de las causales cstablecidas en ba presente clauseia, la Subperencia de
CGestidn de Predios y Conlrates, remitivh ana caita de pre aviso de resolucién de cantrata, a fin
de gue el arrendalacio subsane la causal [de ser e caso] v de noe cumpliv con ello dentro del
plazo olorgade, las partes contratantes acuerdan que se producird la reselucisn del contralo al
armparo del Art. 1430° dol Codigo Civil, B consecuencia, la resohucién se producicd de pleno
derecho cuando LA ARRENDADORA comunique vin carta nolurial a BB ARRENDATARIO, quo
guiere talerse de esta cliusula resolutoris, indicande la causal incuroda; con lo cual EL
ARRENDATARID procederd & la devolhacidn del predio.

DECIMD PFRIMERA.- CLAUSULA PENAL

51 antes del vencimiento del plaze EL ARRENDATARIO sclicitara ta resclucidn del coatrato v o
devolviera el inmueble, LA ARRENDADORA cobrard por concepto de penalidad &l roonto
depositado como garantia, extinguiénidose de ese moda Iz obligacion eole kas partes; para estos
eleclus BL ARRENDATARIO deberd devolver el inmucbhle en el estado en gue le fuc cotregsdo v
site deuda por concepto de rents, arbilrios municipales, servicios basicos, u vlros que deviven
del uso del inmueble:.

i al vencimiento del plazo dcl condrale o del plazo otorgado por La ARRENDADORA para la
dewoiucifin del inmucble, BL ARREKDATARIO no cumple con devolverlo en las condiciones en
que se le enlreps, deberd pagar en calidad de penalidad a fvios de LA ARRENDADCORA 1o suma
mensual equivatente al doble del munio te ta renta establecida cn el conlrate de
arrendamiento, hasta que s¢ protiuzea la devplucion del inmuchle,

DECIMO SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD POR PERDIDA O DETERIORO DEL PREDIO

De condormidad con el articula 1683°% del Codipo Civil, EL ARRENDATARIO e5 cxclusivo
responsabile por ja pérdida, dafo v deterioro e EL PREDEQ ¥ sUs accesorios, que aoltian en &l
curse del arrendamienle o permanencia del vuso del bien arrendade, aun cuando se deriven de
incendio, deblendo asumir el costo de las reparsciones g reposicién del inmueble en osu
integridad v en forma exclosiva a conformidad de LA ARRENDADORA, salwo gque bays
rontratade 4 su costo v carps, W seglerg o poliza contra todo riesgo que cubwa el inmueble en
caso de sinicsiros.

DECIMO TERCERA. - FIADOR SOLIDARIO

Intervicne en el presente contrain, en calidad de FIADOR SOLIZARID de EL ARRENDATARID
elfla) senorfa) o, dentilicadofa) con DNI N _ 0, con dostivilio en
., distrite de . worovincim y departamento de  Lima, quien
respondera solidaria ¢ dimitadaments ante LA ARRENDADORA por tidlas las obligaciones que
EL ARRENDATARIO) asume en meérito al prescnie conilvade, renunciande expresamente al
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beneficio de excusion, declarando conlar con bienes suficientes para garantizar las obligaciones
coonomicas derivadas del presente contrato.

DECIMOQ CUARTA. - LETRA DE CAMEIO:

EL ARRENDATARIO para gatrantizar el pago de la renta mensual pactada, acepla ung letra de
cambio par el monto de 87 (. con._ /100 scles) equivalente al valor de todos los
meses de renta del presente contrato quae 400 no haya pagado a la firma del presentc contrate.

DECIMO QUINTA. - BE LAE CONDICIONES DE DEVOLUCION DEL INKMUEBLE.

Af vencimiento del plaze del conlrato de arrendamiento o resuclto of mismo, EL
ARRENDATARIO procederd a devolver el inmueble; en caso EL ARRENDATARIU no dessara
renovar, deberd cursar una comunicacién con treinta (30) dias calendarios de anticipactén a LA
ARREMDADORA, indicando ik focha en que devolverd EL INKMUEBLE.

El ARRENDATARIO declara conncer que deberd pagar 1z renta, arhiteing municipales, consumo
de apua, energia eléctrica, gastos adminislrativos u olro concepta derivada del uso del mmuchle
hasta la fecha efectiva de su devobtucidn,

Se deja constancia que, o la fecha de la devolucisn del inmueble, ésie dehardt encontrarse cn
buen estado come st lo cntregd ¥ propio pera s uso, sin mas desgaste o doterioro goe el
producide por cl uso normal ¥ ordinario segin el use awtorizado a deswrrollarse, previa
verilicacion de EL INMUEBLE por parte del personal de EMILIMA SA,

Fara la validez de todas las comunicaciones y nollicaciones, ambas partes sefialan como sus
respoctives  domicilios los indicados en la introduccion de este docemenwe, El cambio de
dotnicilio surtird efecto desde la fecha de comunicacion de dicha cambio a la otra parte
mediante carta notarial.

Las partes acnierdan de manera voluntans que toda desavenencia, litigio, conflicto o
coniroversia que pudiera derivarze del condrale, convenio o actn juridico, inclutdas las de sa
nulidad o invalides, se somelen a la competencia territorial de la Corle Superior de Jusiicta de
lima.

2| PARA EL CAS0 DE La CASA HABTTACION: e

DECIMO SEPTIMA.- CLAUSULA DE ALLANAMIENTO A FUTGRO.

e conlormidad con el articula 594° del Codipo Procesal Civil, ¢l arrendatario se allana a una
eventual ¥ futurs demanda judicial que pudiera interponer LA ARRENDADORA, aceplando
cxpresamente la prelension de desalajo o restitucidn del inmueble dirigida contres él, ya sea
por veneitnietio de contrato o por incumplimicnte de pagoe conformne a 1o esiablecido en los
articulos 1697 ¥ 165987 de]l Codige Civil,

El arrendatario se allana ademds a la pretensidn acumulads de paga de arciendo,

La prescnte clausula sera de esteicto cumplimiento, aun cuando com [echa poestedor a la
admisitn de le demanda judicial pracediera a cumplir con 1a totalidad del pago adeudado.

Para cl cumplimicnto de la presents clausula, el arrendatario deberd legalizar su firma ante
Motario Pablico, asumisnda el costo de la misma.

PaRra Ei. caso oEL LocAl COMERCIALY

LA ARRENDATARIA declara quc s allana 1 la seliciond de restitucidn del bien mmuchle por
vencimiento del plazo del contrato o b resclucido del arrendamients por falts de pagoe de la
renta, conforme o o establecido al arlicule 3, incise 1) de la Ley N® 30933 para clocto det
pracedimienta especial de desalojo g que se reflere la citada ley
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Las partes, de manera expresa e indulitable, declaran s decislon que, antc la configurnacidn
de cualquiera de las cavsales de dezalnjo pravistas en la Ley N® 30933 (vencimicnto del plaza
dal contrato de arrendamients o incumplimienta del pago de la renta pactads de acucrdo & lo
eatablecido en el prescate instrumento] se somcfcn a la competencia del HNolario de la
provincia donde se ubica el inmueble arrendadao, para la constatacion de las citadas causales
v a la competencia del Juez de Paz Lotrado, quicn ordenuara vy wjecutard el lanzamiento
corrcspondiente. LA ARRENDADORA cursari una carly nolariul a EL ARRENDATARIO en
¢l inmueble maler= de desalojo ¥ o se domicilo contractaal, requirienda la restimicion dot
mismi ¢n razon de las caasdles anles mencionadas.

DECIMO NOVENA.- CAUSALES UNICAS DE OPOSICION

Confortne o lo previste en el parvafo 2.3 del articule 8" de La Ley N° 30933, EL
ARRENDATARIO acepia expresaments que las dnicas causales de oposiciin seran:

7] La rennvacion o pracoga del plazo deb contrato de arrendamicnite con las mismas
formalidades que el contrato primigenio.

b} La constancia de fransferencia o depdsito de pago de la renls, ealisados en la cuenta de
abono pactada.

c} El incumplimicnto de las formalidades caabilecidas por la citada ley.

VIGESIMA.- ELEVACION A ESCRITURA PUBLICA

Las partes acuecdan gue, de conformidad con lo establecido en el numeral 2 del arteals 4 de
la Ley NY 30933, el presente Contrato de Arrendamiento serd clevade s Escrilura Publica,
Los gastos notariales que sc deriven de dicho acto, serfn asumidos  por EL
ARRENDATARIO, cn su totakidad.

DECIMQ OCTAVA / VIGESIMOQ PRIMERA: PARTES INTEGRANTES DEL CONTRATO:

Cl presente conlealo estd conlormado por las Bases, la aferia ganadora v los documcntos
derivados del proceso de Subasta I'blica de Arrendamients, que cstablezeunn obligaciones para
las partes.

Lag partes suscriben en tres ejempiares de iguanl tener, cn schial de conformidad,

Lira, a los dias del mes de del afio

LA ARRENDADORA EL ARRENDATARTC

EL FIAROR SCLIDARIOR
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ANEXO N 6
CALENDARIO DE SUBASTA PUBLICA

VENTA DE BASES i Del 25/710/2019 al 19/11/2019
INSCRIPCIONES Y DEPOSITO DE o Del 25/10/2019 al 197 11/2019 desde las
GARANTIA 8:00 hagis las 17.00 horas / el sabado 16

112019 de: 3:00 a 1:00 pm.

PRESENTACION DE CONSULTAS : Del4/11/2019a105/11,/2019
POR ESCRITO

ABSOLUCION DE CONSULTA : ELO7/11/2019
ACTO DE LA SUBASTA : 20/11/2019
CANCELACION DEL MONTO : Hasta el 22/11/201%9
OFERTADO

PRESENTACION DE DOCUMENTOS : Hasta cl 27/11/2019

% SUSCRIPCION DEL CONTRATO Y : Hastael 29/1172019
ACTA DE ENTREGA DEL PREDIO

LUGAR Y HORA DEL ACTO DE LA SUBASTA:  Jr. Ucayali N° 266, Cercado de

i Lima, a las 15:30 horas :
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INFORME, N° &@fﬁ_@ﬂiQ-EMILIMAuE‘-ALSG&J 1
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A : Abng. Cristiam Caceres Sifucntes l
Grerente de Asuntos Legales -

Asunto : REemisionn de provecto de Resobucidn de Gerencis General de
aprobacion de Ias Bases N° 001-20I9-EMILIMA 5.4, de ks Subasta
PFubhea de arrendamiento de immuebles mounicipales.

Referencia : [nforme N* 333-2019-BEMILIMA-GGI-3GPIRY de fecha 22.10.2019,
recibida e] 23,1.0.2019

Focha : Lima, 23 de octubre de 20019

Por medio del presente ¥ en el reareo de las compelencias gue alcanzan 8 la Sub Geroncia
de Asesoria Juridica, sc romite ¢l proyecto de Resolucion de Gerencia General gue aprueba
las Pases del Procese de Subasia Piablica de Amendsmicnto de Inmuchles N 001 -2019-
EMILIMA BA, ciyo susienie Ldcnico ¥y legal s& cncuentra amparado en los informes
[svorables emwifidos par la Sub Gerencia de Promocién Inmobiliaria v Renovacidon Urbana,
con la aprobacidn de la Gerencia de Gesidn Inmohibiaria, Informes N5 326 ¢ 333-2019-
EMILILA-GGI-SGPRL de fechas 18.10.2019 » 22.10.201%, respectivametile, y en el
Informe N* 253-2019-EMILIMA-GAL-3GAT de fecha 21.10.2019, de 1a Sub Gerencia de
Ascsoria Juridica, con 1a aprobacion de la Gerencia de Asuntos Legales,

De cneontrarla conforme, cotTesponderd su visaclon v pomermr ren:usmn B la {_reren-:m
General para sl sascripeidn en sehal de conlormndad. T

Bin otro particular, es cuanie informo & asted.

Atentanente,

------- ILILTETRRIT ST IA N LELEL IR 2 ] A

KATIUSHKA MARTING Y MERAW,
Sub Gerente te Azesorfa buridica
EMILIMA 5.
Senora Gerente General;
Elevo a Usted el presente Informe, el cusl aproebo en sn integridad,
FRENIL
Ny ;:,?MLiMhS-Pt-
It
EIH Man g 5 o
Gargney o Gt i 5 'rlnrrs..?.- : .‘, T——
DOCuaEnTey o, ey Ciunada;

SR a0

T

HORg AO U’f —‘:3 ﬂr

I'I':{fl,.i';1I




23 OCT. 208
ffw of f‘.f)

!_Fru T .L-' LD TR \JLn.h“'.-* ,,'E | I.Nl.'*- .
| ERLLEAR 5. w '
L Pa rhl:‘lﬁ.]_nt GF'“I' i IE LA

|| yED ,:IPI..M. wr CreRATIANE

i

=, 74 G0T. 208




ERPRESA MUNJCIP‘AL Ehgfs 1CIEILIMPI.I5. DE LIMa,

“Aia ol o e Contng do ssrupcsidn i Ta ioymenidag™

INFORME N” 333-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRL E

A : ING. CARLOS SORALLIZ MATALLAMA :
Gerente de Gestidn Inmobiliaria |+ bl
ASUNTD : Bases N° 004-201M0-EMILIMA 5.A. de la subasta Pdblica de arrendamisnto de

inmughles municipales.

REFERENCIA a} Informe N° 326-2019-EMILIMA-GGI-SGIRU de fecha 1. 10. 2019

b} Inflrme N 253-2019-EMILIMA-GAL-SGE], c[e faiha 24.10:2019. R

; 3 HLI 28 ';

FECHA : Lirma, 22 de octubre del 2019 "y h :
[TY T

Par medio del presente me difjo a usted, en atencién al asunto y los dunumen’ms d% | Feferencia, pai
informar lo siguiente:

1. Mediante documento de i referencia a), esta Subgerencia remitié a ia Gerencia de Asuntos Legales
las Bases N° OU1-2013-EMILIMA S A. de la Subasta Pibiica de amendamiento de los tmes (03)
inmuebles de propiedad de la Municipalidad Metrepolitana de Lima, ubicados en = Av. Alfonso
Ugarte N* 180 Interior 43, Jr. Lampa N® 140 y Pasaje de Nicolés de Rivera B Vigjo N® 121, cercado
de Lima, Provincia y Departamento de Lima, para la opinién legal respectiva, asimisma, se propuso,
ademas, a los miembros gue conformaran el Comite de Subasta Piiblica.

2. Con documento de |a referencia b), la Gerencia de Asuntos Legales, sefiala ¢i bien ta aprobacion de
las Bases de la Subasta Publica de Arrendamiento N® 001-2019-EMILIMA S A, cuenta con el marco
leqal de sustento, cuya aprobacian corresponde a 1a Gerencia General mediante Resolucidn, es
necesano que la Gerencia de Geshion Inmobitaria remita la siguisnte documentacién y realice las
prasiongs que continuacion se detalla:

¥ Adiuntar dos {02) juegos en orginal de las Bases, debidamente visadas por el Srgano v
unidad organica que las elabord.

#  Adjuntar fa carafula de las Bases con infermacion completa.

# Adpntar la declaracion jurada de no estar impedidos los postores de presentarse a la
subasta piblica ni tener deudas pendientes ni proceso judicial con la Municipalidad
Metropalitana de Lima o EMILIMA S.A.

# Adjuntar las fichas Técnicas respectivas a las Bases,

b

Precisar en las Bases, en particwlar en el numeral 6, sub numeral £.3, fiteral b), gue el Anexo
N° 2 comesponde a la Declaracion Jurada del Arrendatatio.

\I_-‘."

Pracisar en las Bases, en particular en el numeral 8, sub numeral 8.5, que la referencia al
¢aso del abandono es el numeral 8.3 ¥ no 9.2 de igual manera sucede en ef numeral 1,
sub numeral 11.2,

W

Precisar en el anexo N° 01 de las Bases el uso a dar al inmueble oropuesto en
arrendamiento, sito en el Pasaje Micoids de Rivera El Viejo N° 121, Cercado de Lima, en
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atencion a lo expresado en ef dorso del Oficic N° 4£433-2019-MML-PMRCHL, del
17.10.2019, emitido por PROLIMA.

3. Por o antes sefidlado, se comunica a vuestro Despacho que esta Subgerencia ha cumplide con
subsanar las observaciones reglizada por la Gerencia de Asuntos Legales, para ello, procedemas
adujar dos {02) juegos en origina! de las Bases, debidamente visadas, a fin de que sea remitida a
dicha Gerencia, para la opinion comespondiente v la continuacion del tramite.

ABDE, MILAGROT ROCID ESQUIVEL GARCLA
Subsqurcaite de Promocidn Inmohiliaria y
fenovazian Lrbany ()

EMILIbR, 5.5,

Visto el presente informe, la Gerencia de Gestidn Inmobiliaria, expresa sb conformidad; en consecuencia,
derivese a la Gerencia de Asuntos Legales, para la opinidn correspondiente.

Geretite da Grstlon Lnabillariz
EMILIMA B.A.

Se Adjuniz:

w it N 3262018 EMILING-SGI-BCIRL, do lecha 16 10,2015,
- Infirme W™ 233-301 9. 5MELIMA-CAL-SG0E, ca facha 21,940,019,
) {305 (07) jiagos da fss Aases de la Sulasta Piblica de Arrgndarmisnta 8¢ 00 1-20H B-EANLALA 54, debidaments wisodag.,
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DOCUMET oY BES m'uus
INFORME H_L%Ew E 1 ﬁ}: diE
i
A Abog Cristian Cacerss Sifucnles HuRa lul.‘j....-tu-,F'RW'-'H...‘.....';
Cerente de Asuntos Lepgales i i
Azunto Bases N° 001-Z019-EMILIMA S5A  de l» Subasla Poblica de
arrendamiento de inmuebles municipales
Referencia : Infarme N° 326-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRL el 18.10.2010
BT A G MMy
Fechg Lims, 21 de Qctubre del 2019 i P"]U"ffoF'QLiD#\D f-"E IRL"‘:—’!'_‘II |1“ T8 [ 1: LIMA

Por media del preseute, cumplo con iformar a usted I stgu;emg con relaclREaE mmmlﬂﬁfa“‘“—'““m

I.
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de conpeimicnto de la Qerencin de Geslidn Inomnobilisr ,ﬂ_ﬁfﬂ Bircatorin. de, K
5.0, en su Sesion N® 08 de fecha 22052019, acordd EARSmT ]ﬁ..?z}}]{-‘&ﬂ-} p
Arrendamiento de das (02) inmuebles, ubicados e a“thw i

Con Memorando N 1710-2319-EMILIMA-GG del QQ.G'E"%GI@ la Gerencia Gencpal hizo

A T AR s

1. Aw. Allonso Ugarte N° 180, Intertor 43, Cercado de Lima. ‘
2. Jr Lampe N° 140, Cereado de Lima.

Lo Memworando N° 113-2019-EMILIMA-{33 del 24.07.2019, la Gerencta General hizo
de conocimiento de la Gereneia de Gestidn Inmobiliaria gue el THrevtono de EMILIMA
S.4., i su Sesidin N® 13 e fecha 10.07.2019, acordd aprobar la Subasta Pillica de
Arvendamienio de un (1) inmueble, whicadgn en;

1. Pasaje Nicolas de Rivera El Vigjo N° 121, Cercade de Lima.

Con Informe N* 326-2019-EMILIMA-GGI-SGFIRU del 15102019, la Subgerencia de
Fromecidn Inmoebiliaria y Renovacidn lirbans, cun la aprobacidn de la Cerencin de
Gegtion lumobilaria, remitid a la Gerencia de Asuntos Lepales lay Bases N° 001-2019-
EMILIMA 8.4, de la Subsasia Pablica de arrendamientn de los tres {03} immuchles
municipales antes mencionados, para la opinidn legal respectiva, proponiendn, ademas,
& los micmbros que conformarin el Comité e Subasia Pablica.

Analisis:

Con relacidn a la aprobacién de las Bases N° 001-2019-EMILIMA 8.A. de la Subasta
Piiblica de arrendamiento de tres {3) inmuebles municipales

El Reptamenta de Arrendamienio de Inmuachles v/o Espacios adminiszrados por la
Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima 3.4, - EMILIMA S 4, aprobado por Eesclucion
de Gerencia Guoeral N9 104-2018-EMILIMA -G del 16,08, 2018, senala lo sigaienle

Articule 23.- La Gerencin General dispondréd que 3 Gerenela de Oestion
Inmebiliaria clabore las Bases de fa Subesia Puablica de Arrendamicnio
anlerirada por ol Diteclono de EMILIMA S.A.

Axticuls 24.- La claboracien de las Bazes antes indicadas se eviconlrara 4 cargn
de la Sub (Gerencia de Promocidn Inmobilisra v Renovacidn Urhana, ¥ tendrén
como sustento toda la dorumentacidn de la subsasla adwrizada,

Articulo 25.- Las Bases deberan cumplit con las caractoristicas que se detalian
cooed Ancxo 01, gue forme parte integrants del presente Reglatnento.

Articule 24, - La Bubgerencia de Promocidn Inmobilians v Ronovacidn Urbana,
clovard las Bases respectivas a la (erencia de Gestidn Trmobiliatia moediaate
Informe Técnico Legal sustentalorio de las mismas.

Articule 27.- Ta Gepencia de Gestion Inmobiliana, de encontrar conforme las
Bases dc la Suhaosta Yablica de Arrendamientn, lag remilird a la Gerencia de
Asynios Legales para la opinidn legal respoctva.



Articulo 2#.- La Gerencia de Asvpntos Lepales, de vcmitir opinidon favorable,
emitird el Informe Legal respective, ol cual serd dirigide a la Gerencia General de
EMILI¥MA 5.4, guich apobard las Rases de Subasta Mablica mediznlc
Resolucion de Gerencia eneral,

~  El procedimicnto para aprobacisn de las Basea de fa Bubasta Poblica de Arrendamiento
AU 00I-2019-EMILIMA 3.4, tiene las siguientes carvacteristicas:

o>
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Con Memorande N° 110 5 113-2G19-EMILIMA-GG del 22 v 24.07.2019, =
Grreneia General hizo de conocimiento de la Gerencia de Cestidon Inmobilians
gue el Directorio de EMILIMA S.4. acordd aprobar la Subsasta Pihlica de
Arrendamiento de tres (33} inmucbles, ubicades en la Ay, Alfonsc Ugarte N°
136G, Interios 43, Cercado de Lima, en el Jr. Lampa N 140, Coreado de Lima, v
en el Pasaje Nicolds de Rivera El Viejo N° 121, Cercado de Lima.

B! arrendamients de dichos inrnpebles municipales se sustenta en los Informes
NoDal, 100 y 157-2019-EMILIMA-GGI-SPIRU  de  [echa 1W.03.201%,
0%, 03, 2019, v 03.07.2019, respectivaments, emitidos por la Snb Gerencia de
Promecién Inmohiliaria ¥ Renovacidom Urbana, al amparo de lo expresade cn el
Informe N* 086 y 264-2019-EMILIMA-GGI/SGSI de lecha 19.02.2019 v
0807 .2019, mspeclivamenle, por los oque la Subgerencia Jde Seneamistto
Intnobilarie propotoiond los datos penergles de los mismos, su descripeidn vy la
renta mensual propuesta; adjuntando la Ficha Téenica, ol Plane de Ubieacion,
el Valor Comercial, Registro Foloprafice y la Partida Regisiral Asimismo, se

‘ampara en los Inlotmes N5 174 v 1BE-2012-EMILIMA-GOLBGOIC del 06 v

16.05.2019, emitidos por la Sub gerencia de Cestion de Predios ¥ Conlratlus,

) plaeo de wigencia del arrendamiento serd de un (01) afo, contado a partir de
iz suscripcidn del contrato respectivo,

Las Bascs somrelidas a aprohacidn anexan el cuadre de detalle de los bienes a
arrendar [Aren, renta mensual, depdsiin de garentia, ndelanto de renta ¥ monto
de pujal, el provecte de contrato de arrendamienle y el calendario de la
subasla,

Establece claramente los requisitos para ser postor, ol procodimicnle para la
calilicncin de 1o propuesla coondmics, <l proceditnienle para €] acto de
subasta, el procedimiento pare o inscripocidn ¥ presentaciin de deocumentos,
las condiciones del arrendamiente, las condiciones adicionsles v los requisilos
para suscrilar ol contrato,

5Si bien la aprobacidn de las Bases de la Bubasta Pabhea de Arrendamicnte N* 001-

Z2019-EMILIMA S. A, cuenla con marcee legsl de sustenlo, oaya sprobacion corresponde

Inmokilipria remita la sipuiente documentacién vy redlice las precisiooes  oue @
comlmuacion ¢ detallan:

k.

Adjnntar dos (02] juegos en original de las Bases, debidamente visadas por o
Orpano y unidad orpandes que las claboro.

Adjuntar la Cardmla de las Bases con informacién completa, -

sdjantar la declaracion jurada de no estar impedideos los  postores de
prezsentarse a la subasta pablica ni tener deudas pendicnics ni proceso judicial
von la Municipalidad Metropolitans de Lima o EWILIMA 54,

Adjuntar las Fichas Técnicus respectivas a las Bases,

Precisar ¢n las Bases, en particalar en ] numeral &, sub numeral 6.3, literal B,
cque el Anexo N° 2 corresponde o la Declaracion Jurada del Arrendatario,

Precisar en las Bases, en particnlar en el numeral §, suly numeral .5, que la
referesnicia al coso del abandono es el numeral 9.3 ¥y no 9.2, D lpual mancra
sucede en el numeral 11, sub numeral 1.2,



IiI.

E- Precizar en el Anexo N 01 de Jas Bases &l use a dar al inmuchle propuesto cn
arrcndamiento, sito en el Pasaje Nicolis de Rivera El Vigjo M 121, Cervado de
Litna, en atencién a lo expresado en el dorso del Obcic N° 4433-2019-MML-
PMRCHL del 17.10.2019, emitido por Pratima,

Con relacion a la conformacion el Comité de Subasta

Do acuerdo com el Reglamente de Arrendamiento de lomueldes Adminislrades por
EMILIMA 5.4, la conformacidn del Comite de Subasta Mablica tiene la sipuiente
regalacign,

© Articulo 29.- El Comité de Subsasla Pdblica sc encargara oe llevar a cahbo el
procest  de Subasta Miblica de arrendamtenio, cuvos mismbios  seran
Cdesimmedos por Resolueidn de Gerencia (eneral,

Articulo 30.- La conformaciin del Comié de Subasia Publica serd solicitada poy
ia trerencia de Gesudn Inmobiliaria 2 la Gerencia General conjuniamonte con la
aprobacidn de las Bases respeclivas.

Artiendo 31.- LKl Comité de Subasta Palblica de arrendamicnto  estard
conformado por un Peesidente, dos micmbros titulares ¥ un miembro suplente,
Il Presidenic conducirsd el acio de subasta piblica,

Articuin 32.- Bl Comité de Subasla Pablica deberd contar entre sus micmbros
cunn un represcntants de la Subgerencia de Promocidn  Dvmobiliara v
Eenowackin Urbans, guicn lo presidird, con un representante de la Subgercncia
dc Saneamiento Inmolaliatic, por scr las dreas téonicas en roaledws de
mmuebles; ©] torcer miemlut serd uUn representuantc de la Gerencia Jde
Adminisiracion v Finanzas,

Artfeulo 233.- Bl Mismbre Suplente podra ser un roprosentants de cualguiera de
Tag Arews anles 2clialadas.

Al gespecto, debomos indicar que la Gerencia de Gesucn Inmoebiliaria ha solicitadn la
conformacion del Comilé de Subasta Mablica, de acuerdo al sipaiente dewalle:

Abog. Milagros Rocin Esquivel] {farcia, guien acluard eomo Presidente.
Ing. Jorge Hummberto Lozs Sicnz, guien actuard comn Primer Miemlbro,
CPC. Yakelin Parrva Flarma, quien actuard como Scoundo Miembreo,
Ing. Carlos Enrique Soraluz Matallana, en calidad de suplente.

o o <o

Cabe precisar que los tiembros del Comité de Subasta Poblica que ilevaran a vabo el
proceso de Subasta Pablice de arrendamiento deberdn ser designados por Resoluciin
de Grerencia General, cn cumplimiento de lo establecido en el Reglamento,

3N periuicio de lo antes expresado, s bien los miembros del Comité de Subasta Moblica
propuestos por la Goronpels de  Gestign Inmghiliaria eespelan s conformacisn
establecida en e] Heglamento en menoidén. considernmes pertinente e &ata seq

Conclusiones:

Las Bases de 1o Subasla Piblica de Arrendamientn N (01-2019-EMILIMA S.A v la
propuesta de conformacidn del Comitd de Subusta Piblica cuentan con marco legal de
susktento, siendo su aprobacidn competencia de la Gerencia General mediante
Resolucidn, en cumplimiente de lo dizspoesto en el Reglamento de Arrendamiente do
[nmuebles Administrados por EMILIMA 5.4

De manera provia a la aprobacién de las Bases antes indicadss, es preciso que la
Gerencia de Gestidn Inmobiliaria adjunie a las mismas lo documentacian indicada en la
partc analitica del prezente Informe, asi como efecllc algunas precisiones a s tedTo.
Ung ez hecho ello v tenicnde cn consideracion os plazos establecidos en la propucsia
de Calendario de la Subasta Pablica, deberan remitirse los actuadoz a la (erencia
General para su revisidn ¥ conformidad con relackin a la propuesta del toreer mismbro
del Comiic de Subasta Piiblica, la que dispondrs que ln Gerencia de Asuntos Legales
elabore la Resohicion respoclva.



Covresporiderd a la Gerencia de Gestitdn de la [nformacidn v Atencidn al Ciudaduano
remitic al Comité de Subasta Publica las Bases aprobadas por Resolueion de Gerepria

Zeneral, de conformidad af numeral 9.1 dol citado Beplamicnloe

Hin atro particalar, 85 cuantn informe o usted

Alentlamente,

Sefior Gerente de Gestion Inmobiliaria:
Kleva a Usied ¢l presente Indvrme, ¢l caal apruebo en su integridad
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EMILIMIA -

EMPRESA MUMICIPAL !NMEIIEILMPM DE LtMA,

“Ase e e e gk b s eapidn g la g

INFORME N° 326-2019-EMILIMA-GGI- SGFI&Ui

{ B I R
A : ING. CARLOS SORALUZ MATALLANA D ouDRE /e W
Gerente de Gestién nmabiliaria : e “mi
ASUNTO : Remito Bases de fa Subasta Poblica de Arrendamiento de Inmuebles M° 001-
2019-EMILIMA 5.A, para su aprobacidn y se solicita designacion del Comité de
[ubasta.

REF : a) Memorando N* 110-2IHY9-EMILIMA-GG del 22.05.2(19.
' by Memorande MN* 113-2019-EMILIMA-GG del 24.07.2019.
¢} Informe M7 0461-2010-EMILIMA-GGI-SGPIRU del 20.63.2014
d) Informe N° 15?‘—2019—EMILIMH—_GGI-SGPIRU el FJE‘;DF::‘.:’GIB--_ -
FECHA : Lima, 18 de octubre del 2014 :
HEETS
Es grato dirigimme a usled gon relacidn al asunto del rubro, a fin de informar lo 5|gmentezf 5 o

1. Mediants documents de |3 referencia &) v b} la Gerencia General haea de conocimiento que
Directoro de EMILIMA 5.4, en Sesidn N° 08 de 22.05.201Y, autorizo mediante Acuéido N° (3= -
2019/085 la Subasta Piblica de Arrendamiento de dos {Z) inmuebles, uno para usc de casa
habitacién ¥ uno {01} para uso de local comercial, asimismo, en Sesion M° 12 de fecha 10,07 2018,
también autorizd mediante Acuerdo N® 01-2019125, |a subasta piblica de arrendamiento de uno
{01} inmueble para uso de local comearcial.

segin el siguiente detalle;

| . Alfoneo Lganta 17 180, Injesior &3, Gercads s 67.02n¢ | Palisa N AO2242105 (Pailiua Matriz)

Jro Lasnipa B* 140, Cercaka de Lima Mmoo Fadida M® 11892142

nen| Pasare Micolas de Rivera al Visio N° 127, Cercado de
sk Lima. (153 m?

Pailicda N7 49035563 (Paridz Matriz)

R En ese senfido, s& remite adjunto al presente las Bases de ta Subasta Plblica de Amendarmisnta N°
R ,_'_f.'.-DD1~ZD’IQ~EMILIMFL 5 A de los inmushles en mancion para su remision a la Gerengia de Asuntos
L eqales para la opinicn legal respectiva,

4 Asimismo, as pertinente sefalar que el sustento del precic base del inmueble a subastar, se
gncusntra en el documents de da relerencia ¢} y di, scbre propuesta de Subasta Piblica de
Arrendamignio.

Finalmente, de conformidad con ko estabiecido en et articllo 30 del Reglamento de Arrendamiento de
fnmuebles yio Espacios Administrados por EMILIMA 3.4, aprobade mediante Resolucion de

4h



EMILifAA v—

EMPRES A GAUMICIBAL | M 1DEII.IAF"!A DE LIMA,

en e I bt carifea G ctrigasidn 1 napaintod®

Gerencia Generat N° 104-2018-EMILIMA-GG, su despacho debe solicitar [a conformacién del Comite
e Subasta Plblica para la Subasta Fiblica de Arrendamiento M° 001-2019-EMILIMA S A el mismao
que, de acuerdo con el aticule 32 del acctade Reglamento, deberd estar conformado por un
Presidente, dos miembros titutares ¥ un suplente,

Al respectn, se sugiere designar a 1as siguientes personas:

Presidente del Comité  : Milagros Rocio Esquivel Garcia
Primer Miembro : Jome Humberto Loza Saenz
Segundo Miembro : Yakelin Parra Homa

Suplenie : Garos Enngue Seraluz Mataliana

Por Iy manifestada, se solicita se remita el presente informe a la Gerencia de Asuntos Legales, para la
emision del pronunciamiento legal corespondients.

Yista el presents informe, 1a Gerencia de Gestion Inmabiiana, expresa su conformidad; en consecusncia,
derivese a la Gerencia de Asuntos Legales, para los ines perfinentes.

EMILIMA 5.4

Se Adiunta:
Bazges da fa Subasla Pullica de Avendamienfe MN? 007-2018-EA0 A EA.
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"Decenio de 12 lgualdad de Oportunidades para moj@es y hombres”
"afa de la leha cantra la cormgpclan v 12 impunidad”

MEMORANDO N°||(}-2019-EMILIMA-GG

D : MARITZA MANTURANO CASTRO
Gerente General de EMILIMA 5.A.

A : FATIMA ARAUJC SARMIENTO
Gerenta de Gestion Inmobiliaria

Asunto : Acuerdo NO3-2018-2019/088 OE LA SESION ORCINARIA N7 08 DEL
DIRECTORIC DE LA EMFPRESA MUNICIPAL INMORILIARIA DE
LIMA-ERILIMA S A DE FECHA 22 DE MAY S DE 2018

Facha : Lima, 77 1L 8

Por medio de |a presente me dirijo a Usted, a fin de sefalar lo siguiente:
En s&sidn de Girectario N° 08 de EMILIMA, S A, de fecha 22.05.2019, se acordéd lo siguiente.
“Acuerdo N°03-2013-2012/085:

1.- Aprobar ef arrendamiento via subasta pablica de fos inmuebles propusstos
por fa Gerencia de Gestion [mmobifiaria, a fravés defl Informe N° (61-2019;
EMILIMA GGLSGPIRL de fecha 19 de marzo del 2019 e Informe N° 1004
2019-EMILIMA-GGI-SGPIRY de fecha 09 de mayo de 2018, segin el
siguiente detalfe:

« Inmuelde ubicado en Av. Alfonso Urgarte N 1840 Interior 43 Cercado
de Lima con unt area de 52.07m2, cuyp uso €s de casa-habitacion.

v {Locaf comercial N® 04 ubicado en ef Block A seccidn N G7 Jr. Lampa
140 Cercado de Lima, con un drea de 23 59m2, cuya usa es de focal
comercial, debiendo precisarse en fas bases de fa subaste, que &f uso
gue dara ef arrendatario es ef de Henda.

2.- Encargar a la Gerencia General disponga que las dreas involucaradas en
la realizacion de la Subasfa Piablica para ef arrendamienfo de las inmuebles
va descritas, realicen fas geshiones comrespondionfes para su efecucion.

En atencién at acuerdo adoptado por los miembros del Directorio de Emilima 5.A., se solicita
a su despacho reglizar las acciones cotrespondientes para su cumplimigntn, informando

debidamente a esta Gerencia.

e e

Atentamente, ; I A S A :
i EVE SE PRENDS 1 0wTE ¥
' e COWTRATCE
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ACTA DE:SESION ORDINARIA N° D8
DEL DIRECTORIO DE £.A EMPRESA MUNICIPAL INMOBILIARIA DE LIMA -
EMILIMA S.A. DE FECHA 22 DE MAYO DE 2010

En Lima, stendo las 3:00 pom., del dia 22 de chayo de) ana dos mil diEeinucve, en las
instalaciones de b Gerencia Municipal de la Municipalidad Metropolitana de Limna,
site en el Jr, de la Unidn con Conde de Superunda 14!, Cercado de Lima, con la
asistencia del Presidente def direclorio, Arg. LUTS MARTIN VICTOR BOGLANOVICH
MENDOZA, ¥ de los sefores miembros del Direclorio: ABOG. GLORIA MARIA DETL
CARMEN CORVACHD BECERRA, CPC. MIGULRL ANGEL TUESTA CASTILLC, CP.C.

ALICIA NOEMI ZAMBRANO CERNA ¥ OABOG. ROXANA CONSURLO CALDEROM
CHAVEY

Presidié la sesidén ¢l Arg. LUIS MARTIN VICTOR BOGDANOVICH MENDOZA, quien
deja constancia que las mizmbros del Direclorio fueron convocados comn arrelo a lo
establecida por los cstatutes de la empresa v por la Ley General de Saviedades.

Asimiismo, asistieron, la Licenciadn Adm. Mantza Joharnoa Mantuwrano Castro, en st
condicion de Geronte General de EMILIMA 5.A. ¥ la Abog, Resa Maria Verdnica
Castafeda Zegarra, =n calidad de Sccretaria de Actas del Direclooio.

22 conformidac con el articuls 1637 de 1a Ley General de Sociedades, el Presidene del
Directorio declard instalada la sesidn ordinara del Directorio de EMILIMA 3.4, al

/ comiprobarse el quorum requeride convocado pata la fecha, a fin de trarar los lemas
: ! propuestos en la agenda.

—

1. Propuesta de perfiles de puestos drel porsonal de EMILIMA 5.4,
2. Informe sobre la reevaluacion del CAP Provisional de EMILIMA S, A

"‘I‘H ! 3. Ratificacion de apoderades de EMILIMA SA. a solicitud de Cerencia de
|.J ol Asunios  Legales, Gerencia de  Cestion [nmobiliaria, ¥ Gerencia de
:_ Administracién v Finanzas.

' 4. Fropuesta de Subasta Publica de arrendamicnto de 02 lnmuctdes, segin se
indica;

o ___UBICACION | —amEa | RUBRC
jr_'__H_ Av. Alfonso Ugarte 150 [nterior 43 5207 m2 Casa habitacion
7 | Cercado de Lima . .

I'%!'rd/ ' Jr. bamps No. 140 Cercado de Lima | 23.59 m2 Local epmercial J
||\ :

. DESARROLLO DE LA AGENDA:
1. Propuesta de perfiles de puestos del persenal de EMILINA S_A.
,‘D Ei Presidente det Divectorio, cede la palabra al Abog. Cristian Caceres
!

Stfuentes- Gerenle de Asuntos Legales, quien da cuenta de la necesidad que
tiene Ly empresa de contar con un instrumenlo de gestion que armondee log
perfiles de pueslos que existen en EMILIMA S.A v de esta maners descartar
cualquier conteadiceidn entre los rmismos,



La aprobacion del Perfil de Puestes, es generada por la Subgerencia de
Recursas de Humanes cen la aprobacidn de la Gerencia de Administracidn v
Finanzas, mediante Enforme Noo 240 -2019-EMILIMA-GAF /SGRH de fecha 22
de abril de 2019, Asimismo, con Memaorando No. 108 2019 RMILIMA. GPPAM de
fecha 2% de abred de 2019, {a (reconcia de Planificacidn, Presvpussio v
Modernizactdn olorgd opinion favorabic a la mencionads propuesla, indicando
rue gsta contiene el Cuadro con los Perfiles de Pucstos de KMILIMA 5.A., los
formatos de Perfil de Puesto y la Matriz de identificacion de las lunciones
principales del puesto, sedalando que existe concordancia con la esteuctara
organica establecida en el Reglamento de Qrganizacidn vy Funownes- ROF ¢ al
Presupuesto Analitico de Personal-PAP de la empresa.

La propussta de los perfiles de puestos no generard gaslos presuptestales de
los fondos de EMILIMA 5.4, ya que su finalidad resubta perlinente a efectos de
contar con un instoumento de gestidn que armonice el perfil de puestoz que
existe en la empresa ¥ descarctar cualquier contradiceidn entre log mismos.

El Gerente de Asuntos Legales, sefala quea la empresa se encuentra enmarcads

Ten o dispucsto en el likeral a) del articule 20 de la Directiva No. 004-2017-

.,"':'EF}RWR,"GUSRH- Mormas para la Goestion del Proceso de Diseooe de Puestos v

" Formulacién del Manual de Perfiles de Puestos, gque precisa que procede la

elaboracian de perfiles de puestos conforme a le establecido en fa zuia
melodoldpica para el disefio de perliles de puestos para entidades pablicas
aplicable a remmenes distintos a & Ley No. 30557, Ley del Servicio Clvil,

&) rozpecto, s Subpercncie de Recursos Humanos indica en su Informe
Moo 240-2000-EMILIMA-GAF /SGREH de fecha 22 de abril de 2019, gque la
aprobacion del Perfit de Puestos que se propone, tiene comn sustento:

+ Lz aprobaciin del nueve Reglamento de Organizacidén y Funcicnes de la
entidad, electuada par el Dbirectorio de EMILIMA S A, mediante Acuerdo
Mo 001-20187 15 de fecha 18 de cnero de 2008, ol cual se cnouentra
cnmarcade en lo dispucslo en el incisa 1) deb bteral a) del artjioulo 20 de [a
Lev Mo, J0057.

» El proyecto de Cuadro de Perfiles de los Puestos, contiene o expresadoa par
la Subgerencia de HRecursos Humanos, los requisitos de formacidn
académica vy ocxporiencia laboral de oz puestos descrilos, los cuales
resultan suficientes, adecuados, wWoéneos v pertinentes para desarcrotlar con,
eficiencin ¥ cumplir cen diligencia a las functones ¥ atribuciones que
acaTrean las respectivas plazas.

+ Loz formatos de perfiles de puestes {anexo a ¥ b, pertenceen a les puestos
con los que cuenta actualmente la empresa en sus instrumentcos de gestion
v conforme a la metodologia establecida en la Guia Metodolégica Mo, (3]
aprobada por SERVIR.
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Finalmente, se precisa que con la aprohacion del Perfil de Puestos se debe
defar sin clecto la descdpeidn dei cargo contenida en el Manual de
Organizacion y Funciones de EMILIMA 8 A. aprobado mediante Acuerda de

Luego del dehate respective, el Directorio acordd por unanimidad:

ACUERDQ N° D1.2019/08S

L- Aprobar el [nstrumento de gestion denominade “Perfil de Puestos de la
Empresa Municipal [nmobiliaria de Lima S.A.- EMILIMA 5.A.", el cual contiene
ei Cuadro con los perfiles de tos pucstos de la empresa y los formatos de Perfil
del Puesto par cads varge, en conscouencia, se eucarga a la Gerencia General
la formalizacidn del presente Acuerdo, a traves del resolulivo correspondiente,

conforme @ las disposiciones conlenidas en la Directiva No. 004-2017-
SERVIE/GDSRH.

2.- Dejar sin electo 1a propuesta de modifleacion del Manual de Oruanizacidn ¥
Funciones-MOF de EMILIMA S.A. aprobads mediante Acuerds No. 01-

/H“QD 17295 de fecha 12 de octubre de 2017,

. [nforme sobre la reevaluacidn del CAP Provisional de EMILIMA 5.A.

£l Presidente del Directorio, cede la palabra al Abog. Cristian Cdreres
Stfuenles- Gereate de Asuntos Lepales, guien indica gque en mérito a lo
dispuesto en vl Acuerdo de Dirgctorio No. 04-2019/0 15 de fecha 22 de enero
de 2019, a través del cual se encargd a la Gerencia de Admiinistracidin ¥
Finanzas que conjuniamente con la Gerencia de Manilicacian, Presupuesto y
Modernizacion regvalien el Cuadro de Asignacion de Personal —-CAP remitide a
SERVIR mediantc Oficio No. 1158.2018-EMILIMA-CGG: la Subgerencia de
Recursos Rumanos son la conformidad de la Gerencia de Administracien y
Finarzas, informa que mediante Oficia No. 0035-2019- SERVIR/GDSRH de
fecha 11 de enero del presente, la Gurencia de Desarrolle de Sistema e
Recursos Humanos de la Autoridad  Nacienal del Servicio Civil, remitic
vhservaciones a la propuesta de modificacion det CAP provisional de BMILIMA
S5.A

Estande a dichas observaciones, la SGubgerencia de Recursos Hunmanos,
advierte que los actuales documentos normativos no concuerdan en alpunos
aspectos, mszan por la cual en atencidn a fo dispuesto en la Directiva No. 004-
2017-SERVIR/GDSRH, = ha propuesto los Perfiles de puestos del personal de
EMILIMA, para luego efectuar la evaluacion correspondiente al Clasificador de
Cargos de la Empresa, a fin de proponer su madificacién v de esta forma
contar con los instrumentios de gestion armonizados, para inalmente proporer
el CAP-Provisinonal de EMILIMA S.A., to que se pone on cenocimiento de los
mienbros def Directoric.

i IMrectorio tomnd conocimienio.
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3. Ratificacién de apoderados de. EMILIMA 5.A., a solicitud de Gerencia de
Asuntos Legales, Gerencia de Gestidn I[nmobilisria ¥ Gerencia de
Admicistracion ¥ Finanzas

£l Presidente del Directoric, cede la palabra al Abogz. Cristian Caceres Sifuentes
— Gerente de Asuntos Legales, quisn senala conforme 2e informo en Sesidn de
Duectorio pasada, la Lic. Adoe. Maritza Manbureno Castro- Gerenfe Generad,
solicitt a las gerencias de Asantos Legales, Administracion y Finanzas y
Gestion [nmobiliada, emitan sus respectivos informes de sustecto para la
ratificacidin de sus apoderados, por lo que contando con dichos informes, se
propone a los miembros del Directonio 1o siguiente:

Wedianie Enforme No, 0534-2019-EMILIMA-GAL de fecha 07 de mayo del
presente, la (Gerencia de Asuntos Legales sehala que a efectos del cumplimiento
de funcicnes roferidas a la defensa legal, se delegd representacion procesal en
la via judicial /o arbiiral a tres colaboradores de la empresa, cuyas facultades
de representacidn legal eonstan inscritas en los Asienlos CO085, CO0834 s
Co010% de 1o Partida Regmistral No. 00824828, solicita [a catificacidn de fos tres
apoderados legales en merto a la necesidad con [a que cuenta dicha drea para
—la. atencién de procesos judiciales, en cuanlo a las diligencizs yfo audicncias
qué se programan, ademas de diligencias de reconocimients de terrcnos
,I-Ifil_nil::i pales, lns cuales se realizan A requerimientoe de la Procucaduca Pablica
” Municipal.

dediante [nlorme Mo, 06-20 I9-EMILIMA-GGE de fecha 08 de mayo de 2019, la
Gerenecia de Gestion Inmobtliara, quoien senala las [unciones que realiza la
Subgerencia de Gesbwn de Predios vy Condratos, como son: realizsar sceciones
administrativas extrajudiciales para proteger ol derecho de propiedad de los
inmuebles que administra EMILIMA S A en coordinacidn con la Subeerencia
de. Saneamiento [mmobiliario, con lo que explica se debe contar con personal
nue cuenta con las facultades de representacidn suficientes que permitan un
accionar oporiune €n la consecucion de los fines descritos. Asimismo, sehala
fue ef Replamentn de Arrendamiento de [omuesbles y Espacies Administrados
por EMILIMA S A, dispone la posibilidad de la generacion de soticitudes de
Conciliacidn Extrajudicial con motivo de la no devoelucidon de inmuoebles cuyos
contratos de arrendamiento hayah vencide, ¥ el inicio de acciones legales para
sU recupern, por lo que a fin de poder lograr una eficaz negociacion en cada
casn, resultz recomendable contar con personal de dicha Gerencia con paderes
suficicnices de representacion.

Mediante [nforme No. 029-2019-EMILIMA-GAF de fecha t6 de wayo de 2019,
la Gerencia de Administracidon y Finanzas, quien explica las funciones: que
realizan €l Subgeronte de Contabilidad vy Subgerente de Tescrena v
Recaudacion, como son la realizacion de operaciones bancafias, (nancieras,

crediticias, enlre otros, sefatande gue las actividades que realizan son de alta
imporlancta para la ogjecuedin del gaste, por lo que rocomicnda se manlengan
vigentes los podercs a faver de ambos Subgerentes.



Luego del debate respectivo, ¢l Dicectorio acords por unanimidad:

ACUERDOQ N° 02-2010/088

l.- Encarpar a la Gerente General, proceda con la rafificacion de los poderes
ctorgados mediante Escribura Publica, a laver de:

» Gr. Manuel Franecisco Cruz Bellén dentifieads con DI EGOETHS,

cuyos poderes constan inscritus en el Asiento COODBY de la Partida
Registral Mo D0R24828,

*  Sr. Jorge Luis Maximo Lipez Lavado identificads con DNI 42441503,
cuyos podetes constan inscritos cn el Asiento COQDSS de la Partida
Eegistral No. D0824328.

+  5r. Ronald Roberto Caballero Bguizdbal tdentificado con DNI 4 Eotg2eg,
cuyos poderes constan inscritos en el Asiento CO0102. de ia Partida

REregistral No. DOE24828,

& Hr. Jorge Humberwn Loza Saens identificads con DNI 21850971, cuvos

f j poderes constan nscritas en el Asiente COQ102 de la Partida Registral

Mo, GO224828,

* 3t Luis Ferpando Rodriguez Garay identificado con DNI 08680434,
cuyas [acultades en materia Lancara como primera firma constan
inzcotas en ol Asieate COOY7 de la Partida Fegistral No. DDS21828.

2.- Ratificar ls designacion como primers firma a favor del Sr. Carlos Eririque
Velasquez Ferndndez identificado con DNL 67323459, para gl desarcolio de las
facultades bancaras descritas en el Asiento 00091 de la Partida [epistral
Wo. 00824828, facultades otorgadas mediante Acuerdo de Directorio Mo, 092-
2015/035 de fecha 20 dr febrero de 2015,

Asimismo, s deja sin cfecto l2 designacidn come primera firma paca el
desarrolle de fwcultades bancarias, otorgadas a Sra. Katiushka Zhedsse
Marlinez Miraval identificads con DNI. Neo. 10251220 v Sr. Jorge [umberto
Loza Sdenz identificado con DNI No 2 18509% 1, mediante Acuerdo de Directorio
No. 02-2015/035 de fecha 20 de febrero de 2015, y gue se encueniran
inseritas en el Asiento CO0091 de la Patlida Registral No. (KS24828.

-ra

3.- Encargar a la Gerente Gencral, proceda con el otorgaenicnto de podores
suficientes mediante Escritura Pablics, a favor del Sp Alberto Moises Slve,
Aspauzo wlentlificado con DNE No, 25751871,

4.- BEncargar a la Gerente General proceda con la revocatoria de paderes
atorgados por Lscritura Phblica, segin el siguiente detalte:
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Sr. Jutian Rafael’ Corvachs Beéerid idéntificado con DMI 08875128,

cuyos podeces constan inacritos en los Asientos CO0047, COO0DL3 ¥
CO00¥A de la Partida Registral Mo, Q0824878

Sr. Oscar bManuet Du Bois Huaman identificade con DM LD94953585,
cuyos poderes constan inscrites en el Asiento COODAS de la Partida
Registral We. 00824838,

Sra. Milagros EHocie Esquivel Garcia identificada con DN{ DE776T47,
cuyes poderes constan inscritos en los Asienbos COO06T y COO074 de la
Partida Registral No. 008215235

3r. Liis Bduarde Hemmandez Alvarado identificado con DNT (3865191,
cuyns poderes constan inscotos en el Asiento COOG3 de la Partida
Registral Mo, Q0B248235

Sra. Maria del Rosario Aras Galdes idantificada con DM 10538838,
cuyos poderes constan inscrites en el Asiento C3007L de la Partida
Regsiztral No. OGB24523.

Bra. Maris Luiza Davila Torres denlificada con DN 33432922 cuyos
poderes constan inscritos en el Asiento COO071 de la Partida Repistrat
Mo, (K18248258.

3r. Julio Cesar Mora Luza identiflicado con DNI 25535417, cueyos poderes

constan  inscrifes en el Asiento COOV5S de [a Partida Hegistral
Mo, QOR2482E.

Sr. Witon Cesar Holguin Flores identificado con DML 25837 L8V, cuyoxn
poderes constan inscrifos en €l Asienfto CO094 de |la Partida Kegistral
MNo. D0521328.

Sra. Anpgela Yivian Margquez Roman identificads con DNL 09954087,
cUyos poderss conslan nscritos en el Asienta COO0I02 dee la Partida
Hegistral No. Q0824825

Sra. Martha Patricia Aguirre Paredes identificada con DNE 03750436,
cuvns poderes constan inscritos en el Asiento CO0LO7 de la Pactida
Registral No. QOB24828.

Dejar sin efeclo, ¢l otorgamiente de facultades de representacian y/o

poderes otorgados mediante Acuerdos de Directerio, semin el siguients detalle:

Sr. Constanting Domdatriades Boulawger, cuyas facollades se alorgaron
en Scesion de Directorno de fecha 26 de abol de 1994 ¢ 31 de mayo de
1994, ¥ que =e encuentran inscritas en el Asiento 006 de la Partids
Eegestral WNo, DOB24828.
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10 Paladios, tlyast t‘atcultaries 52 DLOFEATON en
Sc sion de Duectmrm c[e fecha O7 de agosto de 1996, v que se

encuenfran  inscritas en ef Asiento 008 de la  Partida Regisiral
Mo, O0R24828

Sra. Milagros Racio Bsquivel Garcia, cuyas faculrades se alergaron cn
Sesidn de Directorio de fecha 11 de marzo de 1998, 2t de mayo de
2001 y 25 de enero de 2002 y que se encuentran inscritas en el Asiento
(0001, CODLE vy CODG7 doe la Partida Registral No. QD824828.

gr. Julian FRafarel Coovacho Becerra, cuyas facullades se oturgaron en
Sesidn de Direclorio de fecha 03 de junic de 2002 y 25 de coerg de

2012, y yue se encuentran inscritas en el Asiento COOR0 v CONGT de la
Partida Registral Mo, 00824824,

3r. fuan Manuel Fuenles Diaz, cuvas facuttades se oLoegaren 20 Scsinn
de Directorio «de fecha 10 de abol de 2003, ¥ que sc encuestran
inscritas en el Asicnto CO026 de la Partida Registral No. 00824828,

Sr. Victor Antenie Jauregui Kahn, cuyas faculiades se ulorgaron cn
Sesidn de Directorio de fecha 17 de aposto de 2004, vy gus se

encusntran inscritas en el Asiento C0032 de ta Parkids KEegisliral
No. ODB24B2E.

Sr. Ottn Dexter Molte Alban, cuyas facultades sc vtorzaren on Sesidn de
Directorio de fecha 12 de encro de 2006, y que se encuentran inscritas
en el Asiento CO040 de la Partida Registral No. 00824828,

31. Curlos Eleodore Castillo Sdnchez, cuyas faculiades se otargaron en
Sesidn de Directorio de fecha 14 de febrers de 20 L1, 19 de cctubre de
2011 y 04 de diciembre de 2013, v gue s¢ cocuentran inscritas en el
Aszicnto COO62, C0OG6 v CO0A0 de la Partida Registral Mo. DOS24893,

Sra. Fatima del Carmen Araujo  Sarmiento, cuyas facultades se
otorgaron en Sesion de Directorio de fecha 08 de agosto de 2012 y fLee

e encueniran nscritas en ol Asiento 0069 de la Parcida Registral
No. 00824428,

Sra. Abdona Elizabeth Nocl Mongrut, cuyas facullades se oforgaron en
Sesidn de Directorio de fecha 25 de enero de 2012 ¥ gue 3¢ encuentran
inscritas en el Asiento CODGY de la Partida Registral No. 008245828

Sra.  Katiushks Zherisse Martinez biraval, cuvas faculfades se
otorgaron en Sesidn de Divectonio de fecha 25 de enera de 2012 v que se
encuenloan inscritas en et Aslento CO0A7 de & Partida Kepistral Mo,
GOEZAR2E,



o Sr. Juai*Aliredo) Sanchez “Galloss, ¢uyas facultades sc otorzaron cn

Sesion de Directorio de fecha 08 de agoste de 2012, ¥ que ao
encuentran inscritas en el Asicnte CO006%9 de la Partida Registral
Mo, (824838,

¢+ 5r. Mareo Antonio Fleres Santana, cuyas facultades se otoreamon en
Sesidn de Directoro de fecha 19 de diciembre de 2012 v 09 de abril de
2014, v que se cncueentean inscrtas en el Aslents CO072 ¥ CO070 de 1o
Partida Hegistral No. QDS24898,

4.- Propucsta de Subasta Piblica de arrendamiente de 02 inmuebles

/.-'-"'_

El Presidente del ldrectorio, cede la palabra a la Abog. [itima Araujo
Sarmmiento- Goerente de Gestion [nmehiliada, quien szaala que s= cucnota con
dos inmuebles totalmente desocupados ubicados en Av, Allonso Ugarte Mo, 180
[nterior 43 Cercade de Lima con un area de 5%2.07 m?2 y el local comeraial No.
04 ubicado en el Block A Seccidn Mo, 07 Jr. Lampa 140 Cercado de Lima, con
un drea de 23.59 m2.

Ai_ﬂfespm:to indica que se han generado los informes correspondicntes, a los
cya'jcs se adjunta la licha técnica, registro [otogrdafico, plane de ubicacidn,
valuacidn comercial y partida registral. Ambos inmuebles son propiedad de 1a
Municipalidad Metropelitana de Lima, y la propuesta de renla mensogal es
cormo de 57 750.00 en caso del inmueble ubicado en Av. Alfonso Usarte
Wo. E80 Tntecor 43 Cercado de Liena v 570 LOAQD.0D cn caso del local comerdcial
uhcado eo Jr. Lanipa 140 Cercado de Lina.

En cuanty al monle de depdsite de garantia, se propone un monto de
Sf. 150000 en casc del inmuchle ubicade en Av, Alfonso Ugarte Moo 180
[nterior 43 Cercado de Lima y 3/, 3000.00 co caso del lozal comercial ubicado
en Jr. Lampa 190 Cercado de Lima, siendo el momdo de la puja de 5/, 30,00 on

ambos cuans.

Amimlismo, se cusnta con opinien favorable respecto a que el arrendamiente via
subasia pablica de loz inmuebles ya indicados, debiendo contar con la
aprebacidn del Dircclocio de Ja empresa,

Luego de In delibaracicn, el Directocio acordd por una nimidad:

ACTTERDO N 03-2019/0588

1. Aprobar el armendamiente via subasta publica de los inmuebles propuestos.
por la Gerencia de Gestidn [nomobiliaca, a loaves del nforme Mo, OG0 L-2010.
EMILIMA-GGE-SOPIRD de fecha 19 de marzo de 2009 e foforme Mo, 1040
2019 - EMILIMA-GGI-SGPIRY de fecha 069 de wmaye de 2019, semin ol
siguiente detalle;



va dese

[mmueble - ubicade en Av. Alfonso Ugaric Noo 180 Inferior 43
Cercado de Lima con un drea de 32.07 m2, cuyo uso es de casa-
habitacidn.

Local comercial No. 04 ubicado en el Block A Seccion No. D7
Jr. Lampa 140 Cercade de lima, con un drea de 23.39 m2, cuvo
uso es de local comercial, debiendo precizarse en las bases de la
subasta, que el use que dard el arrendataro =5 el de tienda.

© Encargar a la Gerencia General disponga que las dreas involucradas en fa
realizacion de la Subasta Publica para el arrendamients de los inmusbles

Titos, realicen las gestiones correspondionies para su ejecucicn.

Encargar a la Gerencis (Gzneral solicite a las Areas correspondientas, un
infoeme & Bn de poner en conocimiento del Directorio, e! estado siluacional
de cada uno de los inimuebles whicados en la Quinta Bolognesi, asi como ta
presenfacidn de la propuesta pars su reniabilizacion v valer de la
propiedad, cumpliendo con el Plan Maeslro del Centro Historico de Lima.

Seguidamente 3o suspearlid la sesion para redactar el acta. Luego de codactads esta v
teida, fue aprobada sin obscrvaciones por los concurrenies, gue procedieron a

suscribicls.

Siendo Ja 345 pan., sc dio por terminasda s sesion.
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Sefora LN DA DETARTES
MARITZA JOHANNA MANTURANO CASTR
Gerente Gereral

EMILIMA S A,

Av, Ucayali 266

Cercado de Lima

Tengo a bien dirigirme a usted para saludarle cordialmente v, en respuesta al Oficio
N573-2018-EMILIMA-GG, comunicarle que PROLIMA sa pronuncia faverablemente a
que & locat del Jiron Lampa N* 140, Cercado de Lima, propiedad de la Menicipalidad
Metropalitana de Lima, sea destinado a una aclividad comercial formal en los rubos de
cateteria, heladeria, confiteria, pasteleria, dulceria, Jugueria, charcuteria,
churreria, o similares. El .Area de comensales podria expandirse bajo la loggia y el
vano del tlocal hacia ia cuadra 1 del Jr. Lampa podria ostentar un toldo comercial hasta
1.20 de proyecsién desde la fachada, previa consulta con PROLIMA.

Le adjunto el informe N 165-2019-MML-PMRCHL, documento en el cual nuestro
gquipo tecnico sustenta las razones para tales decisiones.

Sin gtro particular, es todo lo gue sustento, quedando este documento para su
conecimiento y los fines que crea perfinentes.

Atentamente,
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*ARD DE LA LUCHA CONTRA LA GORALSGION ¥ LA IMPURIDAD" DD §1y &[]I : | { :.,
RAURICIRA L AL [ £
S e MLINIEIPALIDAD METREFLLITANA DE LIMA ik LA

I_ I M A PROGRAMA MUK GIPL FARALS RECUPERAC ON DELCERTRO RETORICODE LMA.
= - = -PMRCHL
A : LUIS MARTIN BOGDANOVICH MENDOZA

Gerente de PROLIMA

DE :  JUAN MIGUEL ANGEL DELGADOQ LOAYZA
Lineamientos de Proyectos

ASUNTO ;  Sobre actividad comercial para arrendamiento de inmueble
ubicado en Jr. Lampa 140

REFERENCIA. :  Oficio N® 573-2015-EMILIMA-GG

FECHA : Lima,

Tengo a bien dirigirme a usted para comunicare las consideraciones tomaras por ef
equipo téenico de Lineamientos de Proyectos para determinar el rubro de la actividad
comercial para el arrendamiento def inmueble ubicado en Jr. Lampa 140 de 23.59m2,
propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

El inmueble en cuestivn esta ubicado en la fachada este del Conjunto Habitarional La
Muralla, junto a la entrada principal. Del lada sur se encuenira el inmueble con direccion
Jro Lampa 142, el mismo gue colinda al sur con |a Casa de las Trece Puertas. Del lado
norte hay una loggia techads, hacia la cual abre una vitrina ¥ una_puerta de doble hoja
desde gl jnmueble cuastidn: una arquearla divids el area de |z loggia vy ia vereda.

En lo que respecta a actividades comerciales, se detecta un pairén beneficioso para esta
area de ia ciudad sn el funcionamiento de restaurgrtes fyristicos en los locales ubicados
hajo 1a loggia. Esiogs estabiecimientos responden a la demanda de los visitantes del
Parque de la Murglia, v activan {a interseccion de los jirones Lampa y Amazonas &
LB/ jmadl

PROGRAMA MUNICIPAL PARS LA RECUPERACION DEL CENTRO HISTORICS DE Lifk - PROLIMA
Jr Ancash W™ 229-239 Telf. B 4274424
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distintas horas de! diz. Oichos locales expanden su area de comensales bajo la loggia
{parte de su predio}, uilizando elementos de mobiliario para exteriores y macetas

rectangulares. Debido a |z coberiura arquitecténica, no necesitan de ningln folde o
sombrilia.

LANRS il

PROGRAMA MUNICIPAL PARA LA RECLIFERACION DEL CENTRO HISTDRICO DE L1MA - PROLIMA
JroAmchzh N7 229-231 Telf. H° 4274427



e Lt

>

j: “AND TE LA LUCHA CONTRA LA CORRUPCION ¥ LA IMPLIMEGAD"

MURICIFALIDAS DC
Tt MUNICIFALIDAD METROPOLITAMA DE LIMA

I I M A FROGRARMA MUAICIPAL PARA Ly RECLZERAS 0N DEL CENTRO HISTORICT DE LIRS

Por otro lado, es necesario recalcar que el area del local es de 23.59m2, un frea
insuficiente para =l funcionamienio de un restaurante regular, incluso si una parte de su
area de comensales se traslada bajo 1a loggia.

Tomando en consideracion lodas estas especificidades, se recomienda que la actividad
comercial para el arrendamiento del inmueble sea una cafeteria, heladeria, confiteria,
pasteleria, dulceria, jugueria, charcuteria, churreria, ¢ similares. El drea de
comensales plede expandirse bajo |a loggia. El vano del local hacia la cuadra 1 del Jr.
Lampa puede ostentar un toldo comercial hasta 1.20 de proyeccion desde la fachada,
previa consulta con PROLIMA.

5in otro particular, es todo |0 que informe 2 usted para su conocimiento v los fines que
cres convenientes.

Atentamente,

ARG JUAN MIéUEL ANGEL DELGADO LOAYZA,

LMBSjmadl

PROGRAMA MUNICIPAL PARA LA RECLIPERACION DEL CENTRO HISTURICD DE LIMA - PROLIMA
Jr. Ancash N® 229-231 Telf. §° 4274411



S My Mumcipahdad de Lima
!ﬁ Gerencia de PROLIMA

PROVEIDO N® . /S 7 MMLEMRCHL

[j onocimisnto y fines
Freﬁc:rﬁr respuesta
[ ] Estudio y opinién
|:| Eva|u4:_1ci_t5r_'| e Enfc:_rme
[ ] [_.‘rev;::iver con comentarios
[ ] Tratar conmigo acerca de ellos

[ ] Firma o visacién

[ ] Su atencién o acciones que correspendan informada

]__ ] Sugerir curso de grcion

D F".r{:hwc

' Dbse rmcnones ‘Mﬁ(ﬁe)
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PROGEAMA MUNICIPAL PARA LA RECUPERACION DEL CEN RO HISTORICO ]
MUNICIPALMAD METROPOLITANA DT LIMA !
Je. Ancash N° 229 i

Cercado de Lima.- !

Asunto : Pronunciamients sobre actividad comercial pars
inmueble.

r_.x._u.,a, P

De mi especial consideracidn

Me dirijo a usted, para expresarle mi cordial saludo y, en mérnito al asunte del rubro,
manifestar lo siguiente:

EME.IMA S.A. en su calidad de administradora de los inmuebles de la Municipalidad

Metropalitana de Lima, aprobé mediante Acuerdo de Directorio N® 03-2019/ 085, la puesta
A% an subasta publica de arrendamicnto del inmuelle ubicado en el Jirén Lampa N 140,
"%,s Cercado de Lima, el cual cuenta con un davca de 23.58 m2

; En ese sentido, a {in de no combravenir los lineamientos condenidos en el Plan Maeslo del
Centro Histdrico de Lima al 2028, acudo a vuestro despacho para solicitar la emision de un
pronunciamienio téenico respecto de la actividad comercial que preeda desarroliarse en el
referido el inmueble de propicdad municipal, a efectos de peder consignar dichos trminos
en las bases para su pucsta en subasta piblica.

Sin obro particular, quedo de usted, no sin antes agradecer la pronta atencién al presente
documento, reiterando ademads fos senbmicntos de mi consideracicn y esfima.

Atentamente,

a/ mmm JoHaN

GERENTE GENERAL
EMiLiMA 5.4,

d..'é Jr. Ueayall %266 - Ceveada de Lima
Luze 01, Fam
% ‘?@ MUr‘lICIDEI|I~T:|:IEIdLMeterGJItana Talgfanos, (5411 26400
aLima e-mail; s Temlima_oe e
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INFORME N 100-2012-EMILIMA-GGE-SGPIRY o s
A p ABOG. FATIMA ARALJIO SARMIENTO
Geresde ce Gestign Inmobikaria
ABUNTO : Infwme comglementarin sobre 2 Propuesta de Subasta Poblica de Arrandamisnio de
inrmustbas
REFERENCIA a) Memorando M° 0B2.2010-EALIMA-GAL, do fecha 21.03.201%
B Irefargne 80 174-2082-EMILIMA-GGI-SGGPE, do fecha GF.05.2019
FECHA : Lima, 8 de mayo del 201, A ’

IEETTE B

(239,

Tengo el agrada de dirigirme a usled, a fin da informarle ko siguients:
. Antecedentes:

1.1, Ton Memorando N° D82-2099-EMILIMA-GAL, con fecha de recepcién 25.03.2049 ta Gerencia de
Asuintos Juridicos requiere un infarme ampliatorio o complemantarie respaclo a las obeenvaciones
reaiizadas al infurne de propuesta de subasta piblica de arendamiente de ineuetisg de
prapiedad ¢e la Municipalidad Matropalilana de Lima.

1.2, Con Memorardo N® 003-201 9-EMILIMA-GGI-SGPIRY, de facha 01.04.2013, 18 Sub Serencia d=
Promogidn [nmokilizria y Renovacidn Urbana selicila 4 i Sub Gerenciz de Gestion de Predios y
Contratos, informiacion aserca del paga de los servicing de agua y luz de los inmuaebles propuestos
&n subasta de arrendamiento.

1.3 Con Infoeme N* 174-20t3-EMILIMA-GGI-BGGPC, 1a Sub Gerendia de Gestidn de Predios v
Lantratos, informa sobre bos pagos realizados de 105 suministros de Juz ¥ agua de bs inmuebles
propuastos en subaskz de arrendamiento,

nalisis:

1. EMALIMA B4 en calidad de empresa municipal inmehiliaria, Hene como una de sus funciones
principales 2 dz adminisfrar los inmuebles de propiedad de ia Municipalidad Melropolitana de Lima
gue involucre estrechaments su saneamiento ¥ rentabilizacian, razon por j2 cual efectia subastas
piblicas de amendamiants de o3 inmusbles desocupados.

2.2 En lal sentide, mediante informe N° 061-2019-EMILIMA-GGI-SGFIRL, DE FECHA 19.43.2019, |a
Sub Gerencia de Promocién fmobifada ¢ Renovacion, propong la subasta piblca de
arendamienio de fns inmuebles ubicados en e Lampa N° 140 v Ay, Allonso Ugars N° 1BG,
interior 43, ambos en & Cercade de Lima, adjuniando para i3l fin 3 informacidn técnica gal de
los citados predios, siendo remilida a 1a Gerencia de Asunios Legzles para [3 evaluasion de
conformidad respectiva.

2.3, Mediante Memorando M° 052-201 3-EMILIMA-GAL, de fecha 21.03.2018, o Gurencia de Asuntos
Legales advirtid las siguientes observaciones a [ propuesla de subasta de armendamiento: que la
Sub Gerancia de Gestion de Predios y Contratos emifa un informe acfuatizado sobre e asizdo de
Ios inmuables toda ver que s informes que comunicaron que los inmucbles esiaban
desocupados datan de hace cinco meses, radiizar una inspaccion al inmueble ubicads an Ay,
Aonso Ugarts N® 180, inte. 43, a fin de determinar ef estado actual del suministre de agua e
informar sobee la necesidad dz realizar un mantenimienlo o reparacion con el fin de renlabilizar 2|

SFaTEa

ERILIMA it mu
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2.5,

inmuebia; en tal senhido. regquieren gue se emila un informe amofatorio o complementarno
respectivo.

tadianie Memarands N® 003- 201 9-EMELIMA-GGI-SGPIRY, de fecha {1.04.201%, la Sub Gerencia
de Promacian Inmobiliara y Renavasion Urbana solicita a la Sub Gerencia de Gestidn de Predios
y Condratos, informacion acerca del pago de Yos servicios de agua y luz de los inmuables
otopuestos en subasla de arrendamiento, conforme a fas observaciones realizadas por 1a
Gerencia de Asunfos Legales.

Mediarde Informe M° {74-2HM D-EMILIMA-GGI-SGGPC, de fecha 06.05.2019, la Sub Gerencia de
Gestidn de Pradios y Contratos, absuelve lo solicitado, poniendo de conotimisnto gue i deuda por
ios suministros de agua ¥ Wz de los inmuebles propuestos en subasta publica, se encuentran
canceladas 3 06.05.2019. Asimisma, informa que los inmuebles ubicados en Jir Lampa W° 140 y
Ay, Alionso Ugarte N° 180, Inl. 43, se encusntran desocupados a la scha, toda o ceal ha sido
verificado por personal de la Sub Gereacia de Promocidn fnmobiliana y Renovacion Urbana el
0819020849,

Conelusidn:

Habiéndnse subsanadn las observaciones realizadas por la Gerencia de Asunios Legalss, respecio ala
verificacion de los suministros da uz ¥ agua y al estado de los inmuebles propuastos en subasta piblica
de arrendamiento, los que a la fecha se encuentran al dia en sus pagos v totafmente desocupados,
respectivaments; por lo que se solicita remilir ol presente Injiarme complementario a la Gerencia da
Asunlos Legates para su opinién respestiva.

I¥. Recomeasdacion:
Con fa apinion favorable de la Gerencia de Asuntos Legales, se recomienda elevar la propuesta de
subasta de arendamienta al Directorio de EMILIMA 3.A., & través de fa Gerancia General, a efectos de
la aprabaciin respectiva.
Atanlamenia, £
DG, Mt AL R mC oo
Suh Gerapis g ¢ ooengide diepcliliari
¥ Reno e irbng
Ehlt e 5 A,

Visto i presenta inlorms, % Gerencia de Geslidn Inmehiliariz, expresa su conformidad; en consecuencia,
derivese a la Gerencia de Asuntos Legales, para [os fines pertinenles.

b

Ao, EATINATELE. ARAU I SARMIE T
e GlentE de Gesboiriimobiana

EMILIMA 5.A

5F ADIUNTA:

Lopia del Infacmea N7 174 2018-EMILIW A-GEI-SEREC
temorando N7 022-2019-FMILRAA-GAL ¢ sus anekos (39 Talios).

EMILIMA] bty wan

174 EAT
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INFORME N° 174-2019-EMIEEMA-GGI-SGGPC f)y1

A :  Abg. FATIMA DEL CARMEN ARAUJO SARMIENTO
Gerente de Gestidn Inmobiliaria — e e e
De :  Abg. ALBERTO MOISES SILVA ASPAUZO . Ciin it
Subgerents de Gestion de Predios y Conlratoes
: 06 MAY 2813
Asunto :  Papo de lps suministro de Luz v Agua 05 o 4 ipen
Fecha 1 Lima 6 de mayo de 2019

Me dirijo a usted en atencidn al asunte del rubro para hacer de su conocimiento

gque la dewnda por los suministres de luez y agua, al dia de hoy 0605209, fue
cancelada. Los swininistres son los siguientes:

Thicacion del Predio: 1. Lampa N® 140, Block A, Cercado de Lima
ENEL Distribucion Perii S A A
Suministro : N 20003584
Deuda : S8/.0.00
Periodo : Abril
SEDAPAL
Suministro : N® 3006682
Beuda : 5/ 0.00
Prrisdo : Abril

Ubicacion del Predio: Av. Alfonso Ugarte N® 180, Int. 43 Cercado de Lima
ENEL Distribucion Peni 3.4 A,

Suministro : NT 344573
Deuda, : B/ 000
Periodno : Abril
SEDAPAL
A Suministro : MN* 3194761
= Crenda : 5/.0.00
£ Periodo : Abril

Al respeto, se comunica yue los predios anies mencionados son de propiedad de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, se encuentra bajo la administracién de
EMILIMA B.A. ¥ a la fecha se encuentran desocupados. En ese seniido, los

inmuebles mencionades quedan aptos para ser propuesing para subasta pablica
de arrendamiento.

Atentamente,

- e D
Aby. AVBERTC M. SILVAASPAUZO
Bubgetente de Guslhin de P iun:':‘-un'lratcls

EMILIMA S A
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Visto el presente informe, la Gerencia de Gestidn [nmobiliaria oforgs su
aprobacidn v o deriva a la Sub Cerencia de Promocién Inmobiliaria y Renevacion
Urhana para su conogimicnto.

07 MAYD 201

FCAS famsafeoscn
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A ; Abog. Falima Araujp Sarmiento
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Asunto : Propuesta de Subasta Pahtica de Arrendamicnie de Tnmusivles de
propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima — MMT

Relerencia : Informe N° O61-201F-EMNIMA-GG-SGPIELY de lecha 19032019,
recibido el 21.03,2010

Fecha : Limma, 21 de maryo :.11}. 2018

Sirve el presecnte, para dar alencién al documento de la referencia, a ravés del cual su
Despacho soficita que, en virmud & sus fanciones previstas oo €] Reglamento de Qrganizacién ¥
Funciones — ROF de EMILIMA S.A., vy a ta informacidn brindada por la Swebgerencia de
Sanesmiento nnobiliario, la Subgerencia de Gestidn de Predios y Contratos v la Gerencis de
Asuntos Legates, sg efecille Ia Bubasta Piblica de Arrendamienio de los inmuebles sitos =t a)
Av. Allonse Ugarte N° 1BG, Int 43, Cercado de Lima, ¥ by Glogue A, Seecifn N° T — Local
Comercial MN° 4, Jiron Lampa N° 140, Cercada de Limas; de conformidad a lo previsto en cl art,
19° del Reglamento de Arrendamiento de Inmuchle ¥/o Espacios administrados por EMILTMA
S.A., aorobado por Resolucian de Gerencia General N 104-2018-EMILIMA-GG del 16082018,
g fin. de rentabilizar tos inmuebles adminixtradas de la Empresa

Sobre cl particular, se advierte o siguiente:

s T Replametuo de Arrendamients de Inmueble y/o Espacivs adminisrades por EMILIMA
S A, establece £n #u arbculs 7° que el arrendamicnto de los lamuebles y/o espacios
sc realiza mpediants Subastas Pablica aprobada por et Piteetorio de EMILIMA S A al
ampare de los informes téenicos legnles emitidos por la Subeerencia de Promocidn
fomabiliade ¥ Benovacidn Urbana, Subgercncia de Gestion de Predies v Contrates ¥
la Hobperoncia de Sapeamients Inenobiliade con (o aprobacion de la Gerencia de
Gestidn [nmehiliaria, que progondrd los inmuckles que so enguentran aptos pama su
armendamicnia.

+ Ei bien 52 cuenta con el lnforme M 086-2019-EMILIMA -GG 3GSI de la Subgereznciy de
Crestitty lnmaobiltaeia, €l Inferme ¥° 06 1-2019-EMILIMA-GGL-B3GPIRED de o Subperencis
de Prormocion Inmobiliariz ¥ Benovacion Urbana, v los Informes M° 5231 y N° 7O6-2012-
EATLIMA-GGI BOGPE de la Subgerencia de Gestioe de Predins ¥ Contrates, conforme «
o previsto en el Reglamento en mencion, se recomientda que este wlfind cmita un
infarme ectuslizage, toda vez gne han pasade cingg [05) meses desde su emision,

s Asimisroo, s evidencia que cn ol Informe W 531-2015-EMILIMA-GOI-SGGPC de la
Subgerencia de Gestién de Predios v Contratos, se indicd que el sumimstre del
mrnuchle 5to en Av. Alfonss Ufgacte W™ 180, Int. 43, -Cercado de Lima presenta corre,
seghn cl seovicio Aqualfons de SEDAPAL, asumicndoe EMILIMA 5.4, la deoda mieatras ol
inmueble esté desocwpade, par to que se recomendd a la Subperencia e Promocidn
Innml:rlllaria ' chuvaciun Urbang ¢ efec‘i.uax s insneccic‘m al ﬂrcdio v:'srlrrminar 51

g,__(:-_]:l, el fin de. rentabifizar el mmu_cblc

+  Wn cuaale a la sifuscidn descrta en el pameioc anteior, sc asume gue Ja misms
conlinuda, toda wvez que ecn ol Ilnforme N 086-2019-EMILIMA-GGL/SGE]L de Ia
Subperencia de Gestidn Inmobiliaria, se mdicd que diche inmueble owenta con
inslalaciones de servicios basicos [agpaa, Mz v desagle), =in embargo, no cslan
u:.p-::.ratwus Sobre el particular es necosarig e efectien tas verilicaciones previas del
caso sobre ¢l inmuaeble, 2 fin de evitar cualguisr conlingencis e el proceso de subasia
pubhca.

En esc orden de ideas, 3¢ regquiere & su Despacho que se emita el informe ampliaterio o
complementario tespoctive, asi eomeo se solicits » la Subgerencia Jde Gestdn de Predios ¥
Contraios uwn informe actuzlizsds, o Ho de prosepuit ¢on ia propuesta do Subasia de
Arrendamiento, conforme a la normativa interna sohre B maleris .

Afcntamenie,

.75 MAR, 2819

S X B /ﬁ“
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INFORME N° 061-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU .. ., ...

iy
A : ABDG, FATIMA ARAUJO SARMIENTO HORE: o, vesmsanan ST, g
Gerenle de Geskon lnmabiliara L
ASUNTO {  Propuesta de Subasta Publica de Arendamicnios de tnmiebles de puwledaide la Mummpat{dndmtmpurlana_
de Lima k%

I'
REFERENTIA ;3] tnlorme N® 531-2]18-EMILIA-GGLEGGPE, de fecha 05102018 1'
bj Informe MN™ 705-Z] 1B-EAEIMA-GGUSGIEPG, Ao decha 14.12.2018 :

c}Infarme M® 554-2018-EMILIMA-GEI-SGRIRY, da fecha 21.12.2018
o) Memarando N* 935-2019-EMIEIMA-GAL, do fecha 01.03.2010 {

&} Infoame M* 086-201 8-EMILIMA-GGI-535), de fzcha 19.03.2019

FEGHA o Hima, 19 de marzo del 2019

Es grate dingirme a usbed, en alencion al asunto y documentos de b eeforoncia, mediants los cuates s& ha elaborada la
siguienta peopugsta de subasfa piblica de arendamienls de inmuebles de la Munisipalidad Melropolitana de Lima

.  BASELEGAL:

- Ley N* 27972, Ley Orpanica de Municipalidades.

- ley N° 29151, Ley General del Sisterna Nacional de Bisnes Eslaiaies

- Aguerio de Concejo N° 265 det 22.10.1590 y Acuerdo de Concejo N° 087 del 20 de abiit de 2007, wediante ol cual
se encarga [z adminisfFacion def Paliimenio Inmehiliano de la MME 2 EMILIMA 5.4

= Ordenanza N* D97-tML del 02.10.1996, que aprueba & “Régimen del Patimonio Inmobifiario e la Munigipatidad
Melropalitana de Lima y las Municipalidades Distritates que la integran’.

- Peglamento de Orgamizacidn y Funciones - ROF d= EMILIMA S3A aprobado en sesién de Dwe-::tann del
16.01.2015.

- Regtamento de amendamiente de mmuebles ¢ espacios administrades por 8 Eanpresa Municipaf lnmobiliaria de
tima 5.3, ~EMIUMA 5.4, Ragramema N® G01-2016-EMILIMA-GCI

o

Ml

N

. ANTECEDEMTES E IDEATIFICACION DE LOS INMUEBLES

21 EMILIMA 5A, fus constiluida, onlre oltres aspectos, can 12 Analidad de administrar ¥ renfabilizar inmuebies de
propiedad de la Municipalidad Metropolilana de Lima u ofres que asi sean encangados; pars Io oual, &n
cumplimienio de dichas funcivnes, efectia subastas plblias para arrendamicnio d2 1oz imuehies que
administea,

22 Mediantz inferme de fa roitrencia 3, 12 Sub Gerentia de Gestion de Predios y Conlratoes, comunica qus &l
predio ubicado en fa Avenida Affonso Ugarts N° 1B0, intedor 43 — Cercado de Lima, 58 encuenira
#esocupado, solisitando que 1a Sub Gerencia de Promociin [amobiizna y Menovasidn Lcbana eealice una
inspeceion y determine su estado agtval e informe sebre la necesidad de realizar un manienimients o
reparacion con el fin de darte rentabilidad.

23 Mediane informe de la referencia b, la Sub Gerencia de Gestién de Predios y Coniralos, comunica Ja
devolucién delinmueble ubizade en €l Jr. Lampa M* 140 - Cercado de Lima.

24 Medianls informe de |a referencia ¢}, 12 Sub Gerencia de promaocion Inmobiliaria ¥ Renavacicn Urbana, a tenor
del proveido de la Carda 3M de fecha 19.12.2019, informa sobre el estada del inmueble ubicado en fa Av.
Emancipacion N" 806 — Cercado de Lima, & cual fue devaelle por su sx ancndatano Ciris Tomates Manlinez.,

2.5, Mediante memorando de la referendia d), la Gerancia de Asunlos Legales, comunica que bs inmuebles
utticados en la Av. Affonso Ugarte W° 1BD - inferiar 43, Jr. Lampa N° 140 y Av. Emancipacién N° 906, todos
ellos an el Cercado de Lima, 04 lisnen # la fecha procesos judiciales o arbitrales en cursa.

26,  Mediante memorando de |3 referencia o), J2 Sub Gerencia de Saneamienly Inmobiliaro, emile la
decumenlacion Yecnica v valor raferencial de renta mensual de fos muebles propuestos en subasla plblica
te amendamisnt,
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INKMOBLILARLS PE LA
M AMALISIS Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE SUBASTA

3.1. L3 propuesta do subastz plblica de arendemicnts de inmuebles, se suslenta en una de fas funciones
mincipales de la empresa, ta cual es bustar la renfabilizacion de los inmoshins que adminisira, sobre todo
cuandn Bsios se encUenlan desocupados y en condictones para sef arandados via subasta pablica, razon
por la cua, [a Sub Gerencia de Pramacidn Inmobifiatia y Renovacion Urbana, acwde a sus cumpelencias,
promesiona 1a intervencidn fisica de 13 emprasa en bos siguisntss inmuebles recomendande st amendamisnts:

Tabia N 01
RELACIDN EI'E INI!'-'EUEEBLEE F‘E'D_PUESTOS FARA SUBASTA

a1 | Aw. Altonsg Ugaruz K* 180, Inl. 43 Cerca:ln de Lima 5207 {75a Habita=ion
02§ Jo.Larmpa M 140, Carzado do Lima 2350 m! Local comarcial
03 | Av. Emancipacion k° 206, Cercado de tima 5.25m? Lacal comerciz!

[":I Clasilcaitn At initeiohies 3eorde 2 o dispuesio o of Axfidn 1502l Reglaments 42 Amandamienta admificizdas per EMILLMA 5.0

3.2, Conforms a Io dispuesto en el aficulo 11° del Reglaments W® 005-2018-EMILIMA-GSIL Reglamenla de
N e Arrengamisnln de Inmuebles yfa Espacios administrados por EMILIMA S.A., sprobado mediante Resolucion
—-{,€ de Gerencia Goneral N° 104-2018-ERILIMA-GS, de fecha 16082018, oreviamente a elaborar el informe
tecmicodegal, s2 ha solicitado & bs Gerencia de Asunios legales ka decumenlacidn judizial wio arbitrat
perinente de los inntushlss a subastarse en arviendo, y & fa Sub Gerencia de Sancamienty enabiliano ia
documentacidn técnica y el valer referencial de la renta mensual de gichas inmuelles

i

e

",
..

553 En atencion a ello, medianle Memorands N* 059-2015-EMILIMA-GAL, la Gerencla de Asunlos Legales
informa yue su Despacho no lene 4 L2 fecha procesos judicialcs yio arbitrzles en curse de Ins inmuebes silo
en: Aw. Allonso Ugarte N* 180 - inledor 43, Jr. Lampa ®° §40 v Av. Emancipacion N° 308, fodos ellos
ubicados en el Cercado de Lima,

34 Do igual mansra, madiante nforme N* 086-2019-EMILIMA-GGLEGE, la Suh Gerencia de Saneamiento
Inmobiliaro, remile la documentacion $ecnica legal reladionado a la popussta de subasla pdblica de
arrendamianto de inmisebles, a5 como su valer roferencial de la renta mensyal, edjuntands ks fichas 1Bonicas,
copias te fres tasacionas referenciales v las copias da las partidas regisiales respeciivas.

De la Renta propuesta

35 Encumplimienig del arficuls 11* del Reglament de Arrendamients de lnmuetles o Espacios adminisirados
por EMILIMA 5.4 12 Sub Geiencia de Saneamisniz Inmaobiliari remite et valor raferencial de fa renka mensual
de los inmuebies 8 subastarse de la siguiete manera:

Tablz H® 02
REN TA RE FEREHCFAL F’RGF‘LI ESTA PGR SGS! _

) u“ Ohhgacmu hlp-;dm:ana ;1
o | ;‘;’“gﬁgg“gg‘gﬁ 5207 m? | faorde lensdores o bonas | N® PB2212105 (Partida matiz S7750.00
| conno garanlia Je emprésti, .

Jr. Lampa M 146, Cescado A m - ;

@l | ey | T e L e
— [rebidoe af estado en gue

Aw. Emancipacitn W4* 906, . " . s encpentia, s es

3 Cercada de Lita .25 e Hingama B* A03D2ER2 (Pardta malrz) R ——
AMENFaEEnlE

36 D= la labla anlerior, se desprende gue & inmuable ubfcads en la Av. Alfonso Uparle N” 180, Int. 43, cuenla
ref Una carga, fa chal o impide o invalida fa rewizacién de su amendamicnio. Asimismo, la Sih Gedencia de
Sanearmiento sefala que, debido &l eslado en Gue se encucnira, no &4 reomendable el inmuebls wicade en
f& Aw. Ecnancipacion M® 906, Cercado de Uima.
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37 Enconsecuencia, dado que el amendamients de los inmuebles administrados por EMILIMS 5.8, ¢ efectian
prr subasta plblica, corresponds a la Subperencia de Promacion inmobiliada y Renovackin Urbana la
raalizacion de ia misma, alendisndo la informacin aportada por kas areas pedinentes y los anlecedenles

NECESarios.

35 Conforme a ello, asta Subgerencia, de acucrds al Reglamente de arrendanienta de inmuettes administrados
par EMILIMA 548, agrueba ta gropuesta de renfa mensual realizada por la Sub Gereacia de Sanzamiento
inmobilianio, ast como 1as demas recomendsciones en base a la informacidn ticnica brindada, pflandeandese
coMe pragio base de renta mensual y [2 puja para la subasia pdblica de amendamienin, s siguientes

MaTos:

Tabiz N° 03

S T 1S =
ap | Rlfgnza Ugare N 1040, il 43, Cereado de 5207 m
lea ........ - ——_——
n? | Ji Lampa N® 140, Gereado de Lima .59 me

B PA0 5

Sr1000.00

CONCLUSIONES ¥ RECOMENDACIONES:

Una da las fungiones e fa Sub Gerencia de Promacion Inmobifiana y Rengvacion Urbana, es levar a cabo accionas
que reporten una mayor renfabilidad de os inmischles adminisfrados por EMILIRA 5.4, razdn por 14 eual, habiendo
evaluado can e apoyo d la Sub Gerencia d2 Saneamients nmobilianio y la Gerencia de Astntos Legalos, ¢ estade
de dos inmuebles desocupades, thres de mocesos judiciales y arbitrales, recomienda realizar |3 Subasfa Pdblica de
&rrendamienfo de ios inmuebles que s delallan a continiracion:

{?’- InL 43, Cercada de Limz casamhabitacian
Jr. Lampa 8" 440, Cercadn -
vz de Lima Ioml comergial

,|_—\' EHFR

Il 3,01 ARARTIA S
-[ﬂgﬁ,ﬂ}@.‘fﬁ.a 5 ﬂ-"'r:‘l::)- i

= 41"1‘_—:_.}5(‘

S 1500

3 3000.00

dos {Z] meses
dons [2) meyes

) EIJ.IZII:IJ

Por In axpueste, de conformidad con el aticule 19° del Reglamentn de Arrendamiento de Inmuebles yio Espacios
administrafs por fa Empresa Myunicipst Inmobiliaiz de Lma 5.4 - EMILIMA SA, se expresa la viabifidad def
arrendamienio d2 los inmuebles ariba deoscrilus ¥ salicila irasladar e pregenls informe @ [a Geranacia de Asunlos

Legales para la opinidn resgecliva,

Atentaments,

AEga, Bikg 5

BEEiTLINA

TG A AL

y Ranwecin o

SA

Visto &l presente informe, la Gerencia de Gestidn Inmobiliaria, sxpresa su conformidad; en conscouencia, ferivese a b
Gerencia de Asontes Legales, para los fines perinentes.

ool €

Abg. FATHAR DEEC AR,
=0 ImnEkbaig

EMILIMA 5.4

L
-—_ le:

ARLITg:

400 n ke

CnEc Ak belo it H' 530 b0 EMIL Lo ek TG R

NEIENTE

Cople ol Wharme H™ 906- 20 14- DL LS CERE da fedia 16 1A
Capia dcl Infoim:z 3138 200 EralLiwese GG1AGPRUL AE Tecla 20120900

*ipmyrarde R Q5% X8 badipdd-GAL o ferbu 0L G LSO T
Ankzrra 117EG- 1007 F A2l e G156, d= {zcha 1906 00 13
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Gerenle de Gestian Inmaobiliaia TR N i
ASUNTO : Propucsia de Subasia Piblica da Amendamiontas de Inmusbies de propiedi.de 1 Municipalioss Melmgaitana. T
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1

o
1

o

f
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L

REFERENCIA * 8 Infgrme N° 531-2048-EMILIMA-GGI-SEGPE, g2 Fcha 05, #9018 TP
b} Infarmme M? POE-20HB-ERMILMA-GGISGEEPC, de fecha 14.12.2015 1
€ Infoeme B® 554-2013-EMILIMA-GGI-SGRIRU, de fecha 21122014 : ?
d Memarande N* 059-2019-EMILIMA-GAL, de fecha 01,05 2018 . [rﬂ L
&) fnforme N* QRE-2019-EMILIMA-BGI-EGS), de fcha 19.03. 2040 : e “F\* SRS LR KF MPNTRR

i

AR, 208

LA by . e

FECHA - Lima. 18 de maro de: 204 RS

s e N A A S

Es gral dirigirme a usted, en alencion al asunto y documentos de la referencia, mediants los cuales se ha elaborado la
siguiente propugsta de subasta piblica de ervendamients de inmusyles de |3 Munizipalidad Metropolifana de Lima.

. BASE LEGAL:

- Ley N® 27972, Ley Organica de Municipalidades.

- Ley N® 28151, Ley Beneral dal Sisterna Macional de Bienss Eslalales

- Acusrdo de Concejo N° 268 del 22 10,1330 y Acuerde de Concejo N 087 del 20 de abiil de 2007, mediante ef cusl
56 oncarga la afminisiracidn del Patimonio Inmobiiaro de la MML 2 EMILIMA 5.8,

- Ordenanza N° 087-MW det 02.10.1995, que aprueba e “Régimen def Palimonio Inmobiliara de ka Munizipalidad
Melropolitana de Lima y las Municipalidades Distritales que la inlegran”.

- Reglamenly da Organizzcidn y Funciones - ROF dz EMILIMA S.4. aprobady en sesidn de Dieclorio del
18.01.2018, '

- Reglamento de srendamienfo de inmuebles wo espacios adminisiradus par |la Emprasa Municipal [nmobiliara do
Lima s.a. —EMILIMA 5.4, Reylarmento t° 001-251 B-ERMHLIMA-GGI

ANTECEDENTES E DENTIFICACION DE [.OS INMUEBLES

21, EMIIMA 5.A, fue enostiluida, entre abros aspeclos, con la finalidad de administrar v rentabilizar inmuebles de
propiedad de fa Municipalidad Mefropolitana de Lima u oios que asi sean encargados; para lo cuat, en

cumplimienio de dichas [unclones, efecilia subasias pibficas para arendamiento de los inmuebles qua
administra.

22 Madianle informe de b referencia a), la Sub Gerencia de GesSon de Predios y Conkiatos, comurics que &l
prodio ubicade en fa Avenida Alfonso Ugarie N° 180, interfor 43 - Cercade de Lina, se encusniea
desocupade, sulicitando que la Sub Gerengiz do Promocion Inmobiliana ¥ Renovacion Urbana reaice una
mspeccion y deletmine su astado aclual e informe sebre |3 necesidad de realizar un mantenimiento o
reparacion con el fin de darle rentabilidad,

2.3, Mediante informe de (2 refecencia b), |z Sub Gerencia de Gesfion da Predios ¥ Condralos, somunica ia
devolucitn del inmueble ubicads en ol Jr. Lampa N* 140 — Cercado de Lima,

24 Mediante informe de fa roferencia ¢, la Sub Gerencia de pramosian Inmobiliaria ¥ Renovacion Uibana, a tenoe
del proveidn de la Carta 844 de focha 19.12.2019, Informa sobre &l estado del inmueile ubicads n la Ay,
Emancigacion N° 206 — Cercado de Lima, &l cusl fue devueltn por 54 ex amrendatario Cirilo Tomaten Martingz,

25 Mediante memorando de ta ieferencia di, |3 Garencia de Asunios Legales, comunica gue ios inmuebles
ubicados en |a Av. Alfanso Urarte N* 183 - inlerior 43, Jr. Lampa N° 140 v Av. Emancipacion N° 906, tedos
ellos en el Cercadn de Lima, ne fienen 2 la fecha procesos judiciales yio athilrafes en curso.

28 Mediante memorando de 13 eferencia &), la Sub Gemncia de Saneamienis Inmotiiaie, romite la
decumentacion tcnica ¥ valor refarencial de renta mensual de fos inmuebies propuesios en subasta pitblica
de arrendamienty.
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3.4. L= propuests de stbasta piblica de arrendamiento de inmuebles, & suslenta en una de las fonciones
pncipales de la cmpresa, fa cuaf es buscar la rentabilizacién de los inmuebles que afministra, sobre bdo
cuando &stos se encuentran desocupadns y en condiciones para se aendadas via subasta piblics, razin
por la cual la Sub Gerengia de Promocion tnmailiana ¥ Renovacion Urbana, acorde a sus compelencias,
promaosiona fa intervencidn fisica de la empresa en |03 siguisntes inmiealss recomendando su arrendaeniento:

Tabla W° 01
RELACION DE INI'.I1_U EBLES F'RDF‘UESTO_S FARA SUBASTA

R e L e
£ihing %‘, R *‘ﬁb P e % 5

i r i
M | Av Alforsa Ugare §® 180, Int. 43, Tercada de Lima BZGF m? Casa Habitacian

ik

i
Fudl

oz | Jr Lampa N* 140, Gerzada de Lima 2350 mi Lgcal camercial

1 03 | Av. Emancipacin #° 506, Cercado de Lima £.75 m2 Locat comestial

[.} Cladhcacin ce Inmuables acosdie a fo clspmesto en el Aripulz 154081 Rzglanenda de Arerdamiey almkniseadss por EMILIRYG 5.0,

13, Conforme a lo dispuesto en =l arficuls 11° dol Reglamente N* 001-2018-EMILIMA-GG], Reglamenty de
Arrendamienio 4 lomuebles wo Espacios administrados por ERMILIMA S.A | aprobado mediante Resolucioe
de Gercncia General ¥° 104-2018-EMILIMA-GG, de Fecha 16.08.2018, previaments a alaborar ¢l infaime
swonicnegal, s9 ha soliciiade a la Gerencia de Asuntos Legales |3 documentrein udicial yio acbitral
pertinonts de los inmuobles & subastarse en ariendo, y a |a Sub Gerancia de Saneamienfo Inmabifiaa la
deumentasion Ecnica y ef valor referencial de fa renta mensual de dichos nmuehles

13 En atencidn a ello, mediants Memorando 8° §53-2018-EMILIMA-GAE, 1a Gerencia de Asuntos Legales
informa que su Despacho no tiene a |a facha procesos judiciates yio arbifrales en curso de los inmuebles site
an Av. Alfonso Ugare N° 18D - intedor 43, Jr. Lampa N° 140 ¥ Ay, Emancipacidn W 508, fodos ellos
ubicados en o Cercado da Lima,

34, Do igual manera, mediante informe N” 036-2019-EILIMA-GGI-EGSL la Sub Gerentia de Sansamientn
Inmobiiaris, remite la documentacién leonica legal relzcionado # 1a propuesta de subasly poblica de
arrendamisnty de inmusties, asi coma su valor referenciai de la renfa mensyal, adjuntando |as fichas tucnicas,
copias de tres fasacionsas refeienciales ¥ las coptas de las partidas registrales raspectivis.

Da |a Renta propiesta

35 En cunpliniento det articulo $1° del Reglamentos de Arrendamignto de Inmuebles yo Espacios adminisirados
por EnLIMA 5.4, 2 Sub Gerencia de Saneamiento iomahiliario remite gl valsr referencial de la renta mensuat
de los inmuebles a subastarse de la siguignte manera:

Tahla N® 02
LIS
m fl‘:[ f;rn&mmqur;::imfn, sag7me | favor e benednres g bonas | W FOTIZ60E Patinamayiz| S THLI
i " camie g 2antia de empréstila. .
Jr, Lariga N® 140, Cenzdo 1.5 me i "
_EE delima {2 rivelas} “’N.lrgtma W® 11893142 | S 100,00 '
I Cebids al @staaa en que

fuy. Ermamcdpactin N 906, " " ) . £ BRCra, 00

B | ceroadode Lima B.2% m2 Hingura M= 4032607 (Perida malz) recemEndatts su
. | armendamicnto

9%, De la tabla aneror, s desprende que el inmusble ubisardo en fa Av. Alfonsg Ugarte N° 180, Int. 43, cucnta
con yna carga, 1a cual no impide o invalida |3 rezlizacidn de su arrendamiento. Azimisma, la Sub Gerencia de
Saneamienlo sefiata que, debido a estado en que se enecuentra, no es recomendatie el inmueble ubicado en
la Av. Emancipacion B 408, Cercado do Gma.
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37 Enconsecuencia, dado que & anendamicnto de los inmuebles adminfsirados por EMILIBMA S A, 52 clectian
por subasla poblice, corresponde a |2 Subgerencia de Promocidn Inmobiliania v Renovackis Urbana i3

raalizacion de |3 misnia, atendiendo la informacion aporfada por las dress parlinentes y 'os antecedentes
NECAsAeS.

38 Confurme a ello, esta Subgerencia, de acuerdo al Reglaments de arrendamiento de inmeeblss adminisirados
por EMILTAA S AA, aprueba la poguscta de renla mensual realizada por a Seh Gerencia de Sanaamients
inmabiliario, asl como a3 demss recomendaciones en hase 8 18 informacian Wonica brindads, olantzandose

ComD precio base de renta mensual y |3 puja pera fa sabasfa publica de arrendairients, s siguientes
Mmentos:

Tabla H® 03
STADE PRECIO BASE DE REHNTA'Y PUJA

5 SRR AR
o FR100

Lima

02 | Jr.ampaM® 140, Coesde d2 Lima 2358 TR )] anan

IY. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

Una de las funciones de la Sub Gerencia de Promocién lamebiliaria y Renovacidn Urbana, es llevar a cabo accionzs
que reporten una mayer cenfabifidad de Ios nmuables adminisieades por EMILIBAS 5.4, raeén pog la cu!, habiendo
evaluado con & apoye de o Sub Gerencia de Saneamionto Inmodbiliario y la Gesencia de Asunins Leqales, ol estado
de oz inmuebles desocupados, libres de procesos jedicizles y arbirales, recomienda realizar Fa Subasta Poblica de
Arrendamiento de los inmuebles cue se detallan a confinuacidn:

s = - L, i T
2ESanten SEIHIBRG S G RaAHERENT A
e e v AT P
Ay, AffonsoUgarte N 18D, vt
Il Nt 43, Cerads de Lma tasalaitaciie 5207 o S rad.0n 150000 dos [2h Mesws

02 | g rEmPR R HO.CR0AD § oo camersal | 2359 Y1000 00 000 | dos (2 reeses Sl'SEI.IZIIZIﬂl

Por to expuesta, de conforiidad ¢on el arliculo 18° del Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles wo Espacins
adricisirados por 12 Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima 380 - EMILIBMA 3.4, se expresa |2 vishildad dol
arendamients de fos inmuelkes arriba descritos y soliciia drastadar & presenie informe a la Gerencia de Asunios
Legales para fa opinion respecliva.

Aentaments,

abog HEME S e E]
Ayl Gerziile ok Hromecion Inmedilziz
v Rerovagin issma
Erl'ilijh'i'ﬁ; S.-ﬂ.
Visto el prosente informa, {3 Gerencia de Geslin Inmobiliadz, sxpresa s conformidad; en consecuendcia, derfvese a la
Gerencia de Asuntos Legales, para los fines pertinantes.

ﬁ-___, il O_K
Bba, FATMABEL T =

RAMIENTE
\x“““-—_._. GE'/Eﬁ_ﬂﬁ'g -ﬁh‘sﬂﬁﬁm ializna
EMILIMA 5.4
ADLATE:
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o INMOBILIARIA DE LIMA
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INFORME &° 5 3 -2018-EMILIMA GCI-SGGPC

A : Lic. Magaly Rocio Flores Saens
Gerente de Gestidn Iruntobiharia

Asunto : Evalpacion de suministros de energiz eléctrica 1 5 UCT 7018
T
Referencia - a) Informe N® 1568-2018-EMILIMA-CAR-SGLSG 1o AR SR N
b Informe N® 1340-20 ) B-EMILIMA- GAR-50L50— et

o] Informe N° 1320-2018-EMILIMA-GAF-SGLSG
d) [nforme N* 1245-2018-EMILIMA-GAF-5GLSG .
e} Informe N° 1658-2018-EMILIMA-GP-8GI £33 r iy~ 77 -
f informe N° 1722-2018- FMILIMA GP-5GE 1 '

P Rt LT LTS R TR T TIRSTER Y
: il L SR Ligey it
3 (B R SR ER W I e
Fecha : Lima, 05 de ocwmibre de 2018 5
[
I
g 06 s AT

Por medio del presente me dirjo a usted para informarie lo siguif;:ilitait.-’%:.f:ﬂ.;. .-

TREG # o,

L e b e e T M e M T T T T

I. ANTECELENTES

1.1. Mediante el documentn de la relerencia a, la Subgerencia de Logistica y
Servicios Cenerales informa que la empresa 3EDAPAL ha remisido recibos por
consumo de agua poiable ¥ secvicio de alcantarillado de los meses de agosto y
setiembre 2018 para su tramiie de page, correspondientes a wnmuebles de
propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y administrados por
EMILIMA S.A., cuyos SUministros no se enguentran en ia base de datos gue
debe pagar nuestra emprasa, por lo que sohcitan su evaluacion. Asimisme con
ios informes de la referencia b), ¢ v d] adjunta diversas cartas con la gque
SEDAPAL hace cntrega de estados Jde cuenta corricnte e indica que existen
suministros con deudas pendientes de page. Solicitan tomar las acciones que
correspondan.

L 1.2. Con los informes de la yeferencia e) y B, la Gevencia de Proyeclos hace de
conocimiente gue, debido a gue SEDAPAL tiene como politica no autotizar
nuevas instalaciones de medidores de agua a empresas gue mantienen
deudas por mag de tres meses, las deudas de los suministros Nros, 2B0E195,
3005026, 31105846, 3260754 y 3500403 alectan la ¢jecucidn de las obraz a
cargo de EMILIMA S.A. Por tal motiva, requieren el pago inmediato de los

adeudos.
- ANALISIS
b Buministens H° 3154761
Thicacidn del Predio Av, Alfonsa Ugarte H° 180, int. 43 Cercada de
Lima

Situacidn Actual del Predio

Segfin Acta de Devolucion del [mmmnsble Ubicada cn la Av, Alldnse Ugarte N® 180,
Int. 43, Cercado de Lima, el predio fue entregado por el Sr. Wilfredo Chavarda
Montanies el dia 09,12.2017. Actualmente se encuentra en poscsidn de EMILIMA

5.A. (folios 59 - 60} /
Denda Acnmulada del Suministro 3/131.54 {Ciento Treinta ¥ Uno con
34§ 100 Soles]
Perigdo de denda del Suministro : Diciembre 2017 2 seticmbre 2018
ﬂ Municipalidad Metropaolitana e, Heayali 80 266 - Cercudu de Lioa
Q::L_j de Lima Linus 01, Peri

Telefunus: (5113 J0-341H)
c-mmaidz Dy rpregecennlin.cam. gy

B e
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Sitvacién ectval deal Suministro

El suministra presenta corte, scpdn el servicio Aquafono de Sedapal. La douda
cxistents corresponde al periodo ducants el cual EMILIMA 5.4, mantiene el predio
desocupade. Por tanto, debe asumir ¢l costo del carpe fAjo de mantener astive cl
servicia de agira potable ¥ aleanlarillade [folio 58]

L4 Subgerencia de Promociin Inmebiliara ¥ Renovacion Urbana, en cumpliniento
del fiteral h) del Articuln 35° de! ROF de EMILIMA 5.A,, deherd de efectuar una
inspeccion al predio, determingr su estado actual e informar soboe la necesidad de
realizar un mantenumiente o reparacion con el An de rentabilizar el inmueable.

2.2, Buminiztro N°5553496

Ubicacidn del Predin Jr. Lampa Mo, 122, Cercado de Lima
Contrato : L OF7-13 suscrito €]l O1.08.2013
Ulkima Adenda : 7 OF de fecha 23042018

Vigeneia de la adenda : 01052018 af 30.04 2019
Arrondatario : Sra. Elsa Marleni Barrios Huacipata

Sitwacion Actuzl del Suministro
El suministro no presenta deuds a la fecha, sepin el servicle Aquafono de

Sedapal.

2.3 Soministro N* J000082
Ubicacién del Predia - Jr. Callas MN* 326, Cercads de Lima
Contrata : Contrato de Comodato de fecha 25.07 2006
Vigencia : 3 Aanos
Beneficiarip : Asociacion de Reporteros Graflcos del Peri

Situacion Actunal del Predio

Medianle Acucerde N® 277 del 25 07 2008, cf Cons=ejo Metropolitano de Lima
cedit en uso a titulo gratuito, bajo la modalidad de contrato de comodatn, a la
Azociacion de Reporteros Griaficos del Peri el inmuebie ubicado en el Jr
Callae 326, Cercado de Lima, por un plazo de 3 afos, para la unplementacidn
de su sede institucional. EMILIMA S.A. solicitd Ia restitucidn del inmueble por
incumplimiento de obligaciones contenidas en ef contrato de comodats, por
ttabeorse ojecutade  trabajos  =ebre el inmueble =in  antorizacidn g
incumplimiente de los requerimientos legales vy por cumplimiento det plazo
pactado de cesidgn vn uso. Anle ol incumplimienio de devolucion, eon [echa
09.01.2014, EMILIMA 5.A, interpuse la demanda de desainjo, la misina gue se
declard fundada ¥ se ordena que la demandada cumpla con desocupar el
inmueble. En apgoste del 2015, 1a Asoclacion de Reporteros Graficos solicitd a
la Municipalidad dfetropoiitana de Lima la ampliacidn de la cesidn en uso del
inmueble, estando atin pendients la respuesta [folios 42 al 57).

Situacidén actuzl del Suministro

Bl suministro no presenta deuda a la fecha, segin el zervicio Aquafono de
Sedapal.

Uhicacian del Predic Psi Micelds de Rivera El Vigjo N 118, Cercado de
Lima
Contrakto : LC 090-13 de fecha 13.12.2013
Ultima Adenda : N 66 de fecha 27.04.2018
Vigencia : OLA02.8018 a1 30.04. 2019
Arrendatarico : Servicios Generales MAER 5.8 O
;g‘__;_ Mundcipalidad Metropafitana : Je, Ueayall 4 166 — Ceremdo e Liva
l;“:‘; da Limna Eamanl, Peri

Teléfonas {511y 2075400
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Situacion Actual del Suministro

Los suministros oo presentan deuda a la fecha. segiin el servicio Aqualono de
Sedapal,

2.5. Snministro N* 3260754

Ubicacién del Predio Jr. Lampa N® 100, Cercade de Lima

Situacisn actual del Predio

Medizanie acta suscrite ¢l 02.01.2017, EMILIMA S.A. otorpd a fa Gerencia de
Fiscalizacion y Control de fa Municipalidad Mstropehtana de Lima la custodiz
temporal del inmueebls ubicade en el Jr, Lampa N° 100, Cercado de Lima,
indicindose en dicha acta que ol pago del consume de agua potable y semviclo
de alcantanllado dal suminisiro 3260754 estard a cargo de la citada gecencia

(folio 41).

Deuda del Suministra : 3/ 12890 [Cicnto Veintiocho con
90/ 100 Solcs)

Periodo de deuda del Suministra Aposto de 2018

£l pago del consumo de agua potable debe ser asumida por la Gerencia de
Fiscalizacidon y Control del la Municipalidad Metropelitana de Lima [foliss 37 ¥

38).

2.6, Suministro §N° 3065166
Ubicaclon del Predio Psj. Micolds de Rivera El Viejo MN® 137
Contrato : L.COUB-11 de fecha 03.05.201 1
Mtima Adenda . N 07 de [echa 06.06.2017
Vigencia : M 91.00.2017 al 31.08.2017
Arrendatario : AkB Inversiones Mar de Plata 3.A.C.

Situacion actuat del peedia
 El-arrendatario pagd la renta del mes de setizmbre 2017 en vietud ai articolo
1700 ¥ el aplicative informético 8IGE no registra pagos de los meses siguientes.
Estd subperencia estd iniciando, cn el mas breve plazo, el proceso de renovacidn
det contragp,

Bituacién Actunal del Suministra

El suministro no presenia deuda a la {echa, segiin el servicio Aquafono de
Sedapal.

Suministro N° 3267239

- Chicacidn del Predio Ca. Scbastian Barranca M°® 1755, La Victoris
S Contrate : LC 006-18 de fechal9 05 2018

Vigeneia, : 00052018 at 08.05.2019

Arrendataric : Giannina Raguel Vésquer Chung

Sitnacian Actual del Suministro
. _ El suminisire no presenta deuda a la (echa, scgun el servicio Agqualono de

Sedapal
2.8, SBuministro N° 3243215
Ubicarcion del Predio Jr. Inambarl M® 638 f Av. Nicolds de Fierola W°
1474, Cercado de Lima
Contrato : LC 0B5-13 de fecha 09102013
Ultima Adenda . N® 03 de fecha 11.12.2016
Vigencia : O 422016 al 30.11.2017
Arrendatario : Ruth Mery Alarcén Cisneras

Sitnacidn actuai del predio

El arrendatario viene pagando la renta en victud al articuls 1700 deb Codipo Civil
Mumo pago de renta mes de sclicmire 2018, Esta subgerencia st inicjando £l
proceso de renovacidn del cantrarte y, en el mas breve plazo, sc cstara
sugcribiendo la adenda de ampliacidn de plazo.

#“Aﬁ Municipalidad Metropolitana e Ueayadi 1 266 — Gercady de Lina
E‘:}'J dr Lima Lima I, i'ero
* Tel&fuas: {511] 2UY-E4UD
wattiztilz il e el ljw, e
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Sitnacion Actuzl del Suministro

Bl suministre no presenta deuda a la fecha, segun el servicio Aquafono de
Sedapal

Suministros N* 3110846

Ubicacidn del Predlo Psj. Punta Pacocha MW° 365, Jests Madia
Observacion

El predie es de propiedad de la Ascciactdn de Comsrciantes del Mercado San
José de Jesiis Maria segin Partidas Registral N® 11226312 ¥ cl pago de los
servicins bAsicos corresponde realizar a esta asociacidn. Con Informe N* 385-
EMILIMA-GGI-8GGPC se gestiond ante SEDAPAL el cambio de titularidad y dz
direccidn de envio de [os recibos con el fin de que reclamen la deuda al
propietario v kos recibos sean entregades en la direceion fiseat de la asociacion
fiolic 33).

Suministro N° 3198995

Thicacidn del Predic Jr. Huanecavelica N™ 1180, Cercado de Lima
Contrato : CH 003-14 de fecha 27.03.2004

Gltima Adenda : Ne 04

Vigencia : 01.05.2012 al 30.04,2019

Arrendatario : Tiburcia Llamacponcea Franco

Bitnacian Actual del Suministeo

El swministro no presenta deuda a la [echa, segin el secvicio Aquaiono de
Sedapal.

Suministro H° 5500403

Ubicacitn del Predia Av. Ernancipacién N° 800, Cercade de Lima
Situacidn Actual del Pradio

El inmueble ubicade en la Av. Emancipacion N® 880, Cercado de Lima, Fue
translerido a la Caja Metropolitana de Crédito Popular de Lima 5.A., mediante
touerdo de Consejo ¥° 233, de fecha 03.09.2015, ¥ corresponide a la citada
institicion Ananciera efectuar el pego. Por tal motive, estamos solicitanda a
SEDAPAL el cambio de direccisin de envio ¥ de titalaridad de los suministros
cuyos inmuebles fueron transferidos a la Caja Metropslitana de Lima [folio 34).

2.12. Suministro N* 5908946
Uhicacion del Predio - Ji, Uecayali N7 6899, Cercade de Lima.
Contrato : LC 0Q1-2017 de fecha 04.07.201Y
Vigencia : BL.08.2017 al 31.07. 2020
Arrendatzario : Grupo Branic E.IR.L.
Sitnacidn Actval del Spministro
El suministro no presenta deuda a la fecha, segin el secvicio Agquafono de
Sedapal.
2.13. Suministro §° 30065652
Ubicacidn del Predio Jr. Lampa N° 140, Block A, Cercado de Lima
Contrato : LC O78-13 suscrite =1 16.09.2013
Ultima Adenda : 04 de fecha 23.11.2017
Vigencia : 01.12.2017 at 30.11.2018
Arrendatario : Sra. Edith Amand= Eodriguez Salpuero de
Nolageo
Sitnacidn Acteal del Suministro
El suministro no pressnla deuda a la fecha, segun el scevicio Aquafono de
Sedapal.
%‘Q‘-:‘;‘& Municlpalidad Hetrgpgfftana Ir, ilrayali M* 246 — Ceccact o Lima
;‘“:j de Llma Limia @11, Moo
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2.14. Suministro N* 3005025

2.15.

Ubicacion del Predic Jr. Teyacaja N° 580, Cercado de Lima
Contrato : CH 148-96 dc fecha 23.07.19%6
Vigencia : G1.05.1996 at 30.04.1997%
&rrendatario : Froilin Escobar Ta}rpb

Situacidn Actual del P:edm

El contrate no se ha renovado ¥ los papos de las rentas s« han realizads hasta
el mes de julio del 2074, £l arrendarario fallecié el 92 061999 continuando
con la ocupacidn del inmueble su hijo, el Sr. Pablo Ernesto Escohar
Rodriguez, Con fecha 27.06.2003 EMILIMA S.A. intsrpuso una demanda de
desalojo al Sr. Froilan Escobar Taype, el cual fue declarado nulo por haberse
interpuesto a una persona [aflecida {Ver Informe W% 405-20108-EMILIMA -GG -
SGGPC, olios & al 33). Entre el actual posesionarie y EMILIMA 3.4, no cxsts
virculs contractial por lo gue la posesidn del inmueble o= precaria,
correspandiende la solicitud de desalojo ante el poder judicial.

Denda Acumulada del Suministro 5f 4,352.49 [Cuatro Mil Trescienios
Cineuenta ¥y Oos con 497 100 Salest
Feriodo de deuda de! Suminisfro : De noviembre 2017 a abril 2018

Sitvacion actusal del Buministro

Segin el servicio Aguafono de SEDAPAL, ¢l scovicio se encuentra suspendido por
druda pendiente de pago,

Suministro N® 2301195

Ubicacidn del Predio Repablica de Panams N° 6931 - 6935, Santiago
de Surco

Sitpaciin Actual del Predio

Mudiante Acuerdo M 254, de fecha 15.12.2003, La Municipalidad
Metroplitana de Lima encargd a EMILIMA S.A. la gecucidn de los Proyecos
Inmobiliaries del Pragrama Municipal de Renovacidn Urbana en los predios
ubicades en Mangana 4078, Jr. Cafete 100 v Jr. Conde de Superunda N°
684, B0 v 602 del Cercado de Lima, destinade 2 los residentes v antipuos
inquilina=s de estos predios. Con el fin de poder llevar a cabo cstos provectns,
EMILIMA 3S.A, acondiciond en los predies ubicados en la Av. Repiblica de
Panami N° 6931 - 56935 los Alojamientos Temporales para use de los fubaros
beneficiarins del proyecto.

Deuda Acumnlada del Suministro 3¢ 2,927 .48 [(Dos Mil Novecientos
Veinlisicte con 48 f 100 Soles|
Periando de devrda del Suministro : De encro 2018 2 abril 2018

Bituacion actnal del Suvministro
El zervicio so encuentra suspendide por deudas pendiente de pago.

Segin las obligaciones establecidas en &l articulo Décimo Séptimo  del
Eegiamento Intemo del Alojamients Temporal, todes les beneficiarios deben

de asumir los gastos por concepto de servicios de lug v apua potabie {folios 4 -
3.

HL. CONCLUSIONES

3.1

EMILIMA S A, debe asumir el costo del cage Njo de mantener activo el sUminisiro
N" 3124761 del inmueble desocupado nbicade en la Av, Alfonse Ugarte N° 180,
Int. 43 Cercade de Lima, Asimismo, la Subgerenciz de Promocion Inmobiliaria
Eenovacion Urbang, deberd de efectuar una inspeceidn al predio, determinar su
estado pctual ¢ informac sobre 18 necesidad de eealizar un mantenimicnto o
reparacion con el fin de darle rentabilidad.

ﬁ Furicipalidad Metropalitana Je Ucsyuli 65 266 — Cercaely de Linn

de Lima ' Liowa U1, Ferid
"Telefamus: (3143 205%-2HH
ok lllrl.l rqll.uﬁcrlul.mu LU [

L T FUROATES ablitip ane e



EMILIMA | Ruoai ARA oe Lima L

“BRQ GEL DIALOGO Y LA RECONCILIASION MaACIOMAL"

3.2, Los surminmisiros Nros. 55533496, 3000082, 3070918, 3070730, 3065166,
373G, 3243215, 3128995, 608346 ¥ 30066682, nao presentan deuda a la
fecha.

3.3, El pago del consume de agua potable del suministro N° 3260734 debe ser
asumida por la Gerencia de Fiscalizacion y Control del la Municipalidad
Melropolitana de Lima, en cumplimienle del scta de Custodia Temporal dei
[nmuchie ubicado en ef Jr. Lampa N° 100, Cercade de Lima, suscrito el
02.01.2017.

3.4. E| predic ubicado en el Psj. Punta Pacocha N® 368, Jesas Maria es de
propiedad de la Asociacién de Comerciantes del Mercado 3an Josg de Jesus
Maria v el pago del conswino de agua potable del suministros N® 3110846
correspande realizar & esla asoclacidn

3.5. El inmusgble ubicade en la Av. Emancipacion N° 890, Cercado de Lima, e
transferide a la Caja Metropolitana de Credito Popular de Lima $.A., mediante
Acuerde de Conssjo N® 233, de fecha 03.09.2015, por lo gue corresponde a
esta institucion fnanciera efectuar el pago del consumo del suministro N°
a500403.

3.6. El pago de la deuda del suministra suministra ¥° 3005026, ubicado en cl Jr.
Tayacaja N° 5380, Cercade de Lima, =2 deberd solicitar por iz via judicial
después de concivide la solicitud de desalojo al inquilino procario Sr. Pablo
Froesto Escobar Rodrigues,

3.7. La deuda del consumo de agua de tos alojamizitos temporales (suministre N°
2501195} ubicados en la Av. Repliblica de Panama N° 6931 - 6935 deberd ser
asumida par los beneficiarios, segin lo establecido en el articule articulbe
Decime Séptime del Reglamente Interao de los Alajamientos Temporales.

IV. RECOMENDACIONES

4.1. La Subgerencia de Logistica deberd de tramifar &l pago de ia deuda de 5f
131.54 {Ciento Treinta ¥ Unoe con 547100 Seles) del suminiztro N° 3194761
ubicado en el inmueble de la Av. Alfonse Ugarte N® 180, Int. 43 Cercado dc Eima,

4.2, la Subgerencia de Promocidn Inmebilizrda y Renevacion Urbana, en cumplimisalbe
del literal f1) del Articule 55° del ROF de EMILIMA 3.4 deberd de efectuar una
inspeccidn al predio desocupado ubicade en la Av. Allonse Ugarts M° 120, Int. 43
Cercado de Lima y detorminar su estado actual e inlormar sobee fa necesidad de
realizar Un mantenimients o reparacion con el fin de darle rentabiltdad,

4.3, la Gerencia de Gestidn Inmaobiliaria deberd de suscribir el oficio dirigido a Ta
Gerente Municipal Metropolitana de la Municipalidad Metrapolitana de Lima
reiterando la solicitud de informacidn relacionada con el pedido de amplacidn de
plazo del Contrato de Comodate mediante el cual se cedio £n uso & inmuehble
ubicado en ef Jr. Callao M® 326 a la Asociacion de Reporteros Graficos det Pend.

4.4, la Gerencia de Gestién inmobiliarda deberd de susenibic el oficio difgido al
Gerente de Fiscakizacidn v Contral de la Municipalidad Metropelitana de Lima
solicitando el page del constumo de agua de] mes de agoste 2018 del swninistro
3260754, ubicado en el Jr. Lamapa N® 100,

I 7 Municipalidad Metropolitana Mr. Wzgali W 266 — Carenda de Lima
. ‘r, de Lims Laran i1, Merix
" Teblnoirs (5F17 M19-A4b)
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4.5.  La Gerencia de Gestion Inmobiliaria debera de suscribir &) oficio divigide a la Caja

Metropolitana de Lima selicitando el page del suministro 3500403 del inmusbic
ubicado en el Av. Emancipacida [N® 5004,

4.6. La Gerencia de Sestion [nmobiliaria deberd de tramitar la caria difgida a la
Administrador de los Alojamientos Temporales solicitando el pagoe del adeuds del
suministre N° 2801195 del inmuebls ubicado e0 la.Av. Beptiblica do Panamé

N 6931 — A935.
Es cuanto informo 2 usted,

Atentamente,

CPC. IBMA YELAZOUE-GUTIERRE:
soardalh da Gosion g §rodies ¢ Suotratas
EMiLIWAS A,

Visto el presente informe, la Gerencla de Gestion [nmobiliacia otorga su aprobacion y o
deriva 4 = Gerenela dé Administracién y Finanzas para vontinuar con el tramite de pago
def suministéro 3194761 del inmuehie ubicado en la 'Av, Alfonss Ugarie N° 180, Cercado

- de Lima,.

Atentarmentoe,

Ad{unta T2 [olios

[N

i

Lic, mtp@?%cm FLORES SAENZ
Gerenie de Festidn lnmohiliada

EMILIMA 8.4,

-Subgerencia de Dasidn de Promecion honobilisna v Benowaciaa Yrbana

‘Gerencia de¢ Froyecios

TG/ j=pm

_ hMunicipalidand Metropolitana

[ de Lima

Jr Ahexyeli v 260 — Congadu af: L
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INFORME N-tCls 2018-ENMILIMA-GGUSGGPS

A : HIC.MAGALY ROCIO FLORES SAENZ
Gerante de Sestion Inmobiiasia

DE : CPC. IRMA VELAZQUE GUTIERREZ
Subgerente da Gestién de Predios y Contratos (&)

ASUNTO : Devolucitn del focal comercial uhicado en [ Lampar ] T30 F
Cercado de Lima ] dueSEaziia 3 ukonia, AT ]

B2 G Trye s S i
S T-Fa - o Bt LN
Dm0 2 L !

MEMTON Azeimhoy
Carla $I, de fecha 26.11.2018 . , BRes

5

—

REF.

i

FECHA 1 Lima, t4 de Diciemibre del 2018

soaz: fL 20 sz, A7

. Recae T
Por medio del presentz, tengo ef agrado de dirigicme a ustad, paralinformarE ] siuianer— ...

e ) P

B
Tt g

. ANTECEDENTES:

1.1 La Municipalidad Metropolitana de Lima es propietaria def predio ubicado en
Jr. Lampa N*140, Distrits de Carcado de Lima, Provincia vy Depariarmento de
Lima debidamente inscrite en la Padida Registral M® 12540679 del Registio
de Predios de Lima SUNARP v que forma parde del Margesi lamabiiario
Municipal bajo la edministracion de EMILIMA 8.4,

1.2 Mediante Adenda N* 04 =l Conbrato de Acrendamiento N° LCO78-13, se
amplid I2 vigencia por el periodo desde el 01122017 hasta e 30112018,
hablendo cumplido con sus obligaciones contractuales desde iniciada su
ralacion contraciual asta |a fecha,

1.3 Lue, con fecha 26112016 (a sefiora Edith Amanda Redriguez Salguem
somunica suintencidn de devolucion de local comarcial debida a cuestiones
econdmicas 1as mismas que no le permitzn continuar en la conduceidn en
arriendn del inmuzble refecides,

I ANALISIS:

2.1 Llue, el arficola 126° det Reglamenfo de Arrendamiento de Inmuchies yo
Espacios Administrados por EMILIMA 5S4, sefata “Af vencimianta del plazo,

del cantralo de arrenrdamiento o resuelln of mismo, of arrendatasio procedersd a
tevalver el inmuabfa™

.2 Que, asimismo el addiculn f368° del Reglamento de Arendamiento de
inmuehles yo Espacios Administrados por EMILIMA S.A, senafla: g
arrepdatario debecd pagar 3 remta, intereses, acbitrios municipafes, consimg
de agirs, energia elécldcn, gastos administrativos o olro conceplo derivads oo
uso ded inmueble hasta 1a facha efocifve do su devoluoidn.

lm . Ucayrall M 240 « Cavcada d-= Liona
% Muricipalidad Metrapofitana Lina a1, Pard

- [elelenas: (5715 F03-T100
LJ delima 2 -muail! nloAzs s L Mmilena dan pe
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Al respeete, de las cansufftas solicitadas ante las empresas de luz y agua sz
ha podido comprobar que no cuentz eon deuda aljuna hasta §a fecha,
ssimismp Ao cuenla con page de abiidos razdn por la cual no o se
consfderado so cancelacion.

2.3 Finalmente, el articulo 133" del referdo cusrpo nommativo senatal “La
recapeida def inmieble fa realizara fa Subgereacia de Promogciin inmahiffaria ¥
Reaovaeion Urbana, teniendo en cuenta que o fa fecha de fa devalucion def
inmoeble este debera encoatrase en buen esfade comto se fz enfregd y propio
pars sd Use, 5in mis despasts o deferdoro gue of producids per o use meomal v
ordinzrio segdn ef use actorizado & desarrofiarse, so desigrard a in persoal
calificado para dicha fabgr v ef fevantamiente dal Acts respeetiva’™ o e svrate i

il CONCLUSIONES:

3.1 La Subgerencia de Promwcién inmoblliada y Renovacion Urbana deberd
realizar a inspection necesaia del inmueble ubicado en Jr. Lampa N° P40 -
Carcadn de Lima, matesia de devolucidn, a fin de coastatar e estado en que
za encuenfra, verificando & desgaste normal Bn su uso yo de oo que
hubiese podido ohservarse.

T

3.2 La Subgerencia de Promgrion Inmobiiana y Renpvacidn Urbana deberd
tevantar &l Acta de Enfrega de Liaves del inmueble referido para su cu stodia
y adminislracion conforme 2 lo previsto en el literal b] articulo 55° del
Reglamanto de Organizacion y Funciones de EMILIMA S A

RECOMEMNDACION:

Remitir el presente informe a la La Subgerencia de Promocion Inmobiliaria ¥
Renovacidn Urbana, a fin de gue tome conocimients de la situacion
contracluaf  gol inmueble referido para laz  acciones administralivas
perfinentes

Alenlamiente,

p

Visto el presente Informe. la Gerencia de Gestidn Inmobiliaria, expresa su conformidad
&n consecuencia, derivesa a [a Subgerencia de Promocicn lnmabiliaria y Renovacion
Urbkana, para los Anes perimentas.

e e s e

E 10 018, 2013

EMILIVA 5.4, Lo Mrong g \/’
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*7 Municipalidad Metropafitana | 2084 : o
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Lttt S T TP Y. A,

“Ario dal Dialogo i 10 Reconcillacie Necinal™

INFOBME N°554-2018-EMILIMA-GGI-SGPIRU

A : LI, MAGALY ROCIO FLORES SAENZ
Gerente da Gestion (nmobiliaia

ASUNTD : Devolcton del inmueble ubjcade en Av. Emancipacién N°808, Cercado de Lima y
regepcidn de laves. [ A =]

EMILIMA 5.4,

TURGEACwL | A A i onsdd o (ael LR,

REFERENCIA © a} Carta sin da fecha 19.12.2018. DOCUMENTOS RECIBIDOS
b} proveido sin de fechia £9.12. 2018, i
FECHA . Lima, 21 de diciemibre del 2018, 03 ENE. 2009

\.

wora: Y04 ... FIRMAL SR .n
Tengo el agrado de dirigime a usted en alencion al asunio y dmumw{g({’jer]a referencia, para informar |o
siguionte: R s

ARty im0t

1.1. Mediante documenta de Ja referencig 2) &l seaor CIRELG TOMATED MARTINEZ comunica &
nuestra representada que no desea renovar conkealo de arrendanmento del inmueble shicado en
Av. Emgnoipagion N*908, Cercado de Lima; por o que, hard la entrega de ks laves del
mmueble, asimismo, soficita fa devolucion de su garantia depositada.

1.2 Mediante documento de la rekerencia b) la Gerencia de Geslidn Inmobiliana sedals a fa Sub
Gerencia de Promocidn Inmobitiaria v Renovacion Utbana y ia Sub Gerencia de Gesfidn. do
Fredios y Confratos proceda de acusrda’a nuestras compelencia.

i3 Con fecha 21.12.2018, o personal de 13 Sub Gerencia de Promeocién Inmobiliaria y Renovacién.
Urbana Abog. Josd Armando Tena Saavedia y el safior Walter Navarro Almeida, personal de la
Sub Gerencia de Geshion de Predios y Condraios, efecluaron la ingpacgidn al inmusble uhicado
en ka Av. Emancipagién M* 206, Cercado de Lima, en la cual se tevantd el Acta de develucion de
tlicho inmuehle ¥ la entrega de llaves, dejanda constancia 1o Siguients;

B inmueble presenta desgaste ralural por el tiempo.

El inmueble s de ladrilo y se encusntra gin tarrgjear,

Se recepeivng un llavero con dos (02) flaves,

Elinmueble no cuenta con servicio basico de agua v energia elécinica.
El inmuable kene lecho de etemit.

El inmueble cuenta con das (02) puertas de melal.

LR R A

Al respecio, sefialamos que en sl Adiculn 75° de! Beglamenio N°O01-2008-EbBIMA-GG]
Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles yo Espacios Administrados por la Empresa
Municipal Enmaobiliaria de Lima 5.4, - EMILIMA 8.4, sefizla lo siguiente:

1.

Al concliir el arendamicnlo, la garankia deposilada por fos amendalanins sole Serd
resfifuida en su tofahdad siempre y cuando sg haya heche enfrega del inmoeble 2
EMILIMA 5.A., y no se manfengan dewdas producto de renfa e infereses, penalidades,
Arbitnios Municipates, Servicios Basicos, gastos administativos /o gastos generados
Por los dafdos ocasionades al jomueble angndado, previa ispeccion pcwlar

£l ' Jr. Ucanali M 26l « Genosdo de 1 oma
I i 1 [ Lirmna 0f, Panr
e Municnpaiuéaedumme;mpohtana e ) 208400

e 3l il mesfeemfie com.pe



EMILIMA o

efectuada por el personal de la Sub Gerencia de Geslidn de Predios y Contralos,
et donde se dalermine o aslade en gte se encuentea of inmuaebie”, {resalladp puasio).

1.5, En mefito a ello, esta Subgerancia considera pedinente remitir gl presznke informe a fa Sub
Gerencia de Gestion de Predios y Contratos, a fin de que proceda de dcuarde a su competencia
establecido en la nomaliva ariba citada.

Atentaments

BEAGA MARMOLESO

st de Proenockdo ninebiliada
¥ Berovacion Uidana

EMILIMA 5.4

“Abug, HA
Sub Gel

Visto &l presente informe, la Gerencia de Gestion Inmobifiaria, expresa su conformidad; en
conseguencla, derivese a la Sub Gerencia de Gestion de Predics y Conlratas, para los
fines perinentas.

Lic, MAGALY ?ﬁi& FLORES SAENZ

Gerenle de Gastién Inmakiliata
EMILIMA 5.A.

ANELDE:

= Corid wnce f=cha 1912 3008,
= Copls Ay el e dpwgkcian dof inmuetta whisadg en Eregneipasicn 995, Serada defma ¢ enbega di Goes

HAREs

3 Ir. Usayad e+ 261 - Cercada e Lima
@ Municipalidad Metropolitana ';;’:‘:T:_I‘:‘t’;f” 2085400

N deLima )

m-pmil! infearaafRenling mm e



"Afio del Buen Servicio af Ciudadana” s

‘ (T EMILIGAS.A, i

Lima, MESA DEPARTES
. e (Rl . t

Sefiorita: ' 19 pIC. EBIE
GERENTE GENERAL DE EMILIMA S.A ora, SFS% e wFoios... ...
Jr. Emancipacian N* 906 CODGO N GAoo6na3 ...
Cercadoe de Lima. o
Asunto : Informoe gue no deseo seguir Arrendando.
Referencia : Adenda N° 7 al Contrato N° LCO74-10

De mi consideracion:

Yo, CIRILO TOMATEQO MARTINEZ idenfificade con DNl N°
QEQ47001, suscribi con EMILIMA S.A [a adanda de conirato N° 7 N°
LCOY4-10, la cual tiene vigencia desde el. 01.12.2017 hasta
30.11.2018, slendo este 30 de noviembre. la fecha donde culmina
dicha adenda, hago de conocimiento que no DESEO RENOVAR
CONTRATO, por lo que el dia viemes 30 de nuwembre me

apersondre a EMILIMA S5.A vy haré -entrega de la llaves del predio
ubicade en Emancipacion $08.

Asimismo, solicito la devolucidon de mi garantia |a cual asciende a S/
. — - . . . . ] _u - -
1,320.60 (Mil Trescigndoss cion’ Vante, ¢oa ©°/400. soles. )

Finalmente, quiero indicar que mi hijo OSCAR TOMATEO PAYANO,
identificado con DNi N° 41090032, es quien estard a cargo de
devolver [as llaves del local y de reclamar la garanfia antes
mencionada, toda vez que mi estado de salud no me permite
apersonarme a EMILIMA S A,

Atentamente,

I Enetw RO
ERMILINMIA B.A,
GErren ]y A e Anearbiflaria
O OMEN TS RECIIDGES

13 G1C 2018

A

E M I Tof ey

b S P -_ i
/CiBLLﬂlGlMAT MART'NEZ "UH;Z“;’E??Eg::%ﬁﬁ;luuanﬂ.mﬂu
DNI N° 06047601 RTGS REGII0S

10 Bit, 2018
E HORA _;,é:’;-.:’?f}f:é.{..me;.,..Zi




A Ahog, Fatima Aranjo Sarmiento
Gerente de Gestién Inmobiliana
Asunto : Solicitud de informaciém sobre la exislencia de procesos
' judiciales yfe arbitrales seguidos por EMILIAA 5.A. con relacién
& tres inmuebles de propiedad municipal o
Referencia Informe N° 047-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU del 28.01.2019
Fecha

Lima, 0 de marzo de 2019

Sirva el presente para dar atencion z lo solicitade mediante el documents de la
relerencia, haciendoe de su conocimientn que la Gerencia de Asuntes Legales no fienc a
1z fecha pracesos judiciales ¥/o arbitrales en curso vinculades a los inmuebles sitos
en la Av. Alfonse Ugarte N° 180, {nterior 43, Cercado de Lima, Jr. Lampa ¥° 140
Cercado de Lima, y Av. Emancipacidén MN" 906, Cercado de Lima.

Atentamente,

KATIUSHKA tra

T T M T "

2 Fx)

-"" 1‘#2’_‘ i1 '\--n’-"-.: :

ET uﬁu,—q-[:.:{ o A -
Tt e RERI LI
R R TR HR

.: "_“_‘.T...“.._‘:._.,.m-.--.u..-.w W

.“:Gm-n.‘r.‘mvﬂ -\L'-\“J:I.'-'L‘.U.-\-'- TJE.W'
faret= ]
ir
-

[ lig-—a

T HORAL {j@ 44_“.%
freg . e

e
ThmatTmarEe Iy

'_I.l!'JhM ar




SR L R

= TR

Ao, LE Rt maar
30 kL ATE O CHYEY
Eoadomdl S

INFORME N° aaﬁ-zu19~EM|LIMA«GGlisGss:..ﬁﬁrﬁ.@!..._._._v--.
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A HANS ALIAGA MARMOLEJD _ i e £an
Sub Gerente de Promacion lnmobikaria y Renovacidn Urbans
ASUNTO : Informacién tecnica legal de los predios de propiedad municipal
propuestos para arrendamiento por convocatoria pablica.
REFERENCIA Intorme N® 048-201 3-EMILIMA-GGL-3GPIRU, recibido of 12.03.10.
FECHA : Lirna, 19 de marzo del 2019

Por medic del presents, ¥ en atencién a lo solicitade por la Subgerencia de
Promocitén Inmobtiaria ¥y ERenovacidén Urbana, sc remile a su despacho
informacion relaciomado a la propuesta de subasia pablica de arrendamiento de
Cinmoaebles; para lo cuwsl se informa sobre la situacidn técnico legal de log
iomuebles que s¢ detallan a contingacion

INMUEBLE 1:

Av. Alfonso Ugarte H® 180, Interior 43, Cercado de Lima.

a] Datos generales:

Titular: Municipalidad Metropolitansa de Lima.

Partida Begisiral: N° PO2213105 [Pardda matriz).

Area ocupada: 52.07m2.

Cargas ¥ Gravamencs:

Asienio 00002; traslado de hipotecs comun — constitucidn. Obligacion
hipatecania a favor de tenedores de bonos como garantia de empréstito,
con intervencion del Baneo de del Peri y Londres, Banco ltaliano, Banca

Internacional del Perit ¥ Banco Popular del Pert. (Rectificacion de
hipoteca Aslenio 000035)

b} Descripciomn:

Este inmueble fortma parte dé una Quints de use rcesidencial,
conformads por 57  interiores, presenta un regular estado de

| congservacién ¥ mantenimients.

o T

Es un lecal conformado por dos ambientes de usos maltdples, cocina,
patio ¥ bafio.

La eatructura es de ladrilles, con techo liviano (entablado de madera),
muras tarrajeados y pintados, pisos de cemento, carpinteria de madera,
el kano con aparatas sanitarios de color, parcialrnente enchapados.
Cuenta con Ingstalaciones de servicios bisicns, (agua, luz ¢ desapiie), sin
embargo, no estan operativos.

K} inmueble presenta similares caracteristicas a los otros interiores que

. cunforman la Quinta Boelogniesi.

Ao
_.}.*.;'-“: Renta mensual propuesta:

Se propone 57 750.00 Soles. (1)

AT



d] Observacidn:
- Ninpuna.

INMUEELE 2:
Blogue A, Seceifn N°* 7 - Local Comercial N* 4 - Jr, Lampa N° 140, Cercado
de Lima.

a) Datos generales:
- Titular: Municipalidad Metropolitana de Lima.
- Partida Registral: N® 11303142
- Area ocupada: 44.77m2 (2 niveles]. Area techada: 23.59 m2.
~ Cargas y Gravamenes: Ninguna

b] Descripcion:
- Este inmuehle presenta un buen estado de conservacién y
manienimiento.
- Es un loeal conformado por un ambiente principal y bano
~ Cuenia con servicios basicos, tales comoe agua, luz y desaglie.

£}  Renta mensual propuesta:
- 8¢ preponc 3/ 1,000.00 Soles. (1)

d} Observacion:
- Nimguna

INMUEBLE 3:
. ..Ay. Emancipacién " 906, Cercado de Lima.

Tt
ac

_ )/ Datos generales:
“¢7 7 Titular: Municipalidad Metropolitana de Lima.
T - Partida Registral: N° 40392602 (Partida matriz).
- Area ocupada: 625 m2.
- Cargas y Gravamenes:
HNinguna,

b)  Descripcion:

- Este inmueble forma parte de un area de mayor extension, utilizado
como casa habitacion; presenta una infraesiructura en regular estado
de conservacidn y mantenimiento.

- Es un local conformado por un ambiente.

- La estructura es de ladrillos, con techo liviano {entablado de madera),
muros sin tarrajear, pisos de cemento, carpinteria de madera.

- Mo cuents con instalaciones de servicios basicos, tales como agua, uz y
desagle.

- No se encuentra en condiciones para si arrendamiento.



¢] Renta mensual propuesta:
- Ninguna

dj Observacidn:
- Debido al estado en gue =e encuenira ne ez recomendable s
arrenidamiento.

{1} De acuerdo al Replamenta vipente de arrendamiento de iInmuebles administrudos
por EMILIMA S:A_| los walorcs propuestps para la renta mensual deben ser
aprobade por la Subgerencia de Promocion Inmobiliaria vy Renovacién Urhana.

NOTA:

De cada uno de tos Inmuebies propuestos para su arrendamicnto se adjuntan:
- Ficha técnica f Plano ubicacton.

- Tasacian referencial

- Partida registral.

Atentamente,

‘E'M:L:m 54

Se adjiuntan:

- Fichag {Ecnica=, D3,

- Copas do tres cazaciooes relerengiales,

- Copias de oes partidas registrales N° PO22 12105, 11893142 v 40092602,

| Lsy
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VALUACION COMERCIAL

INMUEBLE UBICADGO EN LA AV. ALFONSO UGARTE N” 180, INTERIOR 43,
CERCADO DE LIMA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTOC DE LIMA

PROPIETARIO - © MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA,

LOCALIZACION
AV, ALFONSO UGARTE N® 180, [NTERIOR 43,
CERCADD DE LIMA, PROVINCIA A
DEPARTAMENTC DE LIMA

FEGHA DE VALUAGION X 18 DE MARZO DE 2019
.‘i-‘ﬁ‘xﬁ:u:.';:";-.:.

ey
WALOR COMERCIAL : S 123,595_ji§/f




VALUACION COMERCIAL

INMUEBLE UBICADO EN LA AV, ALFONSO UGARTE N° 180, INTERIOR 43,
CERCADO DE LIMA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. PROPIETARIO:
Municipalidad Metropolitana de Lima

1.2. OBJETO DE LA VALUACION:
Determinar el Valor Comercial

1.3. FECHA A LA CUAL ESTA REFERIDA LA VALUACION:
Al 18 de marzo del 2019

1.4, UBICACION:

Av. Alfonso Ugare N° 180, interior 43, Cercado de Lima, provincia y
departamento de Lima.

1.5. ZONIFICACION Y USO ACTUAL:

- Zonificacién:  ZTE-2 {Zona de Tratamiento Especial 2}
- Uso especifico: Casa habitacion

1.6. HFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS URBANOS:

El entorno donde se uvbica < inmueble cuenta con obras completas de
infraestructiura urbana tales como pisias de asfallo, veredas de concreto, areas
vardes, redes de agua, redes de desagie, redes de alumbrado poblics y
domiciifario, redes telefénicas, ele.

La infraestructura urbana y senvicios que existen se encuentran en regular estado
de conservacion.

1.7. AREA DEL INMUEBLE:

Area ocupada = §2.90 mz
Area techada = 49.85 m?2

1.8. DESCRIPCION ¥ DISTRIBUCION:

Es un inmuebie cuya disiribucion esta cenformada por dos ambientes de usos
mitiples, cocina, patio ¥ bana.

.

1.9. ESPECIFICACIONES TECNICAS)

h B .



1.11.

1.12,

1.13.

1.44.

1.15.

1.16.

El inmueble presenta las siguientes caracteristicas:

Muros v techos:
KMuros de ladrillo, techo de entablado de madera, con muros karrajeado y pintado.

Pizos:
Fisos de cemento.

Fuertas:
Puertas en carpinteria de madera.

Instalaciones sanitarias y eleciricas:
Instalaciones sanitarias  {bafios parciatmente enchapades) y elécirico
parcialments empolradas.

. CARACTERISTICAS DEL ENTORNO:

tnmueble con ingrese desde la Av. Alfonso Ugarte v el Jr. Huancavelica.
Predomina €] uso comercial.

ANTIGUEDAD Y ESTADO DE CONSERVACION:

Antigiedad de a construceion {estimada)
kstado de canservacion

+ 50 afios
Regular

DEPRECIACION:

De conformidad con el Reglamenio Nacional de Tasaciones del Perd, Tabla M°
01, te comesponderia 47% de depreciacian para la edificacién.

TITULACION E INSCRIPCION:

El inmueble se encuentra inscrito dentro de un predio de mayor exiension en la
Partida N® P02212105, del Ragisiro de Predics de Lima, a faver de la
Municipalidad Metropolitana de Lima,

GRAVAMENES:

Asiento 00002: trasladn de hipoteca comun — canstitucidn. Obligacidn hipolecanz
a favor de tenaedores de bonos como garantia de empréstito, con intervencion del
Banco de del Permy y Londres, Banco ligliane, Bancao iInternacional del Perl v
Banco Popular del Perd. {Rectificacidn de hipoteca Asiento 00003)

SERVIDUMBRES:
o se conoce de Servidumbres.

OBSERVACIONES: [}

brl

MNingura. %, &

H,L_



2. VALUACION COMERCIAL

2.1.

2.2,

2.3,

2.4,

VALOR DEL TERREN{x:

Teniendo en consideracién el esiudio de mercado inmabiliario de la Zona donde se
ubica el inmueble, acceso a vias principales, ubicacién, area, zonificacian,
infragstructura ¥ equipamiento wrbann, se considera como vaior comercial unitario
para el tarrenc en: 5/ 2, 500.60/m2

VT

52.80 m2 ¥ 5f 2,500.00fmé

WT S/, 132,250.00

VALOR DE EDIFICACION:
De acuerdo a las caracleristicas constructivas y material que han sido uliiizados

para la edificacion, y al estudio de mercado realizado en 1a zona, se estima un vafor
comercial unitano para la edificacion de: 3/, 500.00/m2.

WE 43.656 mz? X S, S00.00/mé x 0.53

YE

5/ 13,157.25
VALOR TOTAL DEL PREDIC:

El Valor Tolal dei Predio (VTP), serd igual a [a sumaloria del Valor del Terreno (VT),
mas ] Valor de Edificacion {VE):

VTP

YT +VE

VTP

]

51 145,407 25

VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE:;

Ce acuerdo al estudio de mercada de ta zona, s2 lisne que el Valor del Predio, no
refleja adecuadaments e Valor Comercial de Inmueble. Por lo tanto se aplica un

factor de desmejeramiento de F= .85

Se fiene:

Valor Comercizt del Inmueble = 54123,506.16

SON: CIENTO VEINTITRES MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS/CORE 161100
SOLES. el




VALUAGION COMERCIAL

INMUEBLE UBICADO EN EL BLGQUE A, SECCION N° 7 ~ LOCAL

COMERCIAL N° 4, JR. LAMPA N* 140, CERCADC OE LIMA, PROVINGIA'Y

DEPARTAMENTO DE LIMA

1. MEMCRIA DESCRIPTIVA

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5,

1.6,

1.7.

1.8.

PROPIETARIO:

Municipalidad Metropolitana de Lima

OBJETO DE LA VALUACION:

DPeterminar ! VYalor Comercial

FECHA A LA CUAL ESTA REFERIDA LA VALUACION:
Al 18 de marzo del 2018

UBICACION:

Blogue A, Seccidén N° 7 — Local comergial N® 4, Jr. Lampa N° 140, Cercado de
Lima, provincia y depadameanto de Lima.

ZONIFICAGION ¥ US0 ACTUAL:

- Zonificacion: ZTE-1 {Zona de Tratamignto Especial 1)
- Uso especifico: Casa habitacian

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS URBANOQS:

El ertorno donde se ubica el inmueble cuenta con obras complelas de
infraestructura urbana tales como pistas de aslalto, veredas de concreto, areas
verdes, redes de agua, redes de desagire, redes de alumbrado publico y
domiciliario, redes telefdnicas, etc.

La infraestructura urbana y servicios gue axisten se encuentran n reqular estadeo
de consenvacton.

AREA DEL INMUEBLE:

Area ocupada = 44.77 m2
Area techada = 23.59m2
Porcentaje general 0.42% (area matnz 6,758.31 m2}

DESCRIPCION Y DISTRIBUCION:

Es un inmueble cuya distribucién estad confermada por un ambiente princi

ly
bano. .




VALUACION COMERCIAL

INMUEELE UBICADO EN EL BLOQUE A, SECGCKIN N* 7 - LOCAL
COMERCIAL N° 4, JR. LAMPA N°® 140, CERCADO DE LIMA, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA

PROPIETARIO : MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

LOCALIZACION
BLOGUE A, SECCION N° 7 — LOCAL COMERCIAL
N° 4, JR. LAMPA N° 140, CERCADO DE LiMA,
PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA

FECHA DE VALUACION : 18 DE MARZC DE 20182
VALOR COMERCIAL . 8/ 91571755
LN



1.5,

1.10.

1.11.

142

1.13,

1.14.

1.15

1.16.

ESPECIFICACIONES TECNICAS:
El inmneeble presenta las siguientes caracteristicas:

Muros v techos:
Muros de jadrilio con columnas, estructura porticada, techo de iosa aligerada y
vigas de concreto armado, con acabado tarrajeade vy pintado.

Pisos:
Fiso ceramico.

Puarias;
Puertas en carpinteria de madera.

Instalaciones sanitarias y cléclncas:
instalaciones sanitartias {(bafos parciaimente  enchapades) y efécinico
empaotradas.

CARACTERISTICAS DEL ENTORNO:

Inmueble con ingreso desde et Jr. Lampa y Jr. Amazonas. Predomina ¢l uso
institucional y comercial.

ANTIGUEDAD Y ESTADO DE CONSERVACION:

Antigiizdad de la construecion (estimada) - = 12 afios
Estado de conservacion = Regular

DEPRECIACION:

De conformidad con el Reglamento Nacional de Tasaciones det Perd, Tabla N®
03, le corresponderia 29% de depreciacion para la edificacion.

TITULACION E INSCRIPCION:

El inmueble s encuentra inscrito en la Partida N® 11883142, del Regisiro de

Fredios de Lima, a favor de fa Municipalidad Metropolitafia g&itima.
GRAVAMENES: ]

.
Ninguna. '
SERVIDUMERES:

Mo se sonoce de Servidumbres.
OBSERVACIONES:

Ninguna,



2. VALUACION COMERGIAL

2.1

2.2

2.3,

2.4

VALOR DEL TERRENO:

Tenmsnds en consideracidn el estudio de mercado inmobiliario de 1a zona donds se
ubica e! inmueble, acceso a vias principales, ubicacidn, &rea, zonificacian,
infraestructura y equipamiento urbano, se considera come valor comercial unitano
para el terreno e 51, 2 640.00/m2

VT 6,758.31m2 x S/ 2,640.00/m2 x 0.42

VT

S 74,936.14
VALOR DE EDIFICACION:
Be acuerdo a las caracteristicas constructivas ¥ material qua han sido utifizados

para la edificacidn, ¥ al estudio de mercads realizado en |a zona, s& estima un valor
comercial enitario para la edificacidn de: 5. 9590.00fm?2,

It

WE 23.58 m2 L4 =1 980.00/m2 x 0.71

VE

I}

Sf16,581 .41
VALOR TOTAL DEL PREDIO:

El Valor Total del Predia (VTP), serd igual 2 la sumatoria del Valor del Temmeno (VT),
mas &l Valor de fdificacion (V)

VTR VT + VE

¥TP

59151755
VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE:

De acuerdo al estudio de mercado de {a zona, se tiens gue el Valor del Predin,
refleja adecuadaments ¢! Valor Comercial de Inmusble.

Se tiene:

Walor Comercial del inmueble = S5 81.517.55

SON: NOVENTA Y UN MIL QUINIENTOS DIECISIETE CON 554’ 1'ﬁﬁ-SQLES_




SUNARP FOMNA REGISTRAL M7 B 5EDE LA
OFICINA REGISTHAL LIMa -
E%Pgulgu?mm;mﬂ%}t N® Pacrida: 11353142

INSCRIPCION DR REGISTRO OE PREDTOS
BLOGQUE A
SECCION N* 7 - LOCAL COMERCIAL N* 4 {TERCER Y CUARTO PISO})
JR. LANPA NURT [40
CERCADOD

REGISTRO {IE PROPIEDAD SNMUEBLE
RUBRO : PARTIDA DE PRE-NDEPENDIZACION - REGIMEN DE FRE!FIEDAD Exm.uswa Y
PROPIEDAD COMON :

A} ANTECEDENTE DOMINIAL: Pre-independizado de 12 Partida E!e;:;runlca N“‘I1EE1 262.- era
071062006, - :

B} DESCRIPCION DEL INMUEBLE .

UBICACION : SECCI[!'\.I N° 7 - LOCAL COMERICAL N" 4. BLGCI{ A - [TEHCEH hi EUART{] F‘ISD-'- -

}

PORCENTAJES DE ZOHAS Eﬂl'uiLINEE

PORCENTAJE FOR BEOGUE: 4.10% PGRCENTME GENERAL n 52%

AREAS : Ocupada; 44.77 m2. Techada 23.58 m2

LINDERQS ¥ MEDIDAS PERIMETRICAS;

Primer Nival {Tercer Fiso}: :

Por el frente: con el Jr. Lampa, cgn unatined recta de 1 bamo de 163, mr

Por ta derecha: entrando,” r.ran 135 éreas COMUnES, €O Una linea quebrada de e tramns ractos de
025 ml y 515 ml.

Por a lzquierda: enirag:in £OR Ia seccian O mgresurescalera - Jr Lampa N ' 142 con ung [inea
quelyada de 03 tramibsrectos de 4.1 mi, 1.25 ol y 1.925.ml )

For el fondo: c:an &l Bloque E1, conuna i[nea recta de 01 frama de 4. H?E mi

AREAS: ﬂcugadau&ﬂﬁg m2. Techada: 23.59 m2. -

Sequndd Nwei {Guarty Fiso):. :

Purel frenfe,x, :un lus ires del Jr. Lampa con una linea fecta de 04 trarnn de 355 ml.

L. Fnr Ia dera::ha entrandnf ﬁnn los &ires de {as areas ::umunes cnn una linea guebrada de 02 ramos
rncmsdEUZEmEyﬁwnﬂ '

-----

pdr l2 |zqumrda enfranda, conla sEccian 0B; escaiera con na linga recla de 5.44 ml,

T - par el fondo: cmn 6. Blogue E1, £on una linga recta de 0t tramo de 3625 mil,

AREAS Dcuﬁada’ 2118 rn:! . Techada: {J 06 m2.

C HTULGS DE ucm:ma La pre- mdependlzacmn se exliende en virlud al pedido formulado por su
propietaria S MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LiMA, representada por Empresa Municipal
Inmabiiana de:-Lima S.A. inscrita o la Parida N°00B24828 - Asi consta def FUD Parle 1 de facha
281322006 - el Anexo C dal FUEF Paris + de fecha (7/04/2006 conjuatamente con sus respectivos
aNexos, tﬂdus visatns pokJaMunicipalidad de Lima, y el ocomentn Privadn que confiene a
Wemornia Doscriptiva de la Edificacion y del Documeznto Privado Aclaratoro del FUQ Parte 1 de fecha
1110572008 ambos visados por i3 Municipatidad antes mencinnada y del Documento Privado que
contiene ka Memora de Indepandizacion de fecha 12/04/2006 cerifiicado per la Notaria Piblica Racio
Calmed Fitz y su Aclaralona de fecha JHO512006 cerfificado por f Mofarin Pdblico Jorge Luis
Gonzales Loli y del Documents Privada que contiene a3 Areas Comunes de f2cha 23052008 y de
los seis Documentos Privados que contienan 105 Reglamentos (alermes de fecha 12/04f2006 v sus
spis Aclaratosias de facha 23/05/2006, todos certificados por el Nolaiio Pitblico Jorge Luis Gonzales

Pryina Mamere |
Resoluckin del Superintendste Nactaral de log Repistros Pilfiess N° 124075 UVARF

_ Fecha: 12008/2006 Recibo M® 2000-17-COD3G38 Paging 1 de 2
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T ZOMA REGISTRAL N° 1X. SEDE LIM4
SUNARP OFICINA REGISTRAL L]M.E :

wﬁﬁ;@”ﬂﬂﬁﬁ W* Yacticda: 11893142

INSCRIPCION DE REGISTRO DR PREDIH
BLOQUE A
SECCION N° 7- LOCAT, COMERCIAL ¥° 4 (TERCER ¥ CUARYO PISO)
JR. LAMPA NUM 148
CERCABD

Lali- La prasete pre-independizaciin ene ef carsclar e prevenifva, confando oqn._éf‘q?fsnﬁ; plazo
de vigencia de fa pre-docfaralona de fabrica insorita en ef Asienlo BO0O0M da 2 EE;!_N‘" 11861292,
siendo 18 romia que awloriza su extension of 0.5, 00B-2M00-MTC.- Preientacién-y-Derackos; Fl
fituls fue presentada ef 124042006 a las 03:47:35 PM horas, bajn el MP-2008: 0187953 del Tome
Diaria 8474, Derechos 57.5,266.55 con Reciba(s Mumerafs) Dﬂﬂi1?3&ﬂ5 lea U?iﬁﬁ&i}ﬂu

_drmguadad Nlnguna Lima, {l?.’ﬂﬁmﬂﬂﬁ

Fy REGISTRD PERSONAL: Anteriores a fa Pr&mdepe:ndnzamt:-n ¥ da menos d& 1remta anns cie
anhguedad Minguaa.- Lima, $706f2006. ' .

' 'HEEED[—S TEL CARMEH Afvs E+H'l'.ﬂﬂ
- £ . UREGSTRADOR PUBLKHT

“::2ona Reglstr#l N* X - Sede Llma

Fagivi Mivnerg  }
Resolucidn dal Mepepinfendzale Nostenal oe los Registros Pabiiees &° 12805 UNARF

acha ) TMOE2608  Recibo MY 2006-17-C0036381 Pagira 2 de 2

ATERCION N° 00543088 FICHADDODOD PARTIDA:11583142
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bﬁ gina: LIMA Farlida: 11893142, Pap, 3¢5

TONA BEGISTRAL N I SEDE L..li\'_lg.}
SUNARP OFICINA REGISTRAL T_.-l'n‘r'l'Jl]
SUITEIALIOGAELA IRTERIAL ™ Partida: 1L¥22L42

5 LSRG RIS T

INSCRIFCION DE RECISTRG DE PRE[MOS
BLOQUE 4
SECCION N° 7 - LOCAL COMERCIAL N4 [PRIMER PISO)
TR LAMPA NUM 140
CERCADO

REGISTRC DE PROPIEDAD INMIIEBLE

RUBRG ;: QEECRIPCICH DEL INMUEBLE

BOOOG2 .
REWMOVACION DE LA ANOTACION PREVENTIVA DE PREJINDEPENDIZACION: Se renueva la
Anptacién Preventiva de Pre-Independizacion inserita an ka oresents Partida Electrénica- Enmivio a
lz Solicitud de fecha 198003/2007 v al Documento Privado Aclaratoris de fecha G304/2007, ambos
eertiicades por dotaria Piblco Jorge Luis Gongales Loli- Presentacidn v Derechos: B el fue
presentade el 210342007 a las (4:06:25 P haras, hajo el N° 2007-00158392 del Tomo Diare 0485,
Derechos 51.3,036.00 con Racito(s] Numero[s) 0000B834-02 GO015008-05.- Lima, 11/06/20417.

WERCIDES D€L CARARN 144 CHarD:

REGISTRADOR, PUTLCC
Zonz Registral N* IX - Sede Lima

hitpsenlntcasunam gob pefwebappfexmanet/Publicidad do%slate=impresion 210972009



SUNARDP "ZONA HEGIS TRAL N° I3 SEDE LIMA]

OFICINA REGISTIRAL LTNLA]
HPTRINENNENCIA HAETOHAL : M° Partida: 11893142
OC FLTE KENESTROS POOLICIRS

INSCRIPCION DE REGISTRO DL PREDIDS
BELOQUE A
SECCION N'T- LOCAL COMERCTAL N4 (TERCER Y CUARTO PIS0)
JR LAMPA NUM 140
CERCADO

REGISTRO BE PREDIOS
RUBRD : DESCRIPCION DEL INMEUERLE

B00003 '

MODIFICACION DE PORCENTAJFE

Como consecucncia de la modificacion det Pre- Beglamento [nterno General, inserita en et
asiento BOODAY de ia Partida Electronica N° 11861292, los porcentajes de participacion sobre
los bienes comunes gue caorresponden al inmueble inscrito en la presente patida ha vanado,
quedande de Ja siguiente manera:

PORCENTAJE POR BLOQUE: 4.05%

PORCENTAJE GENERAI: 0.42%

- Asl consta del documento privado de madificacién de pre-regfamento inlerno de fecha
25¢09/2007 con frma legalizada ante Notario de Lima Dra. Rocio Calmet Fritz Presentacicn
v elerechos; Tl titvlo fue presentado ef 12/09/2007 a las 04:14:40 PM horas, bzjo el N® 2007-

0510224 del Tomo Ehario 049 1 Derechos 5/.2,944.00 con Recibo(s) Numero(s) 00¢19348-
01 .-Lima, 28/09f 20467

Piigina Mamern 1
Resofucicn def Superimtendente Naciomal de los Registros Pitblicos N° [24-27-SUNARFP



PUEBLICIDAD : 8731685 Recibo N® 2018-135-35353 COPIA {NF. - PREDHOS Partida N* 11383142

' SUNARP ZONA REGISTRAL N° L. SEDE LIMA]
. OFICINA REGISTRAL T A
SUPCARTIEQDERTA NACIONAL M Pavtiila: [18493142

DE L35 RECISTASS FULIREDS

INSCRIPCIDON BE REGISTRO DE PREDOS
SECCION 7- LGCAL COMERCIAL N° 1: (TERCER Y CUARTOG PISO}
BLOQHE A JE. LANMPA MN? 140
DISTRITO BE CERCADMD

REGISTRO DE PREDIOS

RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE

BO0O004

INSCRIPCION DEFINITIVA DE INDEPEMMZACION: La Pre-ndspendizacion anolada ea la
presente partida, ha sido convertida en {INDEPENDIZACION DEFINITIVA como consecuencia de fa
inscripeion de |3 Deglaracian de Fabrica que consta an el asienlo 5004851 de la Panida Eleckninica
M* 11861292 - Asi consla en ka Solicilud de fecha 02/04/2008, con firma legalizada ante Motana de
Limna Of. Jorge Luis Gonzales Loli; Titete Archivado M* 187253 e fecha 12/0472006 y FUD paile 2
de fecha 18/12/2007; vizadn y sellado por 2 Municipalidad Metropolilana De Lima - Presenfacién v
Borecho.- T Liluln fue presentado el 0201/2008 3 las 04:38:33 PM horas, bajo el N7 2005-
0604028483 del Tomo Diano 0492 Derachos 348,877.08 con Recibo{s) Numarofs) 0000002319.-

Lirma, 18/ /2008,
_iﬁg:u? £S ALDAVE

Ragi t Fihhco
Zona Registral N7 1X - Ssde Linm

Pagina Namern ]

Baelucichn dled Superintenifente Maclawal de tos Registres Piflicos W {2-07-5UNARP

MPRESION ; 141202018 13:52:43 Pagina 5 da 5
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sunarp

COPIA INFORMATIVA

THDE-1312- 11201174 4137 21 35-1144- 1145 1143-1156-1160-1163-1172- 1150
Poti21048
OPTS: Lo DROA: LIMGA DIST 1176405,

Silacitn: GRAVAMEN

Uso: PREDID MATRIZ
L.

EREFD FINCA MATADERD GEMERAL « LOTE 4 AW AEFONSO LRARTE N7 170-1 T4-180-1B6-190- 196 £ SR HEANCAYELICA W

Zona Registral M”14 - Sede Lima

Eslade: FRATIDAACT VA

Antecedsnle Regisiral - FO218%244

Tiwlarfas) Acfumiies) :
bALHICIPALIDAE METREPOLITANA DE EIMA, 30

Mecidazx y Cofindsncias dcfvalps »

TERRENTC Buga: 4,117.0500 M2

Asfertofs) Registralfcs)
PREONDS -
1 [WECRIPCSY O EHESM TR EEACIDN
Asianlo de Presentition Mre 200102017490 dol 261 22607 4 huups 1320036

Ragistrador PibNice FUERTES ARRLEEA, LLNE FELIPE
Fecha de Inscapoiom 080712002

7 INMSCRIPCION DE NUMERAGION
Asienio ds Presznlacian Neo, 2006-00389204 de| 04/08/2002 a horas 165627
R=gistrador Pablico GUZMARN MOLMa, FEDRD RALIL
Facha de Inscrpcidn 10302006

a RELCTIFICACICN OE MURMERACHIM

Aztenlo de Presenlacicn Mroo 2008-0007520% del 1BIDER009 & horas 1606.13:43
Faglsizador Poblico GLEZWAN W OLINA, PECRO RALFL
Ferha de lnscripoion 0H00/ 2809

TRAMNSFERENC AT :
1 JMSCRIPCION QE CAMELD OE DATOS DRI TITULAR
Asisnlo g Prosenlagion Mog, 200500074080 yel 140002005 4 noras 12:02:31
Registradod Patdin GAMOHEL ABAMTD, ELEMNA BEATRIE
Feciha de Insceipeidn 1640312005
GRAVAMENES : .
1 TRASL-IMSC OE HIPOTECA,
Acienio d= Presenlacion Nro, 2000-G2020 500 de| SHOS2000 4 hesas 13,0238
fegistradar POblico MURMOE MOLIMA, SARS MARGOT
Fecha de Traslada 29ML200)
RECTIFICACION DE HIFOTECA
Auitento e Presenlacicn Mmoo Z005-0000292 F det 0440112005 a horas vE2:3ks9
Regittradips iblico HOstah O LA CRUZ, VICTOR
Fecha de Insanipridn 13/01/2005

AB. IR

A5, KI0GS

AS. noo0g

A5, 1000

A3, d0D02

AS. 02003

Frpadientefe) £ Titulofs) en Tigmite -
e exisfefn) ffilulofs] peadicnfels).

Et Regislrador qu= suseibe d2jz conslancia que 13 inlormacidn iransceila en 2 paginals) corresponde fileralmenle al gonlenido de la parida regisiral yug

coere Bo Ios arehivos de exke reqistro.

Se expida e} presents carlificadi & 153 15053445 barag dal diz 5 de Gioiembre A=) 3016,

53 D16, 207

L
\

chin PY

THTRE

GARDAY
=XE w18 ;l_;:__]l

COPIA INFORMATIVA NO VALIDA PARA TRAMITES ADMINISTRATIVOS NI JUDICIALES

Publicidad H" : 2018-B507(36

Ercha; [EM 2120148 15:49:53

Oprpches: S " #0.00 Cajeror RONTAL IMENES, JESSICA ELAZABETH
Fagino * de 2

Ofcina Registrzl: LIMA ESTE



, SUNARP
R COPIA INFORMATIVA

ERIAZD FINCA MATADERD GEMERAL - LOTE 4 &Y AF FOWS0 UGARTE N° 170-174-180-1856- 190-13G { JROM HUAMCAVELICA N* 1108-1112-1120-1124-
TAEZ-1136-1144-1 {46-1 3 dB-1 1561 16D- 31681 TTE-1180

FO2212105

DPTO < LA PROVE LIMA DIST: LIMA
Uso : PREDND MATRIZ Sitwagion @ SRAVAMER Estado : PARTIDA ACT VA

ina Registral N° iX - Sede Li

Asienta 00007 Del codigo de predio : PO2 189244

Peresizoidn @ DESMEMARMRCION : POR CADAR FREDIO
Prodic Desmembrado
POA1EA244
Prediofls} Re=ir]l tanbefs)

PL2212103 202212104 PO2ZZLZL0TF EOZ212104

; Titulac[zs} del sredie :

MUNICIPALIOATD DE LIMA
[LEY 2303531

Titulcds} aue da(n} mérike a La inscoip=idn :

S0ALLSETI aid apLnrraci Bailat]

11 AL sesoLeTsHe iru RLsLirEREL st gadHud ALWERY - ARGGITETRD
TLAIG ATATHECATCD WATHTE . k- [AFCELEET TR RLMAT ATNERA — FARUITOCIC
ALK IFALFEEI0CY DGe 2 oarZacTou L] {53 ] L0 e Pt D1 W3R CUIHN ALGIERY, - ~ARGITECTD

DCT. PREDTO DEMOMTHADRN MATADERD SEHERAL - LOTE 2,
CrrRl Cobh?a DR PREDIO POZIGOZ44L SE HA THDESPENQRTEADD
U mBEDh DE 4,117 _GaM2 OENCHMINADA MATANSERO SENERARL-—
LOTE 4 POR BABESRLO SOLICITADD AST LA SMDPRTSH MONT-
ClzAL IMMOBIEREAALA DE LIMA [EATLIMA) MEOILMTE S0-
LICTTUR oo gInaMy FGALIIAOA ANTE WOTARID AMNA MA-
nla ALEAMIRA TORUES, TONCFREME A PLAND DE THDEPSW-
DIIMCION ¥ MEMORLA DESCAIPTLIVA AUTOAETADOS PO EL
HFAAOYTECTD EVER olfiMbi BIVERA. STRHRD 5T CUADRD OR
BATOS TRCHECOS FI SIGUIENTE:

VERT . LAOD DISTRANCIA

ANG . LTERNG

7 T-C 10, &g T LE™
C C-D 10z2.02 1o1=17roaI"
[#] n-113 36.45 - R R vt by
13 13-G L[ B R R
G G-H 23 .00 L79=3048"
H ia-7 41.0% LAQ O 15"
TOTAL 283.47

Asiznto de aresentaciftn H® 0201317430 del 281472001 & hoeas 13:00:36
Registroador LUIS FELIPE FUERTES ARAIETH,
Techa de Inscripcida 06/ 01F2002.

Lol FHLIPE PRERTED JDEIYTH
Raylcndsr Petla
PELITED FAECIME DRBJND

2y o ipmg g teeae s dae 1fnf inge ot mta Rl pocismpnd e dpn eden ba g o Logiede o oée m du fimd'e g0 i et e sfindonsiond
' T T F 3 ¥ T 1

™
™
g

Fecha - 3H04/2010 08:05:07 Pogngt 2o T Usuaria : CESCOECA RE? CCiH



' \ imﬁﬁi 1na Registral N° IX - Sede Li

_.!:1 S ROCTATTLOG MMAL boos

COPIA INFORMATIVA
ERIAZO FINCA MATADERC GENERAL - LOTE 4 AV ALFONSO UGARTE N° 170-174-203-156-190-188 / IO MUANCAVELICA 8 1108-112-1120-1124
1932-1136-1144-1146-1 1461 158-1160-1156-1 172- 1180
PO2212705

CPTO - LKA PROV: Lida, 15T LIMA
sp r PREDIC MATRIE Sluacion ; GRAVAMEN

Estadn @ PARTIRA ACTIA

Asiento (0002
—— e ) —

Dascoipoidn ¢ THRASLAOD DE HTPOTECA COMUM - CONSTITUCION

(el codigo de predic: PO2180244

TEWERIRES DT BONOS

Ticulafs] que dal) merite a ka Loa2ccolpsicon

a$ ITICTG CoomaL $I12-26arar -beed £ Aafovaobo AL RRTHA, - gaZutE ILTYLAEITY cosora
SFEOELG AR 343-1130F AMI-G3] 170w 000 HATIG ALWIRTI.- GIRCRI CCSSIKCCIRAARY 7
1] ToArA ANTATECAI A% 5.3 21405, Jun TICATAAIA ITTTSCEF BRERLAL MEGhads

TRASLADD DEL T.55 F2.324 OURL RECISTRO DE FROPLZDAD

IMMUEELE DE LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA Y CALLAG, !
CORREZPONDIRNTE Al TERREND DENOMINADD "MATADDAD GE

HERAL"™ USZICAMMI EM EL DISTRITO CERCADD OF LIMA, PRD

WINCIR ¥ DEPARTAMENTS DE LIMA.

—— == EEL T

POR ESCRITUAA NE ODLICACION HYPOTECARIN, EXTERDTRA
Ca FECHES 22.03.190%, ANTE ZL MOTHRRIO PUR, [ON CAR
LOs SOTOMAYOR, POR JO5 SINCGICOS DBEL HEONODRAGLE TON-
CEM) DROVINCIAL ©OE Lina, Cow MIGURT. 4. DELCADO T
LOFl JOSE B. GOYBURU; POR LA OB ACLARMCEON OFORGRDA
ANTZ EL MISMGD NOTARIC, EL 30G.04.1%0&, ¥ BOR T DE
NECTARRLUNIA BEL 20.04.1%03, SUSCRITA POR LOS  AC-
TUALES SINDICOS DOM EDURROO LAVERGTE ¥ pod  [33AC
M. EGUREN, ANTE EL MOTAEIO DON JOSE DEL CREMEM Shpl
CH=ET S5E Hh HIPOTETADD EL MATADEERD SENERAL 40d 505
ERQDUCTOS ¥ REMTAS A QUZ 3E PZFIERY EL ASISNTD DE
FRIMERA THECRIPCION QUE 2RECEDE, PDA 50, 0049 LTORAS
OR, CUYVA AIPOTESA 52 COMSTITUYZE A EAVOR DE LGS TE
MEDORES DE ECHOS COMD SARAMTTS, DEL EMPRESTETC DOE
390, 390 LIBRAS ORC, EMITINKY POR EL HONORASLE CONCIL
JO PEOVINCIAL, PREVIA  AUTORIAACTON  SUEREMS ¥ CON
INTZEVEHCTON ORT. [ANCD DEL PERD v LONDEES, AWTCO T
TALIANO, BANOD IHNTERNACIONAL DEL TERE Y LOMDRES, ¥
BAWCD POTULAR DEL FPERU, REPRESENTADO DEBIDAMENTE
BOR 5t RESPECTIWVOS SERFNTES, DON JO55 BATIAM, DOM
JUARN FIGAST, AW ALFREDO BENAVIDEY Y DOM AURELIO
GARCLA Y LASTRES, CUYAS [MNSTITUCICHNES BAelAlIAs
HalR SUSCRITD EL EMPRESTITO, EN LOS TERMINOS T BRIOD
LAS CONDICEONES QUE S5 PUNTURALTEAN EN DA BRLMDNS,
T DEZ LAS ESCRITURAS YA CITADRS, SRESENTACTON: 2-200M
24.04.15906. BAJD EL WRO. T13, T_13% DEL DImAXO, LEm
MR S .0d, 1306, RECINTRADDM: FIRMA ¥ SETLLO ILECIRLE

LA FINCH DENOMIMADA MATADERD SENERAT A QUE 5B RS-
FIERZN LOS AS. PRECEDENTES 5E HAYA AESCTd A LA HI-
POTECA PG 600,006 L1BARS, CORSTITUIDA POR EL dHOND
RAILE CONCET PROVINCIAL DE LIMA, COMEORME AL AS. 3
EXTEHDIDA A E5. 234 DE E3TE MISMO TOMO. LIMA, 09,
221913, IRGTSTRAADOR: FIRMA ¥ SELLD ILEGEELE. !
YASGIENTD QUE VWIENE DEL PREDIC OREGTHAL:EPC21A0Z£4

Asiepnto dn proscokcacisn N° O2AD023500  del 20/05/20400 a hora=s 12:02:29
R.:.ristrada: MiliDR MOLIMNA ShEBh.

Fecha de Tcasladn de Inscripeidn 2570072000,

1] d L IE
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Partida N° 40392602

f ; T 7DNA REGISTRAL N° L SEDE Livid)
SUNARP DFTCTYA REGISTRAL LIMA
mﬂ;ﬁ&nm&ﬁmm:. N Mactlda: 40332602

INSCRIPCION DE BEGISTRD DE PREDIOS :
AVENTDA EMANCIPACTIN N 200006 ESUINA CONG
JR. TAYACAJA NUMERG™ 380-384 5
CERCADO

" Viensule la ficha 116997

REGISTRO DE PROPIED AL INMUEBLE B )
RUBRQ : TITULQS DE DOMINIO -ANOTACION PREVEFTEIVA?D S, t 30-2001 EE-

CO0oo] v

ANOTACTON FREVENTIVA DE D‘E:%@ MUNICIPALIDAD
METROPOLITANA DE LIMA adquiere &l domimg, del thmueble inscrito en esta_partida,
en virud de [a salicited y declaracicn jurada con Fu:m%alizada ante MNelamne Pablico de
Lima Jorge Luis Gonzales Loli con fecha SIID?EZCT{%E}'; B2/0W2009, conforme Q‘De:}retcr
Suprema 130-2001-EF modificads por DS, 1
el 03/DEM2000 a lag 03:29:35 PM horas, bajof

L

f&;ﬁeﬂfﬂam“m:&de Limaé)'::’\- 1._‘:? -
L. Y o
Y &

gt

S
i

Piging famerg |
Reialucion def Superinieadents Nactanal de los Regisirey Pibficos N 124-37-3UNARE
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Partida N° 40392602

% SUNARP 7GA REGISTRAL i T $EDE i
COETCINA REGISTEAL LIMA
T L N" Partida 40332602

INSCRIPCION DE REGISTRO BE PREDIOS E
AVENIDA EMANCIPACEON WITVERD 900-90¢ ESQTTNA O
JIL TAYACATA N7 380-554 v R, o

CERCADD % ;

EEGISTRO DE PROPIEDAD INMUTEELE

A D5 1302001 BF-
BOOGD L ’ o

= inmuehle nscote en esta
partida riene como frente a la AVENIDA EM?N@%&@TDN gsquing con  JIROM
TAYACATA, en virtud de la solicitud v declaras@n juiada firtma lesalizada ante Maturig
Piblico de Lima Jorze Luis Goneales Lol can fachy '%92;2{]{}9 ¥ D2/0%2009, ¢ e al
Drecreto Supremo 1530-2001-EF modificade por D.%ﬁ“ﬂﬂ?—iﬂﬂﬁ—mviﬁnda. Eldifile fue
prescotada el 03/08/2009 a las (3:29:23 Ph@ bajo el W° 2009-00531 ﬁ'ﬂel Tomo

ANOTACION PREVENTIVA DE NOMENCLATTREA: S

Dhano 0482, Derechos cobrados §/.228 @0 mieves sofes con Rechgf{$}h Nomero{s)

T

5

Q00003013-25.-Lima, 0% de Setiembue de E_Qgg. ;

FEQDOCIA ATAve RaDRGUET S0
) £z
FMR FOBLICH ‘L,\{:C‘k Ql :

Zona Reglstral N B - Sege (i .

Piagiou Mimern i
Resofucign def Superintendente Nocional de los Hegistros Fiblicos M [ 240875 UINARE

IMPREZSION04032010 111234 Pagina 4 de 7
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Partida N* 40362602

T DN A HEGISTRAL N° DL SEDE LIMA
SUNARP T OPICINA REGISTRAL LIMA

T M Pactidu: 4030260

INSCHIPCION DT REGISTRO DE PREDTOS
AVENTDA TMANCTEACION N"000-986

ESQUINA CON
JR. TAYACAJA N° 380354 F 2
CERCADO A ey

S >
REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE %
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE ANOTACION PREMSEITSA D.5.130-2001EF-

(Hifers %}
1,

ANOTACION PREVENTIVA DE NUMERACTION_EI eble inscrito en esta parlida
tiene come frente AVENIDA EMANCIPACION N9900-206 esquina con JIRON
TAYACATA N° 580-584 en virtud de [a solicin® y deglaracidn jurada con firma Falizada
ante Motario Piblico de Lina Jorge Luis Gonzales Lt,con fecha 3140772000 y 0dvdvizong,
conforme al Decreto Supremo [30-2001-EF modificada™por .5, N°007-2008 {Fwienda. El
titule fue presentado el 03/08/2009 a las 03287538 horas, bajo el N° 2009200531494 del
Tomo Diafdo 0492, Derechas cobrados 5/.738 00 uevos soles con Eeg \%' )‘ Mamerofs)
0000301 3-25,-Lima, 09 de Setiembre de 2669 \d-\ {0

1
Eﬁﬁ £ &
d%@ == . ]

Pisina Hdwmerp 1
Reselucidn del Supariniey dome Noctens de fas Kegitras Fitbficos ¥ I24-97-8UNARFE

MPRESION, JHES200 11:12:34 Paglns 5 de 7
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Partida N° 40352802

' . SUN ARP ZONA BECISTRAL N- I SEDF, LIVA
OFICINA REGISTRAL LML
ol b N* Partita: 403926072
WNSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDNA EMANCIPACION ESG. ER TAYACATA NUMERD M00-906- Y 380544
ERCADD .

REGISTRO DE PREDICS =
RUBRO: TITULOS OF BOMINID

COD00Z tg

CONVERSION DE  INSCRIPCION DE DOMINIO EN B -Fd HIVG:  MUNICIPALIDAD
METROPOLITAMA DE LIMA ha adguiride el deminic déhinmuEbLY inscrito en la presente
partida, al haberse convertido en defindkivo el Asientd 1 que antccede, al haber
transcurrido el plazo de 30 dias de la inscripeid isional sin que hays mediado
oposicion conforme el Arbcoto 11 del D.5 H° ,@_’.QQ@; EFT (modificade par G52 007-
2008-VIVIEMDA). La presente inscripcidn se realivaia sofeitnd de fecha 1371072 de lg
Gerente General de EMILIMA 5.4 Abop. Mana del ario Torres Aroca. ELEE;-E‘LILD fue
presentado el 1941072009 a las 03:372:40 Pﬁjghmras, bajo =l N° 1009-00?3?;52\ el Tomo
Diario 0492. Derechos cobrados 5/.228.60 nifdves sates con Recﬂgqfﬂ? Mamero(s)
i

JO004357-16 00010402-27 -L1IMA, 10 de Dg:bjeri‘@_gggae 2009 -.;::3 (%,J
=
.’?1
N
-

Piaging Ndmera 1

Reseficion del Superintendents Nucional de los Regiviros Bibfices N° 124-00-5IVARP

IMPRESION.O405HG 11,32:34 Pagina § de 7

o axislen Thules Perdientes yia Suspendidos



FUBLILILAL T 6737104 KECIDO N* ZU1B-150-35416 COPIA INF. - PREDIUS Partida N 4039260% s

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE

TONA REGISTRAT. M° By SEDE LIMLA
OFICTNA REGISTRAL LikLA]
N Partida: 41392662

SUNART
SINELINTEEARIBHG|IA HACIGHAL
£05 LA RIS SWROS TO0LICaS

INSCRIPCION DL REGISTRC DE PREDIDS
AVENIDA EMANCTPACTON N SR0-Dd4G
F50 JE. TAYACAJA NUMERO 330-384

CERCADOD

RUBRO : DESCRIPCION DEL. INMUEEBLE
800003

CONVFERSION DE INSCRIPCION DE NOMENCLATURA ¥ HUMERALCION EN DEFINITIVO: Al
inrnueble inscrito en la presente partida te corresponde la siguiente nornenclaturs y
nLmeracion:

- AYENIDA EMANCIPACION N® $00-906 esquina con JRON TAYACAJA N° 580-584

Al haberse convertido en definitive el Asiento BOOG01 v BOQOOZ que anteceden, ai haber
transcurrido el plazo de 30 dias de la inscripcidn provisional sin gque haya medado
oposicion conforme el Articulo 11 del D.S N° 130-2001-FF (modificado por 1.5 N* #7-
2008-¥IVIENDA). La presente inscripcion se realiza a solicitud de fecha 1341072009 de La
Gerente General de EMILIMA 5.A Abou. Maria del Rosanie Torres Aroca. Eb Stuls fue
presentado el 194102009 a las 03:32:46 PM horas, bajo ol M° 200900737752 del Tomo
Ciario 0492, Derechos cobrados S/.228.00 nuevos soles con Redbo(sh Homenofs)
0ODO4357-16 00010402-27 .-LIMA, 10 de Diciembre de 2009,

TeadiiT PhRYico
w M EK « SEQE LM

TR e L - TRl

;i 14 W Bl

Tigina Mamera
Rosthieidu def Snperintemndeate Nociowel de fos Registras Paliltcos N7 P02 8IINAREP

1

IMPRESIOQM @ 14127218 135537 Pagina T de 7
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EMIL MG A e A S e,

ERaPRES S MUNICTAE 1M MOEILEG R LA TFE 1EhS

18 JUL 2

Qwie.mﬂ.ar* ! mcuh
INFORME N° 860-2019-EMILIMA-GP- ﬁ —

“Afo de 13 fucha cantra fa cormupcion y Tz imponidad”

A :  ARQ. JOSE LUIS MENDIETA GURTIERRREZ
Garente da Proyectos de EMILIMA S A, st

DE : ARQ. MARCIAL CUNZA SANTOSE. - " as- 23 ;/.. NS
SUngfE}ﬁte de Inversian |:: 'E-']l EMILIM A A Soet Ve,

ASUNTO : sSolicitud de informe técnico respecto al inmueble ubicado en Jro
Ayacicho MNP459-Cercado de Lima.

REFERENCIA : Informe N™133-2012-EMILIA-GGI-SGPIRUY del 12-08-2019.
Infarme NP 072-20189-EMILIMA-GGI-SGRIE LS dE[‘ 28 DE 21
Carta s/n de [a Sra. Rosa Maria Lezma Tirade eiet a‘l tl:}';imﬁ'

DIl

FECHA : Lima, 17 de Julio det 219

SO RS
i

Shroe 55 23 ,.,}i
Porla presente tengo el agrado de dirigirme a usted para saludarla éordaalmerwfe yr an atéjiamrfm
al asunto de la referencia informar lo siguiente: JREB R

femamms A e —a

ANTECEDENTES

- Emilima S.A. es una Empresa Municipal Inmobiliarda gque administra |as
propiedades de la Municipalidad Metropalitana de Lima.

- Etinmuehble del Jr. Ayacucho N°459, esta armendado a la Sra. Rosa Maria Lezma
Tirado, quien ha presentade |a carta sin solicitando arreglo de Iz parte superior
del techa del local.

- Lu=sgo mediante {informe MN° 07 2-2019-EMILIMA-GGI-3GPIRU, se infomma sobre la
inspeceién ocular det inmueble del Jr. Ayacucho N 459-Cercado de Lima, v
manifiestan que en =i techo la cohertura de ladrilo pastelers debido al tiempo ¥
lluvias presentan griztas y desgastes por o cual ccasiona drenaje afectando
falso ciele instalado y mercaderia de venta en el iocal comercial, asimismo
marnifiestan que no tenen red de drenaje plivial en el techo.

- Mediante Informe N° 133-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU, nos comunica |a soicitued
de que la Gerenecia de Proyectos emita un informe técnico.

- Existe la aprobacién de la wviabilidad con fecha 17.11.2014, del proyvects
Mejoramients De Los Servicios Brindadoes En El Mercado Gran Mariscal Ramon
Castilla Det Cercado De Lima - Lima" a cargo de |2 unidad ejecutora EMILIMA
con una inversion proyectada de 5/82 418 604 soles.

- bLa Gerencia de Desarrallo Social-MML, estd avaluando 13 inversion mediante una
Inversién en Optimizacion, Amgliacion Marginal, Reposicidn y Rehabhilitacidn -
10AR, en los sigutentes componentes: Distribucion de energia electrica industrial,

Jr Ugavah WD - ercade ds Lima
Limie 07 . Pera
% Municip ahdadLM etmpu!it ana Faleloncs.: (5111 208130
deLima nentE  iRismogiferdima cam




MUMCIPALIDAD METROPOLITANA OF LV

EMILIMA S.A.

Gerencia de Gostidn Inmobikaria

18 JUL. 2019
PASE A \ﬁGﬁiE_U]IM:i mzcﬂ 7

CARA: . LTV W D J g/ﬂ'r[:- ,,4

:

8 PASE Aloemsuserses s siemssmanss s mmsssesscmssins {

WA R LA, Pp—

MURICIPAL IDAD METROPGHITAYA BE LEA
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Montacargas, Sistemas de Agua contra Incendios y Tangues de Almacenamiento
de Agua.

II.  ANALISIS

Respecto a |a problematica comunicada por |a arrendataria del local comercial sito en Jr,
Ayacucho N°458, y elevado mediante los informes de la referencia por parte de fa Gerencia
de Gestidn Inmobiliaria a la Gerencia de Proyectos para su evaluacién & informe técnico
debemos meancionar lo siguisnte:

-5e ha verificade que la cobertura de superficie de ladrillo pastelero instalado en el fecho
de los locales ubicados en el Mercado Municipal Gral. Ramon Castilla, tienen desgastes y
no estan completos, habiendose perdido su solidez y estan erosionados por su
antigledad.

- En nuestra area de Pre Inversion de |a Gerencia de Proyectos, se encuentra gl proyecto
Mejoramianto de los Servicios Erindados en el Mercade Mariscal Castilla del Cercado de
Lima con codigo SNIP N°2235973, el cual esta viable pero desactivado temporafmente.

A la fecha la Gerencia de Desarrollo Social-MMIL., esta evaluando 1a inversién mediante
una Inversién en Optimizacion, Ampliacidn Marginat, Repasicion y Rehabilitacion -10AR,
en los siguientes componentes; Distribucion de energia eféctrica industrial, Montacargas,
Sistemas de Agua contra Incendios y Tangues de Almacenamiento de Agua.

El mmuable del Jr. Ayacucho N 453 tiens un area de 32.00 m2 aproximadamante,

Debido al deterioro que presenta la cobertura de ladrillo pastelere, 1o cual ocasiona
filiracion a través de 1a loza aligerada del techo de |os locales ubicados en el Jr. Ayacucho,
es pertinente realizar la reparacian y refaccidn de instalacién de cambio del ladrillo
pastelero en |as zonas afecladas, asimismo evaluar |la pendiente e instalar fa tuberia de
drenaje penméatrica hacia un punto de |a red de desagba.

Se tiene que elaborar un expediente técnico que tenga por finalidad lograr la reparacion
de la cobertura del techo y su sistema drenaje por las iluvias hacia la red de desaglie de
la zona de tiendas, ejemplo de algunas partidas a ejecutar:

-. Obras Provisionales: demaolicion vy retiro de ladrifo pastelero,
- Eliminacidn de desmonte.

- Cobertura, el costo por metro cuadrado (M2} de ladrille pastslero sobre
monero: coberfura ladrillo pastelers 24x24 asentado con mezcla 1:5; 2.5
cms., con junta de 1.5 1.5 cms, tiene un costo total aproximado de 5/43.42
sales (incluye mano de obra, materiales y equipo) , Fuente Revistas Costos.
T.C. U5 51=3.37 soles, precic vigente hasta ol 31.05.2019,

- instalacion de tuberia de PVC 47 de desagiie SAL Liviano a media cana,
union, aceesoros de embone y codos PVC,

- Agimismo sellads de 1oss aligerads,

-impermeabilizade de zona de coberura con ladrillo pastelers.

_ Jr. Wcayal; NO260 - Corcads da Lima
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CONCLUSIONES ¥ RECOMENDACIONES

En marito del andlisis sefialamos que el proyecto a cargo de Subgerencia de Pre Inversion
de la Gerencia de Proyectos de EMILIMA: "Mejoramianto Be Los Servicios Brindados En
El Mercado Gran Mariscal Ramdan Castila Del Cercado Oe Lima — Lima”, se encuentra
desactivado temporalmente.
Asimismea, la Getencla de Gerencis de Desarroflo Social-MML, esta evafuando la
inversion mediante una inversién en Optimizacitn, Ampliacidon Marginal, Reposicién y
Fehabilitacion 1OAR, en los siguientes componentes: Distribucion de eneryia slécirica
industrial, Montacargas, Sistemas de Agua contra Incendios y Tanques de
Almacenamiento de Agua., se encuentra en proceso y no inferfiere esta zona de las
tiendas perimétricas. |
Consideramos que se debe de realizar un expedients técnico para el mantenimiento de
la cobertura del techo e instaiar el sistama de drenaje de las tiendas administradas por
EMILIMA, afin de no afectar el desarrollo y perjudicar los neqocios debido a la filkracion
de agua por deterioro de 1a cobertura en ef techo. ' '

Es cuanto se infarma para ios fines que corespondan.

Atentaments,

FLIMA 5.4,

Abog _FATIMA ARALLICD SARMIEMNTO.
Gerente de Gesticn lnmobitiaria de TMILIMA 3.4
Remito el presenta foime, pars gl {ramile y atencion correspondients,

Alentarmente,
OSE LUIS MERBIETA GUTIERRE?
Gerenle'da Proyecios
WMWAMA S.A.,
AL TR :
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INFORME N° 133-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU .~ ~ - _ f)

A : _AEDG. FATIM.&..I&RAUJG“SA.RMIENTD ) *[f 15 JU‘."I 2[}19
Gerante da Gestidn Inmobiliaria

ASUNTO : Soficitud de informe técnico respecto 2 inmueble ubicadaen el Jr. Ayacucho
M* 459, Cercada de Lima.

REFERENCIA : a) Carta sin de fecha 21.03.2019. T EMILINASA.
b} Informe N° 072-2019-EMILIMA-GGI-SGPIRU, de fqch@BPA3. 21§ "2 ~=CT03

FECHA : Lima, 12 de junio de 2019 L4 13 ‘]‘UN Z“.'*'-‘

' D st
Por medic def presents me dinjo a usted, a fin de informar o siguiente: e aa R

1. Mediantz documento de la referencia a), |z sefiora Rosa Maria Lezma Tirado, arrendataria del ¢
comercial ubicado en Jr. Avacucho N° 458, Cercatle de Lima, comunica a EMILIMA A, que
debida al transcursg det tiempo ¥y las constantes fuvias, ha ocasionado que las panderetas del techo
fueden desgastadas y provoquen firacion de agua, lo que ha traido consigo peruicios a sus
mercaderias, por o que sclicita tomar las medidas necesarias pertinentes, lo anfes posible, a fin de
que sus productos no sean afectadas..

2. Alrespecta, con documento de la referencia b), se informé a la Gerencia de Gestion Inmobiliana, de
f2 inspaccitn ocular reatizada al lotal comercial ubicado en gl Jr. Ayacucho N° 459, Cercado de

Lima, Pravingia y Departamento de Lima, propiedad de la Municipatidad Metropokitang.Ae.Lima .. oo -
admimstradas por EMILIMA 5.A., donde s& obsenvd o siguiente: EMILING A 2, AL L
SUB GERENCIA DE ivensOn |
» Elcieto raso presenta rastro de filtraciones de agua. . l
19 Jow. EUTH
» |Las panderetas del techo estan desgastadas v presenta pequenos DﬂﬁEJDS ST T o)

o, ﬂ, —

» Eltzcho no cuenta con un sistema de drenaje para aguas pluwaias b et o o M_,,;.' g

3. Cabe sefalar que &l literal i) del adiculs 55° deF Reglamento de Organizacion y Funciones de
EMILIMA Z.A., dispone que una de las funciones de la Sub Gerencia de Pramocion Inmaobiliaria y
Renovacian Urbana es “Evaluar y deferminar (as prioridadas de intenvenciin para o manlenimignlo
¥ 13 revalonizacion de fos inmuebles 8 cargo de fa empresa, en coordinacion con fa Sub Gerencia de
Sancamiento fnmobiliario, y fa Gerencia de Proyecfos como drgano fécnico en la maferia”
{resattado g3 nuastrol,

4, En ese serfide, se sugiere remitir a la Gerencia de Proyecto el presents informe, a fin de que evalué
si es pertinente reparar el techo e instalar un sistema de drenaje de fas aguas de lluvia, a kdos los
Incales comerciales ubicados en el Jr. Ayacucho, de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de
Lima, bajo la administracion de EMILIMA 5.A., que presentan fa misma problematica, en su calidad
de 6rgano técnico, considerando que se ha fomado conocimiento que se encuentra aprobada la
factibilidad del Proyecto de Inversion Pablica denominada "Mejoramiento de los Serviios brindados
en & Mercado Gran Mariscal Ramén Castilla, Cercado de Lima, Provincia de Lima",



Atentaments,
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Yistn & prasente informe, |a Gerencia de Gestion inmobiliaria, expresa su conformidad; en consecuencia,
derivase a la Gerencia de Proyactos, para los perinentes.
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INFORME N° 072-201 9~EMILIMA-GGII-SGPI:!F:§,£J;:E

I,
A ABOG. FATIMA ARAUJO SARMIENTO
Gerentz de Gestidn [amobiliaria
ASUNTO : inspeccion ocufar al inmueble ubicado en Ji. Ayacucho N° 458, Cercado de Lima.
REFERENCIA - Cartz 5/n de fecha 21.03.2014.
FECHA : Lima, 28 de marzo del 2013

Por madio del prasents me dijo a usted, 2 fin de informar lo siguiente:

1.4

1.2.

1.3

Mediante documenls de la referencia, ta sefiora Rosa Marka Lezma Tirado, arrendatania dal local
comercial ubicado en Jr. Ayacucho N° 4598, Cercado de Lima, comunica a EMILIMA 5.A, que debido
al transcurso del tiempo v las constantes lluvias ha seasionado que las panderedas del lecho queden
desnastadas ¥ provoguen filtracion de agua, o que fras consige penuicios a sus productos, por o gque
soficita tomar las medidas necesarias perinentes, lo mas antas posible, a fn de que sus mercaderias
no sea afectada por la fitracién de agua en fa estacidn de invierna.

£n merilo a ello, personal de {a Sub Gerencia de Promocion Inmobifiana y Renovacidn Urbana, can

fecha 28032019, realizd una inspection ocular al citado inmusble, donde se pudo constatar o
siguigntas

Y

#  El cielo raso presenta rastro de filtraciones de agua.

# Llas panderetas del techo estan desgastado v presenta pequenos orificios.
> Eltecho no cuenta con un sistema de drenaje para aguas pluviales.

Por lo antes mencionado, resulta perinente reparar el techo e instalar un sistema de drenaje para
aguas pluvistes a todos los locales comertiates ubicados en & Jr. Ayacucho, de propiedad de fa
Municipalidad Metropolitana de Lima, hajo la administracion de EMILIMA S.A., gue presentan |a

risma problematica, estands prdximo la temporada de fuvia, a fin de evitar dafos a fas mecaderias
de los amendakanos,

Es cuanto informo para los lnes pertinentes.

Atentaments,
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Vista
panoramica
del
inmueble

Cielo raso
del
inmueble
presenta
rastro de
filtraciones




EL techo del inmueble se encuentra deteriorado, por desgaste de
los afios.
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SENORA:

GERENTE GENERAL DE EMILIMA 5.A.

ROSA MARIA LEZMA TIRADO, identificada
con DINE N® 09809793, arrendataria del inmuehle
ubicado en Jr. Ayacucho N° 459, de propiedad de
EMILIMA; a usted respetuosamente digo:

Que, a consecuencia del paso de los afios ¥ las
constantes {fuvias que se har dado al paso de los mismeos, han originado que la parte superior
del techo, quede sin revestimiento, lo que origina la filtracion de dichas aguas al interior del
tocal, lo que ocasiena un perjuicio para mis productos del negocio que dirfjo.

Por tanto, en salvaguarda de mis productos que se
vicron afectados el afio pasado, te pido a usted tormar Ia medida necesaria para poder
sofusionar lo mas antes posible esta afectacién ya que 3¢ aproxima la temporada de lluvias
en muestro ciudad y no verme afectada nuevamente ya que la parte supcrior del techo se
cncuenirz sin revestimiento.

Como date le comunico que conversé con la

administracién del mercado y me manifestaron que a cllos no les comesponde estos areglos,

POR LO EXPUESTO:

Ruego a usted acceder a mi peticion, gracia gue espero

alcanzar, por ser de justicia.

Lima, 21 de Marzo dei 2019
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MEMORANDO N° {3 -2019-EMILIMA-GG .

De : Lic. Adm. MARITZA MANTURANO CASTRO
Gerente General de EMILIMA S A,

A : Aboq. FATIMA ARAUJO SARMIENTO
: Gerante de Gestion Inmobiliaria

Referencia : ACUERDO N° 01-2018/125 DE LA SESION ORDINARIA N° 12

DEL DIRECTORIO DE LA -EMPRESA  MUNICIFAL
INMOBILIARIA DE LiA — EMILIMA S A,

Fecha : Lima, 74 J01. 201

Tengo &l agrads de dirigirme a vuestre Despache y en atencion al documento de la
referencia poner en conocimiento (o siguienta:

Mediante Acuerdo N® 01-2012125 de [a Sesion Ordinarda N° 12 del Directorio de 1a
Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima — EMILIMA S.A. del 10 de julio de 20108, se
acordd lo siquiente:;

TACUERDO N 01-20719/125

Autorizar la Subasta Poblica de arrendarmiento de un (01) inmueeble adminisirado
por EMILIMA 5.A., ubicadn Pasaie Nicolas de Rivera B Viejo 121 = Cercado de
firma, confortne a fa propuesta confenida en el Infarme N° 157-2019-EAMLIMA-GGI-
SGPIRLE encargand& a fa Gerencia General disponga fos aclos aa’mnnsfraffms
que correspondarn.”

Sabre el particular, se solicita a vuestro Despacho se sirva realizar |as coardinaciones
pertinentes a2 fin de dar cumplirmiente al Acuerde descrito en el parrafo que antecede,
asimismo sa solicita se sirva emitir informe comunicando las acciones efectuadas a fin
de lievar a cabo la realizacion de la Subasta Publica de arrendamients,

Sin otro particular, quedo de usted.

Atenta mente,_

WARITZE JOHANNE mnuru&in CA8TA0
GzACMTE GEMERAL
EMILIMA 5.4,

MR T
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En Lima, slendo las 12:45 horas, del dia 10 de julio del afio dos mil diecinueve, ¢ las
instalacicnes de ka Gerencia Municipal de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
gite en el Jr. d= Iz Union con Conds de Superunda 141 - Cercade de bima, con la
asistencia del Presidente del directorio, Arg. LUIS MARTIN VICTOR BOGDANOVICH
MENDOZA, v de los seforcs miembrgs de! Directorior ARQG. GLORIA MARIA DEL
CARMEN CORVACHO BECERRA, C.P.C. MIGUEL ANGEL TUESTA CASTILLO, CFPC.

ALICIA NOEMI ZAMBRANG CERNA y ABOG. ROXANA CONSUELO CALDERCN
CHAVEZ. )

Presidis la sesion el Arq. Luis Martin Victor Bogdanevich Mendeza, en gjercicio de su
cargo de Presidente del Directorie, quien deja conslancia gque los miembros del
Directorio fuseon convocados can arreglo a lo establecido por los Estalutos Socisles de
la empresa ¥ pov la Ley General de Socledades.

Asiraismo, asistieron, la Licencizda Adm. Maritza Johanna Manturano Castro, en s1
condirién de Gerenke General de EMILIMA S.A. y la Abog Hosa Maria Verduica
Castafieda Zegarra, en calidad de Scoretaria de Actas del Diveckorio.

Tl Presidente del Directoric declars instalada la sesion ordinana de! Directario de
EMILIMA 5.A., a fin de tratar ¢l siguiente punto de agenda.

DESARRDLI‘.:D DE EA AGENDA:

1. Propuesta de subasta piblica para =rrendamiento de inmuebie {lecal

coméreial) ubicado en Pasajc Wicolis de Rivera EI Viejo 121 - Cercado de
Lima

" El Pregidente del Directoriy, cede la palabra Abog. Cristian Céaceres Sifuentes —
C:cmnh_:- de Afsuntoy Lepales, gquien senala que mediante [mforme N° 180-2019-
EMILIMA-GAL-SGAJ, se concluye que el arrendamicnla via subasta piblica del
inmueble de propiedad muricipal sito én Pasaje Nisolds de Rivera el Viejp

Wo. 121 Cercado de Lima, se encuentra acorde con las disposiciones del

rglamenio da.ﬂrrendamiento de Immuebles ¥{ 0 ezpacios administradas por

N 4 a5 .

1342



e o
*iey . Sore Tien

EMILIMA S.A. aprobado por Resolucidn de Cerancia General Mo, 104-2018-
EMILIMA-GG del 16 de agosto de 2018,

En cuanto a las caracieristicas dal lemucble, este forma parte drel inmuebte
deneminado Palacio Municipal, ests conformadn por dos niveles: ¢l primer
nivel cuenta con un recibidor ¥ un medio bare; el segundo nivel {mezanine},
ton un ambiente principal y un medio bafe: la estructurs principal es de
concreto y rmucos de ladriles, se encuentra desocupado y al dia en los pagos
de suministros de agua. y electricidad. '

El rubra del inmuebie que se pretende amrendar es de focal comercial, cusnta
con un area de 651.93 metros cuadrados, el precio base de renta mensual es de
3/. 3.000.00 (Tres mil y 00/100 soles), el depdsito de garantia os por s suma
de 5/ 9,000.00 [Nueve mil ¥ 00/ 100 soles], se propone un adelanto de rents
de dos meses, y un. monto de puja de 8§/, 100.00 [Cien y G0/ LOO soles).

Luego del debate respectiva, el Directario arordd por unanimidad:

ACUERDQ N° 01-2019/7125

Autarizar la Subasta Poblica de arrendamientos de wun {01} inmueble
administrade por EMILIMA S.A., ubicado Pasaje Nicolds de Rivera [ Viejo 121
- Cercado de Lima, conforme a la propuesta contenida en el Informe Mo, 157-
2019- EMILIMA-GGI-SGPIRL: encargando a la Gerencia Gencral disponga los

R Ty Jy
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INFORME N* 157.2019-EMILIMA-GG-SGPIRY oo

A : ABOG. FATIMA ARAUJO SARMIENTO  — =~ & 7.7
Gerente Je Gastidn lnmobitiara

ASUNTO : Propuesia de Subasia Piblica de Arrendamiento detinmueeble wlicsdo en
Fasaje Micolas de Rivera el Vigs N° 121

REFERENCIA : ) Acla de enirega de inmueble, de fecha 02.05.2019
b) Carta 5/M de fecha 20.06.2819
) Informe M= 264-201%-EMILIVA-GE-853L, de fecha 05.07.2013

FECHA : Lima, G5 da julio de 2019,

Es grato dirigirne a usled, en atencidn al H::Uﬁ[ﬂ y doclmentas do Ia referenﬂa £on Icrs l:.uales 5-,
elaborado 3 siguisntz prepuesta de subasta plblica de arrendamiento. | i !

. BASE LEGAL:

- Ley N° 275972, Ley Crganica de Municipalidades. -

- Ley N° 28151, Ley General del Sislama Macianal de Bienes Es’[ataje%

- Aguerdo de Concejo N° 268 def 22101990 v Acuerdo de Concejo M° 0BT del 20 de abi de EDD}'
mediznte ef cual $e encanga ta administracidn del Patimania Inmobiliatio de ta MWL a EMILIRA 5.4

- Ordenanza N7 097-MML del 02101996, gue aprueba el *Régimen def Palrimaonia namobiliano de fa
Municipalidad Mefropolitana do Lima y las Municipahdades Distritales que 1a integran”.
Reglamenis de Organizscion v Funciones - ROF de EMIEIMA 5.A_ zprobade en sesibn de Directorio
del 18.01.2018,

- Reglamento de anendamianto dg inmuebles yo espasius administados por 8 Empresa Municipal
inmobilianz de Lima s.a, - EMILIMA 5.4, Reglamento N° 001-2018-EMLIMA-GG

P,

Il.  ANTECEDENTES

2i.  Mediante &l documente de lareferercia a), el Gemenle de Asunios Legales hace entrega 2 |a
Gerente d2 Gastidn nmobitiana ] inmueble municipat identificade somo loeal comersial ubicads
en Pasaje Micolas de Rivera El Vigjo N° 171, Cercado de Lima,

UL
f(fm : u\"f?f‘i 22, Wedianke documenta de fa referencia B, permsonal de la Subgerencia de Gestion de Predios y
200 jf i Contratos, realiza los trdmiles para la reapertura del suminista de agua def inmuetle ubisado en
'?‘33-3,:%._? ;\‘{g Pazaje Micolds de Rivera £l Viejo W™ 121, Cercado de Uma
.

23 Mediante documento de ia relerencia €], la Sub Gerencia de Sancamiento Inmobiliano, reméte 1a
docimantacién 1Bcnica y valor eferencial e renta menaual del inmueble propuest en sbbasts
pliblica de arrendamisnto.

NI ANALISIS Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE SUBASTA

34 EMILIMA S A fue consbbuids, entre otros aspectos, con da finalidad de administrar y rentabilizar
Inmuebles de propiedad de {3 diunicipslidad Metropolitana de Lima u ofros que asi sean
encargados; para lo cual, en cumplimiento de dichas funciones, efecthia suhastas phlficas paa
amendarmiento de los inmuebles gue administra.

:; -rmw]" 1(_\ .........
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3.4,

La propuesta £e subasla pdblca de arrendamientn de inmucbles, se sustenta en una de las
funciones principales de la emgresa, fa quat ec buscar |a rentabilizacion de los inmuebles Gue
administra, sobre todo cuando 3stos se encusntran desacepadns v en condiciones pard sev
airendados via subaska pibdica, razon por Ja cual, fa Sub Gerencia de Promocicn nmobilisrs ¥
Sengvacion Urbana, acorde 3 sus conipelencias, promociona la intervencidn fisica de la
empresa en los siguientes inmsebles recomendandn su arendamienta:

Tabla ™M
IHMUE ELES FRCI'F‘U ESTQ F'AFm SIJ HASTA

T = =

M | Pasaje N:cu:u'as de Rivera El Vigjo N° 121 Cermadoe de Lima B1.93 m? Lozal Comenizal j

I;_"} Cagifgadtn de inmyckies aceede o o Cspuesio en ol cleala 15 del Rogaoeanile dremburiznln Sdminzicadas por EMILIMA A

Al respecto, el inmueble ubicade en Pasaje Nicolis de Rivera N® 121, Cescado de Lina, &5 de
propiedad de la Municipalidad Metopolitana de Lima, inserito en la Partida Regisral N°
45038552 [Partida Matriz) d= 2 SUNARP, libre de camgas y gravamenss, que  aclualmente
adminisfrado por EMILIMA 5.4

Cabe sefalar, que & citada inmuehle estuvo bajo arrendamiento con [a Empresa nversiones La
Patiszede S.R.L. mediante Conirate de Arendamienty N° LCG28-11, de fecha 23.06.2011,
desde & 01.06.2011 & 31.05.232, continuando la relacitn contracival desde el 01.06. 2013, &
ampars de lo dispuesto 2n el aticulo 17047 del Codige Civil vigente.

Posterionnente, mediante Carta Motarial W 200-068-00000063 de fecha 17.10.2014, EMILIMA
5.4, die por concluide ef contrato de arrendamiento, oforgando a la arendataria un plazo de
guince dias calandario, a efectos de que realice la devolucion def mueble, plazo que vencid of
04.11.2014, pasando a 1a candicion de precaria, situzeidn gue condujo 8 flevar e caso a la
instancia arbilral, donde mediants el laudo arbilral se emitid el mandade sjscufivo de restituir [a
pesesién del inmoaebls a favor de EMILIMA S4B cual no fue cumplido por la ex amendatana,
aoudiendin a la nstancia judicial a través del proceso de ajecucian de laude arbilral, donde se
resolvit declarar fundadz en pade ja demanda, ordenandose, entre otros punios, llevar a cebo &
giscucidn forzada de restitucida del inmuebie referido.

Candorme at decymento de la referencia a), 1a diligencia de lanzamignts del inrmighie proptesto
en subasta de arrendamiento, e realzd e 02052049, el cual fus entragade ntlmenis
desocupads a la Gerencia de Gesdon nmabitizia eara su cuidado y custodia,

En tal s2nfido, se procedtd A realizar sy respectivo mantenimiento, entre Jos cuales Se entuenita
los frdmitas para |z rezperura del suminisia de agua M® 5023788, conformo &l decumnents de 1@
referancia B, habiendo comunicado via tebefinica el tefe de Reaperuras de SEDAPAL, que &l
sepvicka de agua serd restablecida el dia domingo 0707 2015,

Resperto 3 la documentacién requerida conforme a Io dispuesis por el articulo 117 ded
Reglamenta B* 001-2018-EMILIMA-GGI, Reglamento de Arrcndamisnie de Inmuel'es yio
Espacics admintstrados por EMILIMS S.A., apmbado mediante Resolecidn de Gemsnsia Genaeal
B 104-2013-EWILIMA-GG, de fecha 16.08 2018, resulta innesesann oda ver que el bign ha
sido recuperado y entregado 18l coma se indica en &l numersl 3.6

Mediante |nforme M° 264-2019-EMILIMA-GGISGES], la Sub Gerencia de Saneameero
Inenokilizrio, remie la nformacion Lbonica legal del predio propuesto en subasla poblica de
arrendamiznto 23 como su valor referencial de b renta mensual, adjuniando 13 ficha téenica,
planos de distribucion, la valuacion comercial v las coplas 4e fas parlidas registrates respectivas,
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D¢ la Renta propuesta

3100 En cumpfimients del adicule 117 deb Reglamento de Arendamienta de Inmueblss i Espacics
adrministrades por EMILIMA S.A.. ta Sub Gerencia de Saneamiento [nmabifiano remite 2 valor
referenciat de la renta mensual del inmueble & subastarse de |3 siguients manery:;

Tabla N° 02
RENTA REFEREN C!I."-'I.L F‘RDFUESTA F‘UR 5631

P :
S
ih ;_fq-. .z. -

PE::E]E Nicotas de Favera £1 1 EJD . E B
i Blaim | N°4DO38351 [Pida Nlic
N §21. Cercaita ge Ling | i tila Malie]

311 Enconsecuencia, dade que &l arrendamiente de los inmuebles administrados por EMILIMA 5.4,
se efectian por subasta plklica, corresponde a la Subgerentia de Promocion lomobiiaria y
Fenovacidn Urbana !a realizacion da [a misma, atendiendo 1a informatidn aportada porlas reas
pertinentas y log antecedentes nacesanos.

312 Confome a elio, esta Subgerencia, de acuerdo al Reglamente de arendamiento de inmuables
adiministrados por EMILIMA 5.4 aprueba las recomendaciones en base a la informacion feenica
bindada por la Subgerencia de Saneamisnio Itmobiliario; no obstants, respecto a su prapussta
de renta, ésta Subgerencia considera tomar comn referencia el valor por mebro coadrade para
tos giros de venta de alimentos y otros, contemplado en 8l estudio de mercado reafizeda por fa
Subgerencia de Gestidn de Predios y Contratos, con fecha 16.05.2019, adjunto al informe de fa
referencia ob, planiedndose come precio base de renta mensual v la puja para fa subasta
priblica de arrendamignto, ef siguiznte monde:

Tabla N° 03
_ F‘RDPLI EST.& EIE FR"C[EI EAS_E_DI? REHTA ¥ PLEAA

dEBHEY AREE ..E[i'
S £ dﬂ%ﬁ’ v

L BTN EME.00

T
B 2.1]‘.1“‘? Tyt nu:-elj:-

.-\J

F'asa.g Nlu;ulas Hs.rera El "."IE"_.I'.I N* {1,

.

313, Con elacion 4l rubo de la astividad comeecial a realizarse en el inmueble propuesio en
: [ amendamients, se tumard en cuenta &l pronunciamiento técnice de PROLIMA, a guien se le
g consultard previamente a la etaborackin de las bases de subasta, a fn de no confravenir los
lineamientos conteridos en e Plan Maesto del Centro Histdrico de Lima al 2028

gy

IV. CONCLUSION:

Una do las funciones de 4 Sub Gerencia de Promocién (amobiliariz y Renovacion Urbana, es llevar a
cabo acciones que reporten una mayar rentahilidad de los inmuebles administrados por EMILIA S A
raron por la cual, habiendo evaluado con el apoyo de la Sub Gerencia de Sangamiznky Inmnbilario y
Subgerencla de Gesion de Predios v Contratos, ef esizdo def tnmueble desocupada, libre de carga y
gravamenes, recomienda realizar ka Subasta Poblica dg Arendamiento del inmueblas que se detalla 2
continuagién

I—"a..a}* NI“:-'ES de Rw‘em IZI

Vigin W™ 121, Certado o= -
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V. RECOMENDACION:
Por | expussio, con fa opinion favorable de la Gerencia de Asuntos Legales, se recomienda elavar 3
propuesta de subasta de arendamisnio at Directorlo de EMILIMA 5.4, a traves de fe Genencia Genoral,
a efectos de |a aprobacion respectiva.

Atentamente,

G-—*r“'ll" L L
:||_||‘_. AR e

“isto al presenta informne, la Gerancia de Gestan Inmabiliaia, expresa su conformidad; en consecuensia,
derivese & la Gerencia de Asuntos begales, para su opinian legal respectiva.

.
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ACTA DE EMTREGA DE {NMUEBLE

En la ciudad de Lima, a los 02 dias del mas de mayo del 2019, sa reunieren f abogado
nistian Caceres Sifuentes, con DML N 70292370, en 50 calidad de Gerente de Asuntos
Legales y |z abogada Abog. Fabima Arasjio Sarmienta, con DI (9848652, en su calidad de
Gereante fde Ciastion inmobiliaria, identificados como aparece al pie de sus firmas, dejando

. constancia de 1o siguients:

En esta aclo, al Abogado Cristian Caceres Sifusntes hace entrega a ia abogada Ahog.
Falima Araujo Sarmiente, Geranta de Gestidn [nmobiliaria det inenseble municipal

identificado como Local comercial ubicado en Pasaje Nicalas de Rivera ) Viejo -
121, Cercadoe de Lima.

El inmuebliz mencionads s& entrega lotalmente desesupado, a razon de la diligencia de
Lanzamiznte contanido 20 Acta de Lanzamiente de fecha 02.05.2019, adjunto al
cresend2, en &l marco del procesc de gjecucidn de laudo arbitral signadse con el

Expadienie N° 05066-2018 framitado en el 4" Juzgado Especialzado =n lo Sivil -
Comercial de Lima.

Crue, a partir de 1a facha, el inmuehle dezcrito en el Punto 1 52 ancandrard al cuidado y
custodia de la Gerencia de Gestidn lnmobiliana, bajo su responsabilidad.

Se deja conslancia de dicho acio, para lo cual se dirmard tres juegos onginates de ta presente
acta 2n las gue ellas inlerdnisron.

WaW/ W)

Lirma, 32 de mayo del 2010,

Abog. Cé-l_-.tlan acereq 5 Gifuentes

rente de la GAL

M M® 70292370 DI N® 095458552
T J'l:.UW'.-aIl'N'EES - Cadadede Lima
Municipalidad Metropalitana Lina 01, Pnd

M Telélonas: [54L]13070-3400
deLima LR ST P TR T



4070 i &7 fora canrra 7 corueeiti g O AT

Lima, 12 de abril del 2018

Sefores
SEDAFPAL
Av. Tingo Maria N"500

Cercado de Lima.-
Da'mi consideracion:

Por medio del presenta me dije 3 ustedes, en representacion de la Empresa Municipal

Inmobitiaria de Lima S.A — Emifima S.A., con Huc N? 20126236078, en mi cakdad de
'“1?1\ Cierente General, identificada con D.RLL NP 421469018, con faculfades inscritas en el
& Asiento COD114 de a Partida Electrénica N' 00824828 del Registro de Personas
ﬁ;“;’ Juridicas de la Zona Registral, 1% — Sede Uma, para expresarles nuestros cordiales
saiudas v, 8 la vez, autorizar af 8r. Elmer Guido Cruz Meira, identificado con ONI M
0697 1780, a efectos do gue, en noambre ¥ representacidn de nuestra empresa, realice gt
trémite para solicitar la reapertura del sumiaistro N> 5023788, cuyo domicilio Riscal se

encuentra en el Pasaje Nicolds de Rivera el vicjo N"121, Cercado de Lima.

Sin ofro  particular, aprovecho la oportunidad para expresarlss mi espeoal
congideracion.

Alantamente,

HEARITZA JOHANKA MARTLRARD CASTRO
GEREWTEGENERAL
EMILIMA 5.0,

Adjunta

« Capia de Vigontiz d& Podor Je 1o representante lagal de ML 52
s Copia de Ol deta Gerenle Genmial de ERIELIAA S8
»  Cupia trcha UG de 4 empeess, EMILIMA 5.6,

FASImMSAlacn
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INFORME N° 264-2019-EMILIMA-GGISGSI
£ HORA: [:}Z m cemnmene FIRE B e

A : HANS ALIAGA MARMOLEJO § e, i 5
Sub Gerenta de Promocian Inmaobiliaria y Renovasion I an dme = smwmmrm=?
ASUNTO : Informacion técnica legal de predio des propledad  municipal
propuasto para arrendamiento por convacatona pdblica.
REFERENCIA : Informe N® 142-2019-EMILIMA-GGI-3GPIRY.
FECHA : Lima, 05 de julio del 2015

Por medic del presents, y e atencion al informie de la referencia, se remite 2 su
despacho informacidn relacionado = la propussta de subasta piblica de
arrendamiento de inmueble, indicandosge la sitnacidn tdenico tegal del mmueble
solicitade que se detalla a conlinuacion:

INMUEBLE &:

Pasaje Nicolas de Rivera El Viejo N° 121, Palacio Municipal, Cercado de
Lima.

a) Dates generales:
- Tituwlar: Municipalidad Melropolitana de Lima.
- Partida Registral Tomo 65, foja 253; Tome 230, foja 361 Tomo 42-P0,
foja 475; que continia en la ficha N* 1731671 v en la Parfida N"
A4A03B363, corresponde a una partida matriz.
- Area ccupada: 61.93 m2. (ler piso 42.77m2, 2do pise {memning)

19.16m?2)
- Cargaz ¥y Gravamenes:
T b Ninguna.
"\:;:}/Il'ﬂ_‘-\_ F?-fz,.
=)
e 1Desgnpcmn'
X J;’f- Esle inmuchle forma pacte del inmuebie denominado Palacio Municipal,
‘1%:1_},%5’* el tual cuenta ew sU primer pise con locales tomerciales con asceso a

través del Pasaje Nicolas de Rivera El Viejo.

- Ellocal signado con el N? 121, esté conformado por dos niveles; el primer

rivel cuenta con un recibidor, un ambiente ubicado en la parte posterior,
¥ un medio bano. El segundo nivel {mezanine), con un amhbicote
principal ¥ un medio bano.
La estoucturs pringipal os de mncrrm y muros de ladrillos, con techo de
concreto vy hivianoe (entablado de madera) para el mezanine, muros
tarrajeados ¥ pintados, pisos de cerdamico ¥ madera, carpinteria de fierTo
vy madera, los bafios con aparatos sanilaros de color blanco,
parcialmente enchapados.

- Cuenta con instalaciones do servicios basicos, [apaa, e ¥ desagiie),

JETORY
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cl  Renta mensual propuesta:
La Sub Gerencia de (Gestion de Predios y Contratas, con fecha 16.03.201%,
ha realizade un esiudio de mercado, referente a los wredramientos para
los locules comerciales municipates ubicados en el Pasaje Nicolas de Rivera
el Vigjie, concluyendeo gue el valor promedio para locales de gire de venla de
libros ¥ afines es de 3/ 32.00 soles /m2. Referenaa Informe N° 188-2019-
EMITAMA-GOL/ SGGPC, del 16.05.2019.
Por v lante, eneontrandose vigente dicho estudio, se propone:
- 5/ 2,500.00 Saoles.

d}  Obseevactdn:
‘Bl inmucble tene ‘la condicién de MONUMENTO HISTORICO, dc
conformidad con la Besolucion Jefatureal, inscrita en el asiento 1-b de Ia
[ctia W 1731671
- Tratandose del inmueble denominado Palacio Municipal, calificado comao
pMomutnento Historico, el uso a darse, debe estar conforme a lo aprobardo
por la Municipalidad Metropolitana de Lima.

NOTA:

Se adjunta:

- Ficha técnica f Plana ubicaciin.
- Tasacion referencial.

- Partida registral.

Atentamente,

Goonc Jfﬁ;“{:";egaﬁ

S Gerense de Srngamirnic Inmobfizio
EMELIMA 5. A.

e wojenta Lo fredecealo

LS/
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INFORME N° 142-2019-EMILIMA-GGIfSGPIRW

A 1 ABOG. FATINA ARAUJO SARMIENTS
Gerenls da Gestion lnmotiliasia

ASLINTG 7 Dacumentacion [2chica ¢ valor referencia de la ranla mensual del inmueble propaesic
an subasta podilies de ariendamiarnb. '

: 31 JEN 9039
REFERENCIA  :  Actade enirega de inmuabla, . ] I IGN 2033

FECHA : Lma, 17 de juniz de 20149 " L
Por medio del prasente e didjs & uzted, 2 fin d2 infarmar Ta siglisnte:

La Gerencid d2 Asuntos Legates de EMILIMA 5.5 con fecha 02455619, en el marco de? proceso de gjecucion de
Laude Arbiteal, tramitado en 2t Cuado (47) Juzgado Especializado en fo Cwil Comergial de Lima, con Expedisnte M
B506E-2018, Yevo a cabo |3 diigentia de fanzamiento en vl inmuekbla ubicads en el Casaje Nicolas Rivers Bl Visio N°
1231, Ceecado de 1ima

En virud a ello, mediante Acta de enlrega de imnueble de jecha 02.05.2014, 18 Gerencia do Asunios Legales hace la
entraga dal inmueebts citado, totafmente desecupado, 2 la Gerancia de Geslidn Inmabiligria.

Habiende sido EMILRAA S.A, consiiuida, onfre olkos aspectes, con b Anglidad o2 aduinisirar ¢ reslabilizar l0s
inmuebles de propiedad de la Municipalidad Metropolitang de Lisna v olios que asi sean encargados [cfecuanda
subastas piblicas de arrendamienito de los inmusbles qus administra) ésta Subgerencia de asussde a sus fundones
prapans redizar una subasla piblica de asrendamizgnto del siguients Inmusble desocupada:

CNe T o NMUEBLE e | - . DISTRIQ x| JAREA [ . RUBRO . ¥

01 | Pasaje Micolds Rivera El ".l'eju H™ 121, 1 Lercado de Lima. &8 m* Locat comercial

Caba adverc, que |la Sub Gerenma de Gashnn de Prodies ¥ Confratos, ha reahizada un esludio de mercado en los
loales comerciales ubicada en =t Fasaje Mizolas Rivera EF Vigjo, para 2l incremento de la marced conductive, 2
fraves del laforme N $88-2019-EMILIMA-GGI-SGEGPC, de fucha 16.05.2014, da cual podria senvie como referancia, &
efectos de detersinar La renta,

En tat senlido, de acserdo 2 o dispuzsto en ol adicule 14° del Regiamento de Arrendamienia de Inmusbles yho
Espacios administrados pw EMILIMA 5.4, corresponde solicitar 8 lz Sub Garencia de Saneamento nmabiliario i
documentacidn féonica y valor referencial de la renla menswal dat inmueble peopuesto oy ahazla, putllr;:a LI

Fnendamen T ERILIMA 5.5
! Sub-Gawncla 2 Sanpemientd Jn-r.-..-:u.u iz o [
3 — Y
Btanamente, I‘l g = _
. . "y
= e jor
-------------------- od = N i\.i]’:.]ﬂl‘-\:‘: R _._J‘__I:-lﬁl.‘:':_ I: ™ -
ity HAMES 5, ALATGA slasion oo 1 LY,
Suk Gerenle dy Prie 1'-._-m* Ir||1l.._\. BT O ST SO NS )

e b Covenoe
i Fioe ":vﬂ U P /. ...........
r LLETAS '-.."..

AOKMIHTO:

et
Lcpia el Azl d= galey de ¥osebly, _.;,-'/
L= axpe e alifnakes 22 5 g hln nbcads g1 51 Pasgn bonlds de Rivera BV g F -\‘l,
i ] I H® 1832075 P26 SUGPC
Fetlziin de irrenzbes andatng
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INFORME N*° fﬁ»&ﬂ-ﬁl L ENMILILCA:

oty z?{’

|
i
Abg, FATIMA ARATLIO SARMIENTO | _ G EREtgs GEiir
Gerente de Gestian Inmobiliaria [ DM ENTOS R
: 70w o
DE "~ ' Abg. ALBERTQ SILVA ASPAUZO [ AL 2‘»‘*5
Subgerente de Gestian de Predins y Con t}-iﬁ-ﬁ* Q.C{ '3 rf.'{f-'u;‘..-_ji\kﬂ
ABONTO : Estudio de mercado ¥ propuesta par :

merced conduchiva por arrendamienio de lof‘a_lre:s en el Pasaje
tficotas de Rivera El Vicio

FRCHA : Lima, 16 de mayo de EOV

— r—

Por medio de la presente, me dirijo & usted en atencidn al asunto de la ceferencia
por e! cual con fecha L5.05.2019 se realizé un sonden de la mona del Centro
Historico respecto de arcendamientos, a fin de establecer el valor comesreial
promedio por metro cuadrado de los inmuebles que se encoentren eercanos al
Masaje de Micolids de Rivera El VWiejo en el Cercadno de Lima,

Fesulta pertinente acotar que tanlo en el referido pasaje, comn en el Pasaje Santa
Fosa [transversal) no hay ofertas de arrendamisnto aclualmente y, realizada ta
consulta a los cepeesentantes de tos locales en dicha zona sobre el monte de
enerced conductiva que pagan por SUs CoMMEccios, 45108 8¢ mostraron hormeticos
respecikn de dicha infoermacion,

Sin peruicio de ello, se loprd ubicer avisos de arrenvclamiento de tres iocales
ubicados en 2l Jicdn [ea, dos de cllas ubicados en la cuadra | y otro en 12 cuadea
24, obteniendo la signiente infarmacidn

Jr Ico.fC.‘dm 2; %8, ﬂﬂom 938 m2z | $852 | 2040 Oficina_ | 2° Piso

LA ] -

- -L-L";I % 1w"'l._1, }‘

B Jr feaCdra [) | £8.00 porm® | variable | $8.00 2648 Comergia | 2° fgo |
Jrfea N° 113 | $2.500.00 | 257me | $o72 | 3217 Oficine. | 2° Piso

M e adfunia fotos de losoles visitadns

Ahora bien, debemos tener en consideracidn que los locales ubicados ca cl Jr. [ca,
respecto del Pasaje Nicolas de Rivera, cuentan con la ventaja de tener mayor
movirniento comercial por encontrarse aledafios al Jiron de la Union ¥ de no
cocontrarse deatrs del drea que la Municipalidad Metropolitana de Lima ha
establecido como restringids; to cual si alccla a los locales de propiedad municipal

. ubicndos en et Pasaje en mencign. Como detalle en contra, tenemos gue los

locales senialados sc cncuentran en segundos pisos ¥ no Henen puerta a calle.

Oe los alquileres senaladozs en el cuadro pl’&ct‘:dl::l'll.'l.‘-'.:, por metro cuadradn, se
pucde establecer un peomedio de 37 2895 (weintivcho con 957100 Soles por
etro cuadrade.

Punko aparte, resulta azcesaric establecer el valor promedio del metro cuadrado
.por los locales del Pasaje Nicoids de Rivera El Vg, partiencls de la mercedd
conductiva que vienen pagando actualmernte nueestros ammendatarios:

Y Pare ta epnievalzncia de dédaves o soles e comviderd af fpa e combio af J609. 1Y 12dafods am f weh dad Janco
Cantrgld de Reserva del Pard

.
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136 96,55 | Pedro Antonig Lezamn Sove festaurants | 510500|  £3.93
106-112 | 162.31 | Dante Carlas Ruygu.rfﬁ; Coldn Belugueria | B,073.00| g 74
E L42-F48 | 161 82| Wych fnuersanne.s SA.C Restowrante| B30000| 5ipog
i N RPN —_—
E’ 1O7-115 | 20003 Librera &f I-"'u‘rey Pe Limo 5. 4.C Librern o489 23 3244
FIR-124 | 180 42 Sem!cm-a Genera!e.s Maar B E‘ Restourarle 8,200.05 6.0
137-141 | 133 .34 A%E [nporsiones Mur De P[am &A Z. 1 Restaurgnate A GIGG0 4267
151 Prod de i
Conde de GO.85] Nulra 5.4, Panader J850.00 =
Supecrunda o — et

Dl cuadro precedente, podemaos establecer un promedio entre los sicte montos
por mebro cuadrade seasiados. Cabe acotar que, #i bien el local ubicado en el N°
107 — 115 tiene un valor por metro cuadeade menor que tos demas locales, se
debe considerar que se trata de una libreria, giro que, en compasacifn con los de
restaursntes, saldn de belleza vy productos de panaderia {donubs), cesultaria
menes rentable en la actualicdad.

En ese senbde, el promedic por metro cuadrade respects de los siete locales antes
sefialados es ¢l siguiente: 8¢ 44.00 (cuarents y cuates con 00/ 10D Sales)

Por tante, comparandu con el promedio anterior, tenemos que el valor por metro
cuadrado de nuestroz arrendatarcios ez mavor, considerande clare, gue se
gncuentran cn una 7Zona Wrsliva y cuentan con puerla a calle. Sin perjuicls de
¢lle, no debe perderse de vista gque, como punkn en contra tenemos que los
4:;\ tnmuebles que arrienda EMILIMA en el Pasaje Nicolis de Rivera El Vigjo se
m]E.rlC‘-LLEntl'B_ﬂ nbicados dentre de la zona perimétrica cuyo acccso hao sida

‘restringido por parte de la Municipakidad Metropolitana de Lima, lo que impide el
o Y acceso de tos clientes y pliblico en peneral.

Be la expuesto, csta Subgerencia recomicnda, salvo mejor parecer, que el valor
por metro cuadrado cn el Pasaje Micolis de Rivera El Vigjo por conceptn de
acrendanicnto, para el presente ano, sea establecido de la sipuiente maneva
« §f 39;0%& el giro de veata al por mener de ikeos y afines
i * 5/ 49.00 para los gicos de venta de alimenios y otros.
-K———dn—‘ﬁr(:asos que ia merced conductiva pactada actualments supre el
monts que seglin le carresponda, y de requerirse la renovacion def contrato
en el presente afio, se recomienda incrementsr dicha renta aplicands =l
lndice de Prerios al Consumidor - [PC de Lima Metropolitana
correspondiente a la cstadistics anual del afno présdmo anferior a la

renevacion. Dicho indice se cncu=nfra publicade en la web del [nsdutao
Nacipnal de Estadistica & Informaiica — INEL

(4]
g-——!.!%——n!—
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e
4+ Bi la merced conductiva actual es menor & lo que corresponda. septin fa
recomendacidén por meun cuadrado realizada, la renovacion del contrato
debera pactarse en el monto que be sea aplicable, sepin el area del local
comerrial por el valor de m? propuesto y, una vez nivelado, aplicar para las

" renovacianes futuras la politica sedalada en ¢l item anterior, cespecto del
1PC del Lima Metropolitana, i '

Por la expuests, esta Subgerencia recomienda elevar el presente informe para su
correspandiente evaluacion
r .

Atvinfaments,

L T B

ﬁu O IIAT HETROTOLITANA DE LA S
EMILIMA 3.4

138 GERERCI, DOE GESTIOY E PRETS ¥ SRR

Aby ALBERTO M. SILYEASPAUZD
Supkents e Gostioa da vt v Conialas
. EMILIMA S.A

Visto el presente informe, la Cerencia de Gestidn Inmebiliaria, expresa ST
conformidad; en consecucrivia, elévese a la Gerencia Geoeral para sud
conocimiento ¥ fines correspondientes,

ot T A 1 LR

et = t
O SATTASFELITAMA BE L | MUNICIPELIGAT) PAETROPOLITANA DE LIMA

) EMILIMA S.A.

Garancie e Gestidn Inmapitiara
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VALUACION COMERCIAL
INMUEBLE UBICADO EN EL PASAJE NICOLAS DE RIVERA EL VIEJDO N° 121,
CPALACIO MUNICIPAL, DISTRITO DEL CERCADO DE LIMA, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA

PROPIETARMD : MUNICIEALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

LOCALIZACION : PASAJE NICOLAS DE RIVERA EL WIEJO N° 124,
PALACIH)  MUNICIPAL, CERCADG DCE  LiMA,
T PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA

FECHA DE VALUACION 04 DE JULIC DEL 2019

VALOR COMERCIAL : f 16982225

!S:;{m%(kﬁ”f b

ENTGLOZA SAENZ
INGERIERD Sl
Feg. ued Colkpo de Ingonistos N* 71378



VALUACION COMERCIAL

INMUEBLE UBICADO EN EL PASAJE NICOLAS DE RIVERA EL VIEJO N° 121,
PALACIO MUNICIFAL, DISTRITO DEL CERCADO DE LIMA, PROVINCIA Y

1.00

1.01

1.02

1.03

1.04

1.05

.06

1.07

DEPARTAMENTO DE LIMA

MEMORIA DESCRIPTIVA

PROPIETARIO:
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

OBJETC DE LA VALUACION:
Bleterminar &l Malar Comersial.

FEGHA A LA CUAL ESTA REFERIDA LA VALUACION:
Al D de julio de 2014

UBICACION:
Pasaje Micolas de Rivera El Vigjo N® 121, Palacio Municipal, distrite del
Cercado de Lima, provingia y depatamenta de Lima.

ZONIFICACION Y USO ACTUAL:
- Zonificacian : (|
- Usp Actual : Corrado f sin uso

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS URBANCS:

La zona donds se ubica el inmueble cuenta con obras completas de
wfracstructura urbana tales como pistas de asfallo, veradas de concreto,
redes de agua, redes de desagils, redes de alumbrado piblico v domicifaria,
redes telefonicas, etc.

Le infraestructura urbana y servicios que existen se encuentran en buen
estado de conservacion.

AREA DEL INMUEBLE:

Area ocupada, 1ar piso = £2 77 me
Area ogupada, mezanine = 19.16 m2,
Tota: = 61.83 m2.

DESCRIPCION ¥ DISTRIBUCHIN:

El local esld conformado por dos niveles; &b primer nivel cusnla cor un
recibidor, un ambiente ubicado en k parte posterior, ¥ un medio bafio. G
segundo nivel {meranine), con un ambiente principal vy un media bano,

ESPECIFICACIONES TECNICAS:
Bl tnmueble presenta las sfguisntes caracteristicas:




110

1.11

1.13

Muros de ladrillo con eolumnas astructura porticada, tacho de losa aligesada
¥ vigas de concrete armado, carpintéria de figrre ¥ madera, vidrios, pisos de
ceramico ¥ madera, con acabados tamajeados y pintade, o5 bafos oo
aparatos sanitarios de calor blanco, parcialmenks enchapados, Cuenta con
servicias basicos, taies coma aqua, desaglle v servicio aféctrico

CARACTERISTICAS DEL ENTORNO:
tnmuebles conformados por diversas edificacionss de caracter manumental,

e uso Institucional y comercial. Se puede |legar principalments desde |3 Av.
Abancay y Av, Tacna.

ANTIGUEDAD Y ESTADO DE CONSERVACION:
Anfigtiedad de 1a construccian {estimada)
Esiado dz2 Conservacion

+ 50 afios.
Reqular

DEPRECIACION:
Da conformidad con e Reglamento Macional de Tasaciones del Pard, Tabla
M 02, le corresponderia BE% de depreciacion para la  edificacidn.

Considerando las mejoras y mantenimienta realizados, se considers aplicar
un factor de 050

TITULACION E INSCRIPCION:

Fedqistralmente forma parte de un drea de mayor extensién inscrita en la
Partida WN° 11893137 (Tomo 85, foja 253 Tama 250, foja 361: Tomo 42-P0,
foja 475 que continba &n la ficha N° 1731671} del Registro de Pradios de
Lirma, & favor de la Municipalidad Metropoltana de Lima.

GRAVAMENES:
Mo se conoce de Gravamenes.

SERVIDUMERES:
to s2 conoce de Senvidumbres.

OBSERVACIONES:

E! inmueble matriz, denominado Palacio Municipal, liepe fa condicdn de
MONUMENTO HISTORICO, de conformidad con la Resolucion Jefatural,
inscrita en el asiento 1-b de la ficha N° 1731671,

VALUACION COMERCIAL

VALOR DEL TERRENO;

Teniendo en censigeracien el estudic de mercado inmobiliaria de |3 zana
donde se ohica el gredio, acceso a vias principales, ubicacién, areas,
zonificacion, infrasstructura ¥ eguipamiento wbang, se considera como valor
comercial unitaria para ! terrenc en: 5F 3,000.00fm2, afectado por un factor
de 0.6 por formar parfe de una edificacion matdz,



202

2.03

2.04

YT

4277 m2 x 51 5,000.00/m2 x 0.60

VT = S41238,310.00
VALOR DE EDIFICACION:
De acuerdn a las caracteristicas canslructivas y materiales que han sido
utiizados para 13 adificacion, y al estudio de mizrcado realizado en la 2ons,
s@ estima un valor comercial unttario para la edificacion da: 5/ 1, 650.00/m2
y de 5 650/m2 {mezanine}.
VE = 4277 m2 x 5/ 1,650.00/m2 ¥ 0.50 + 10,16 m2 x &/
850.00/m2 x .50
VT = 5§ 4151225
VALOR TOTAL DEL PREDID:
El Walor Total del Predio (WVTP), sera igual a la sumaioria del Valar det
Tarrena (¥T), mas e Valor de Edificacidn (VE)
vTP = VT +VE
VP = Sf 168.822.25
YaLOR COMERCIAL DEL INMUEBLE:
De acuerdo al esfudio de marcado da la zona, se fiene que el Valor Tata del
Predia, reflaja adecuadamente el Walor Comercial del Inmueble.
Se tiene:
« srar WEIOr Comercial del Inmueble # 51 1689,.822.25
o,
i S
éi‘;;f S }J CIEMTG SESENMTA Y NUEVE MIL OCHOCIEMTOS WEINTIDOS
-L gy g COM 25100 SOLES.
SN £
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“Afin de fa lucha contra fa corrugsiin i Ia impunidad”

INFORME N° 309-2019-EMILIMA-GGI SGPLRUQ% Ty Do
A e i '".' v b :‘_u mg__;‘_,s

! : iNG. CARLDS SORALUZ MATALLANA ! B T o
Gerantz 42 Seshicn nmobiliana ! B 0T 20 /0

i HORL: 0;'5) vy Pitnes

ASUNTC : Pronunciamiento de PROLIMS sobre |a aclividad comergial Mﬁﬁfﬂﬁﬁﬁﬁet-»-- ...... R f ,,,,,, 4
inmuseble Propueste en subasta poblica de anendamiento. ..____ . _ ¥
: SPA L LT
REFERENCIA Arta de Sesidn Ordinaria N° 12 del Directorio de EMILIMA S.A. & 7Ll f BP0 mar,
' DR S A RG0S
IS

FECHA : Lima, 15 de ociubre -del 2019 -'rr ' J‘ . m

=z
2
i

: P T

q = -

b on

Tengo 2l agrada de diﬁgimm a usted en alencidn 2l asunto y de acveqdn al.dt:dmpnm ﬁp-‘la*-ref&rﬁnﬂt-ar-dﬁﬂde-----m"--:

- gonsta el Acuerdo N°0T-2019M25, concemniente a 2 aprobacion el arendamiento via subasta poblica del

inmuatile ubicado en el Pasaje de Nicolas de Rivers El Viejo N® $21, Cercadn de Lima.

Atendiendo que el inmueble ubicadn en &) Pasaje de Micolds de Rivera Ef Viejo N™ 121, Cercado de Lima, se
encuenira debajo ka biblioteca municipal y.&s un inmuebls histdico, resulia necesario un pronungizmiento teeno
de pare de PROLIMA, respecty de la actividad comercial que pueda desarrollarse en el referido inmueble, de
proptedad de la Municipalidad Metopolitana de Lima, a fin de ng contravenir los lingamientos contenidos en el
Plan Maestro del Centro Historico de Lima, respetande el valor univorsal excepeional v los valores asociados al
paisaje urbang histhrico.

En tal sentido, se recomicnda cursar oficio, al Gerente del Programa Municipal para fa recuperacion del Centra
Histarico de Lima — PROUMA, soiicitandn ] referido informe 1&cnico de aclividad comascial, a ofectos de poder

consignar dichos kerminos, en ja basas de fa subasta plblica de arrendamienia.

Alzniameante,

e

]D’I’“JI— Lids

y Hanmane Dibam

Wisto sl presente informe, e Gerente de Gestion Inmobiliada expresa su conformidad; en consecuencia,
derivese a la Gerencia General, para ios fines pertinentes.

S ENRIGUE SORALUZ MATALLANA
Gammka de Geelldn bwnchifasia

EMIT.TWA 5.A.

ANEND:
* Pemyecio oo Dficic.,

JLzis
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LIkASA AR DE LALUCHA CONTRA LA CORRUPCION ¥ LA IMPUNIDAD"
RUNICIPALIDAD METROPOLITANA OE LIMA
PRCGERARY BUMICIFAL PARA LA RFGUPEREC Y DEL CEMTRD HISTERICS OE LA,

i d&.- ! H ““"";":‘"

Sefiora ' . {
MARITZA JOHANNA MANTURANQ CASTRO : B i
Gerente General ] - o fAf
EMILIMA 5.A, Ui Y3 w s, €227
Av. Ucayali 266 E ey i £7 5.3 L}'L i
Cercado de Lima p GOnRUT ST

Tengo a bien dirigirme a usted para saludarle cordialmente v, en respuesta al Oficio N°840-2018-
EMILIMA-G, realizar & pronunciamientoe de PROLIMA scbre la viabilidad de |a actividad a
desarrollarse en el local ubicado en Pasaje Nicalas de Rivera El Vigjo M° 121, Cercado de Lima.

Después de considerar ks caracteristicas morfolégicas v urbanas del Pasaje Nicolas de Rivera
El Vieja, ¥ la imagen institucional del edificio de Palacic Municipal, adjuntamos la kista de los usas

posibles para el establecimiento en cuestion. Los fuluros arrendatanios de dicho Establemmientﬂ
deberan dedicarle a los giros indicados en la lista.

Cabe recalcar que, dabido a la presencia de la Biblioteca Municipal en & nivel superior, se han

descartado todos los uses que puedan implicar la manipulacién de sustancias inflamables o ds
fuegon,

La Empresa Municipal Inmohiliaria de Lima, EMILIMA, encargada de gestionar los contratos de
alguiler de los locales del Pasaje Micolas de Rivera El Viejo, propiedad de fa Municipalidad de
Lima, tiene la obligacién de exigir que los arrendatarios del iocal en cusstidn obedezcan los
lineamientos basicos establecidos par la Municipalidad de Lima (estandares de calidad, omato,
cuidado del inmueblg, ele). En caso de qus lus arrendatanios se nieguen a cumplidos, EMILIMA
procedera a rechazar |a solicitud de alquiler o a rescindir el contrato previamente firmado.

Sin otro particolar, es todo lo que sustente, quadando este decments para su conocimiento v los
fines gue crea pertinentes,

Akentaments,

‘:’H"E’

_rjf—’. Kc? :"?

Jr. Ancash N* 229 - Lima Cercado
Teléfans 428-3373 - 427-4421
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Safior

LIS MARTIN BOGDANODVICH MEMDOZA, : S
GIRENTE | T o
PROGRAMA MUNICPAL PARA LA RECUPERACION DEL CENTRD HISTORIGO - .,,BUL:M& o ,.7
WMUMNICPALIDAD METROPOLITANA DE | IMA, S A TS DA
Jr. Angash Mo 220 L’J:’}L S /,' :
Cercado de Lima- S O }/”
Asunto : Pranunciaméente sobre actividad comersial para armndamienta de inmusbla \,T

ubizado on Pasaje dz Micolas de Riverz 2l Vieio N° #21, Cercado de Lima.

4‘ .-w )

L / . ‘*17«; De mi espacial consideracicn:

LR Ml

h A E e dirije a vsted, para exprosade mi cordial saludo y, en mavito 2 asunto dal rubro, a fin de manifestarle que

w5 - EMILIMA S.A. en su calidad de administradora de 128 inmusbles d2 progiedad de |2 Municipalidad Metrooolitana

| de Lima, apml:u-n mediante Acuerdo de Cirectorin N® 01-201%12S, % pussta en subasta publiza de
amerdamienta del inmueble wbicado en Pasaje da Micolds de Rivera BT Vijo N 121, Cercado e Lima. tuenta
Con BN area ccupada de 61.93 m?, Ja cual se encuantra ubicadn gebajo de lo biblicdera municipal, ¥ forma parte

e del inmmweble denominado Pafacia Municipal calificade como menumento histinco.

. £n es= sentido, a fin de no conteavenir los lineamicntus conlenidos el Plan Macsto del Gentra Histdco e Lima
al 2028, acuda a vuestro despacho para solicitar la emision de ur sronunciamiento teenico rasoech da la
actividad comercial que pueda desarrollarse en & refedido inmucbis de propiedad munivipal, a ofeclas dz padar
consionar dichos termires 2n las bases de |5 subasta piblica.

Sin otro particular, quado de ustad, no sin antes agradecer fa pronta atencian al presents documenio, reiferando
ademas los sentimiantos de mi considesation v sstima.

Atenfamente,
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