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Visto:

El Expediente N° 0010394-2024, por el que se sustenta la emisién del acto resolutivo de
aprobacion de las Bases de Subasta Publica N° 01-2024-EMILIMA-FOMUR - Segunda
Convocatoria- de venta de lotes de terreno, producto de los aportes reglamentarios otorgados
por los habilitadores urbanos por concepto de renovacion urbana a EMILIMA S.A., como
administradora y gestora del Fondo Metropolitano de Renovacién y Desarrollo Urbano - FOMUR,
y la designacién de los miembros de la Junta de Subasta;

CONSIDERANDO:

Que, EMILIMA S.A. fue creada por Acuerdo de Concejo N° 106 del 22.05.1986, como
persona juridica de derecho privado, bajo la forma de sociedad anénima, encargada de planificar,
proyectar, financiar y ejecutar programas de habilitaciones urbanas progresivas y de
urbanizaciones de tipo popular, asi como de las recaudaciones, rentas y cualquier otra actividad
inmobiliaria que la Municipalidad le encomiende;

Que, el FOMUR fue creado mediante Ordenanza N° 237 del 20.10.1999, el cual tiene por
finalidad actuar como instrumento financiero para la renovacion y desarrollo urbano de Lima
Metropolitana, priorizando el area que corresponde al Centro Histérico y el Cercado. Dicho fondo
es administrado por el Directorio de EMILIMA S.A., tal como se indica en el articulo séptimo de
la citada norma municipal:

Que, de acuerdo con su articulo quinto, literal a), sub-literal a.1), constituyen recursos del
FOMUR los recursos y aportes efectuados por la Municipalidad Metropolitana de Lima, tales
como: “Los aportes obligatorios que deben efectuar las habilitaciones urbanas con fines
industriales y comerciales en la provincia de Lima, en los porcentajes que se establezcan
mediante Ordenanza de la Municipalidad Metropolitana de Lima”. Dichos recursos, de
conformidad a lo indicado en el articulo sexto, literal a), seran destinados a: “Financiar
inversiones en proyectos de renovacién y desarrollo urbano, de inmuebles de propiedad de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, de propiedad mixta y en cualquier terreno de propiedad
municipal’;

Que, lo expresado en la Ordenanza N° 237-MML del 20.10.1999, ha sido recogido en la
Ordenanza N° 836-MML del 22.09.2005, por el que se establecieron aportes reglamentarios para
las habilitaciones urbanas en la provincia de Lima. Asi, se sefiala en el articulo 6° que los Aportes
para Renovacién Urbana, seran entregados al FOMUR, de conformidad a lo establecido en la
Ordenanza N 237-MML del 20.10.1999;

Que, mediante el Acuerdo el Acuerdo de Concejo N° 288 de fecha 16.08.2024, la
Municipalidad Metropolitana de Lima aprobé la venta en Subasta Publica de veintinueve (29)
lotes de terreno, en su condicion de aportes reglamentarios por concepto de renovacion urbana,
de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima, con precio base de Subasta de S/
5,021,118.79. Se precisé en el articulo 2° que se autoriza a EMILIMA S.A. a la referida venta; en
el articulo 32 que los ingresos producto de la subasta publica constituiran integramente recursos
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del Fondo Metropolitano de Renovacion y Desarrollo Urbano — FOMUR vy, en su articulo 42, que
EMILIMA S.A. efectuara la convocatoria respectiva, que se regira por las Bases y Reglamento
aprobados por esta ultima;

Que, con Resolucion de Gerencia General N® 000065 - 2024 - EMILIMA - GG de fecha
23.08.2024, la Gerencia General de EMILIMA S.A., aprobé las Bases de la Subasta Publica N°
01-2024-EMILIMA- FOMUR, para la venta de veintinueve (29) lotes de terreno y designo a los
miembros de la Junta de Subasta N°01- 2024-EMILIMA-FOMUR,;

Que, con fecha 29.09.2024, EMILIMA S.A. realiz6 el Acto de Subasta Publica de venta de
los veintinueve (29) lotes de terreno urbano, habiendo adjudicado en venta diez (10) lotes de
terreno quedando un remanente de diecinueve (19) lotes desiertos;

Que, mediante Informe N° 0001140-2024-EMILIMA-GGI/SGSRU de fecha 21.11.2024, la
Sub Gerencia de Saneamiento y Renovacion Urbana sustentd a la Gerencia de Gestion
Inmobiliaria la propuesta de venta de diecinueve (19) lotes de terreno en una Segunda
Convocatoria de la Subasta Pudblica N° 01-2024-EMILIMA-FOMUR, siendo estos de libre
disponibilidad y no presentar cargas, gravamenes, ni procesos judiciales. Asi, propuso las
siguientes acciones:

- Uniformizar el monto de la puja: S/ 1000 para los lotes ubicados en los distritos de La
Molina, Puente Piedra, Santa Rosa, Lurigancho Chosica y Pachacamac.

- Reducir de S/ 1000 a S/ 500, en los lotes ubicados en el distrito de Carabayllo.

- Castigo del 5% del precio base de cada lote conforme al punto 6.10 del capitulo VII
de la Directiva N° 01- 2020-EMILIMA- GGIV.2.

Que, mediante Informe N° 001105-2024-EMILIMA-GGI de fecha 21.11.2024, la Gerencia de
Gestién Inmobiliaria informa a la Gerencia General sobre la propuesta de Segunda Convocatoria
de la subasta Publica N° 001-2024-EMILIMA-FOMUR, dando su conformidad al Informe N°
001140-2024-EMILIMA-GGI/SGSRU, correspondiente a 19 lotes que han quedado desiertos,
para su aprobacion;

Que, con Informe N° 863-2024-EMILIMA-GAL del 21.11.2024, la Gerencia de Asuntos
Legales concluyé que las Bases de la Subasta Publica N° 001-2024-EMILIMA-FOMUR -
Segunda Convocatoria, de venta de diecinueve (19) lotes de terreno, producto de los aportes
reglamentarios otorgados por los habilitadores urbanos por concepto de renovacién urbana a
EMILIMA S.A., como administradora y gestora del FOMUR, cuentan con marco legal en la
Directiva N° 01-2020-EMILIMA-GGI-V.2: “Procedimiento de Subasta Publica para la venta de
predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de Terceros” — V.2, aprobada
por Resolucién de Gerencia General N° 000074-2022-EMILIMA-GG del 08.07.2022, y su
aprobacion debe efectuarse mediante Resolucion de Gerencia General, Resolucién con la cual
debera conformarse a su vez, la Junta de Subasta Publica;

Que, la Gerencia de Asuntos Legales, elabord el proyecto de Resolucién de Gerencia
General para su visacién por los 6rganos y unidades organicas con competencia en la materia,
y su suscripcion por el Titular de la Entidad, en senal de conformidad;

Por lo que, en uso de las atribuciones conferidas de conformidad con la normativa vigente
y con el visto bueno de la Gerencia de Asuntos Legales y de la Gerencia de Gestién Inmobiliaria;

SE RESUELVE:

Articulo Primero: Aprobar las Bases de la Subasta Publica N° 001-2024-EMILIMA-FOMUR —
Segunda Convocatoria, de venta de diecinueve (19) lotes de terreno, producto de los aportes
reglamentarios otorgados por los habilitadores urbanos por concepto de renovacién urbana a
EMILIMA S.A., como administradora y gestora del FOMUR, las cuales forman parte de la
presente Resolucion.
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Articulo Segundo: Designar, a los miembros de la Junta de la Subasta Publica N° 01- 2024-
EMILIMA- FOMUR — Segunda Convocatoria, la cual estara conformada por:

- El Gerente de Gestion Inmobiliaria, en calidad de Presidente;
- La Sub Gerente de Contabilidad, en calidad de miembro;
- El Sub Gerente de Saneamiento y Renovacién Urbana, en calidad de miembro.

Articulo Tercero: Encargar, a la Gerencia de Atencién al Ciudadano, Comunicaciones y
Tecnologia de la Informacién la notificacién de la presente Resolucion a las personas indicadas
en el articulo segundo, asi como a los 6rganos y unidades organicas de EMILIMA S.A., y efectuar
la publicacién de esta en el portal institucional de EMILIMA S.A.

Registrese, comuniquese y cumplase.

Documento firmado digitalmente.

ALVARO MAXIMO ROMERO VIDAL
Gerente General

Se adjunta:

A) BASES SUBASTA 2024 2DA CONV.
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EMILIMA

EMPRESA MUNICIPAL INMOBILIARIA DE LIMA

MUNICIPALIDAD
METROPOLITANA
DE LIMA

BASES

SUBASTA PUBLICA N° 001-2024-EMILIMA-FOMUR
(SEGUNDA CONVOCATORIA)

VENTA DE PREDIOS DE LA MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
Aprobado mediante Acuerdo de Concejo N° 288 de fecha 16.08.2024

INFORMES: Jr. Cuzco N° 286, Cercado de Lima.
VENTA DE BASES E INSCRIPCIONES:
ATENCION PRESENCIAL: Jr. Cuzco N° 286, Cercado de Lima

Desde el 27 de noviembre del 2024 al 13 de diciembre del 2024 en el horario de Lunes a
Viernes de 9:00 am a 01:00 pm y de 2:00 pm a 5.30 pm.

VENTA DE BASES VIRTUAL: Se realizara a través de la pagina web de EMILIMA S.A
www.emilima.com.pe

A partir del 27 de noviembre del 2024 al 13 de diciembre del 2024.

e Se realizara mediante transferencia o depdsito Bancario a la Cuenta Corriente N° 193-
11271150-99 del Banco de Crédito a Nombre de Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima
S.A. - EMILIMA S.A., por el monto de S/ 50.00 (cincuenta y 00/100 soles), el voucher debera
ser enviado al correo subasta@emilima.com.pe, con atencioén a tesoreria, una vez validada
la informacidn, se enviara las bases de la subasta de forma digital y comprobante de pago
electronico correspondiente.

INSCRIPCIONES: Jr. Cuzco N° 286, Cercado de Lima mediante la mesa de partes
presencial o a través de la mesa de partes virtual en la péagina web:
www.sgd.emilima.com.pe/mesapartesvirtual.html.

VALOR DE LAS BASES: S/ 50.00 (cincuenta y 00/100 soles) REQUISITOS
PARA PARTICIPAR:

a) Compra de Bases

b) Inscripcion y depdsito de garantia: hasta el dia 13 de diciembre del 2024.

ACTO DE SUBASTA : Domingo 15 diciembre del 2024.
HORA : 09:00 AM.
LUGAR : Circuito Magico del Agua — Parque de la Reserva (Jirén

Madre de Dios S/N, Cercado de Lima, referencia Puerta
N° 02, al costado de la Fuente 2).

MODALIDAD DE SUBASTA : Mixta (presencial; y virtual).
TELEFONO DE EMILIMA S.A. : 209-8400 Anexo: 1070
CELULARES 1 989-346-982 y 999-476-604
CONSULTAS EN WEB ! www.emilima.com.pe
E-MAIL : subasta@emilima.com.pe

LA JUNTA DE SUBASTA

Lima, 21 noviembre del 2024
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SUBASTA PUBLICA N° 001 - 2024 - EMILIMA - FOMUR
(SEGUNDA CONVOCATORIA)

VENTA DE PREDIOS DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE
LIMA

1. OBJETO

La Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima S.A. - EMILIMA S.A., por encargo de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, vendera mediante Subasta Publica diecinueve
(19) predios ubicados en los distritos de Carabayllo, La Molina, Puente Piedra, Santa
Rosa, Lurigancho - Chosica y Pachacamac, en la forma que se consigna en estas
bases.

. BASE LEGAL

= Constitucion Politica del Pert.

= Cadigo Civil.

] Ley N° 27972 del 27 de mayo de 2003, Ley Organica de Municipalidades, que
establece en su articulo 59° que cualquier transferencia de propiedad de bienes
municipales se realizara mediante subasta publica previo Acuerdo de Concejo.

= Ley N° 29151 de fecha 14 de diciembre del 2007, y Decreto Supremo N° 008-
2021-VIVIENDA, de fecha 11 de abril de 2021, que aprueba el Reglamento de
la Ley General del Sistema de Bienes Estatales.

=  Ordenanza Municipal N° 097 del 30 de setiembre de 1996, emitida por la
Municipalidad Metropolitana de Lima que regula el "Régimen del Patrimonio
Inmobiliario de la Municipalidad Metropolitana de Lima y las Municipalidades
Distritales que la integran”.

=  Ordenanza N° 237 del 20 de octubre de 1999, y modificatorias, que crea el
Fondo Metropolitano de Renovacién y Desarrollo Urbano - FOMUR.

= Decreto de Alcaldia N° 117 del 04 de diciembre de 2000, que aprueba el
Reglamento del FOMUR.

Ll Directiva N° 01-2020-EMILIMA-GGI-V.2 que aprueba el procedimiento de
Subasta Publica para la venta de predios de propiedad de la Municipalidad
Metropolitana de Lima y de terceros. Aprobada mediante Resolucion de
Gerencia General N° 74-2022-EMILIMA-GG del 08 de julio de 2022.

= Acuerdo de Concejo N° 288 de fecha 16.08.2024, que autoriza a EMILIMA S.A,,
la venta en subasta publica de predios de propiedad de la Municipalidad
Metropolitana de Lima (de corresponder).

=  Resolucion N° 0121-2021/SBN del 14.12.2021, que aprueba la Directiva N°
DIR-006-2021/SBN, denominada: “Disposiciones para la compraventa por
subasta publica de predios estatales”.

il ACTO DE SUBASTA

La subasta publica de los lotes detallados en el Anexo N° 01 se realizara de acuerdo
con el siguiente detalle:

. Dia : Domingo 15 de diciembre del 2024.

. Inicio del acto : 09:00 AM.

" Modalidad : Mixta (presencial; y virtual).

" Direccion :  Circuito Magico del Agua — Parque de la Reserva

(Jirén Madre de Dios S/N, Cercado de Lima, referencia Puerta N° 02, al
costado de la Fuente 2).



a)

b)

c)

CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS PREDIOS

La ubicacion, urbanizacién, manzana, area, partida electronica/partida
registral, precio base, depdsito en garantia y monto de puja (oferta) son
precisados en el Anexo N° 01.

EXHIBICION DE LOS LOTES

La visita a los lotes detallados en el Anexo N° 01 se realizara
directamente por los interesados. El hecho de no inspeccionar el lote
que se adjudica no habilita la presentacion de un reclamo posterior, ya
que se presume de pleno derecho que los postores han realizado la
propia apreciacion de compra, directamente o a través de un tercero,
por lo que no seran admisibles reclamos posteriores en caso de
adjudicacion, respecto del estado y situacion de informacién o estado
del lote, ni por otra circunstancia, por cuanto el mismo se ofrece en la
condicion AD CORPUS, de conformidad con el articulo 1577° del
Cadigo Civil.

En caso los interesados requieran una visita guiada, esta se realizara
previa evaluacién y coordinacién con la Sub Gerencia de Saneamiento
y Renovacién Urbana de la Gerencia de Gestiéon Inmobiliaria, para lo
cual los interesados deberan acercarse a dicha unidad organica.

PRECIO BASE

El precio base de cada uno de los lotes objetos del procedimiento de
venta por subasta publica esta sefialado en Anexo N° 01.

Iv. REQUISITOS PARA SER POSTOR

a)

b)

O

Para ser postor se requiere haber adquirido las Bases Administrativas en
forma presencial o virtual.

PRESENCIAL: presentar el comprobante de pago en la ventanilla de la
Sub Gerencia de Tesoreria y Recaudacién de la Gerencia de
Administracion y Finanzas de EMILIMA S.A., para la entrega de las bases
y la emisién del comprobante de pago correspondiente.

VIRTUAL: Remitir el comprobante de transferencia o depésito de pago al
correo subasta@emilima.com.pe con atencién a Tesoreria, una vez
validada la informacion, se enviara las bases de la subasta de forma digital
y comprobante de pago electrénico correspondiente.

EI DEPOSITO DE GARANTIA se efectuara mediante dos modalidades:

Cheque de Gerencia No Negociable a nombre de EMILIMA FOMUR, por el
(los) predio (s) a los que postule, antes de que inicie la subasta de aquel
que se pretende postular presentado a la Sub Gerencia de Tesoreria y
Recaudacion de la Gerencia de Administracion y Finanzas de EMILIMA
S.A;

Depésito bancario al N° Cuenta Corriente Soles: 191-4217528-0-91 con N°
Cdédigo de Cuenta Interbancaria: 00219100421752809158, de EMILIMA
FOMUR, remitido al correo subasta@emilima.com.pe con atencién a
Tesoreria cumpliendo lo siguiente:
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d)

f)

9)

1) PERSONA NATURAL

Debera presentar copia simple de su Documento de Identidad — D.N.l. o

Carné de Extranjeria vigente, de ser el caso.

2) PERSONA JURIDICA

Vigencia de Poder del representante legal, NO MAYOR A 60 DIAS DE
ANTIGUEDAD, que acredite facultades suficientes para realizar todos los

actos inherentes al contrato y al cabal cumplimiento del mismo.

En caso de que el postor sea un Consorcio o los interesados desean actuar
bajo un régimen de copropiedad, bastara que uno de los miembros de este
haya adquirido las Bases Administrativas.

Estan prohibidos de participar como postores directa o indirectamente las
personas a que se refieren los articulos 1366°, 1367° y 1368° del Cédigo Civil
y el Articulo 63° de la Ley Organica de Municipalidades — Ley N° 27972 y, en
general, los que se encuentran impedidos de contratar con el Estado.

Estan impedidos de adquirir los bienes de propiedad de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, los trabajadores y funcionarios de esta ultima, asi
como los trabajadores, funcionarios e integrantes de la junta de Subasta de
EMILIMA S.A., que hayan tenido acceso a informacion técnica y/o legal del
proceso de subasta publica.

Las personas naturales o juridicas que adquieran bases podran examinar el
expediente técnico de cada predio y solicitar por escrito las copias que
consideren pertinentes, asumiendo el costo de reproduccion.

Los postores podran efectuar todo tipo de consulta en la materia Gnicamente
dentro del plazo establecido en la convocatoria.

SOMETIMIENTO A LAS BASES

El solo hecho de presentacion de la documentacion ante la Sub Gerencia de
Saneamiento y Renovacién Urbana de la Gerencia de Gestién Inmobiliaria
para participar como postor en la Subasta Publica, implica el total
sometimiento y la aceptacién de los procedimientos, condiciones y
disposiciones contenidas en las presentes bases y los que ellas hacen
referencia, asi como a todas y cada una de las circulares y/o comunicados
que emita la Junta de Subasta Publica, las mismas que seran publicadas en
la pagina web de EMILIMA S.A.

INSCRIPCION Y PRESENTACION DE DOCUMENTOS

a)

Para ser considerado postor habil, se requiere su inscripcion con la
presentacion de los siguientes documentos:

i. El Comprobante de pago de la compra de las presentes bases
administrativas.

ii. El Recibo de Caja por concepto de garantia, emitido por la Sub
gerencia de Tesoreria y Recaudacioén de la Gerencia de Administracion
y Finanzas de EMILIMA S.A., sefhalado en el Anexo N° 01, de acuerdo
al cronograma de Subasta Publica (Anexo N°02).

Cabe advertir que, el Recibo de Caja de depdsito de garantia es el
unico documento que acredita la calidad del postor para inscripcion y
participacion en el acto de Subasta Publica. Con el depdsito de garantia
de un predio podran participar en la subasta de otro predio, siempre y
cuando cubra la garantia minima requerida.



b)

Vi.

Vii.

El pago del depésito de garantia se efectuara en la Sub Gerencia de
Tesoreria y Recaudacion de la Gerencia de Administracion y Finanzas
de EMILIMA S.A., mediante (i) Cheque de Gerencia No Negociable a
nombre de EMILIMA FOMUR por el (los) predio (s) a los que postule
y/o (ii) Transferencia o Depdsito bancario al N° Cuenta Corriente
Soles: 191-4217528-0-91 con N° Cdédigo de Cuenta Interbancaria:
00219100421752809158 de EMILIMA FOMUR.

Copia simple del Documento de Identidad del titular (en caso de
personas naturales) y de su conyuge (en caso de estar casado). De ser
el caso, debera adjuntar copia simple de la Partida de Matrimonio con
una vigencia no mayor a tres (3) meses de antigliedad.

De no contar con la Partida de Matrimonio al momento de la inscripcién,
podra presentar una Declaracion Jurada comprometiéndose a adjuntar
el documento dentro de diez (10) dias de haber obtenido la buena pro.

Los postores casados que tengan Régimen de Patrimonio Separado
adjuntaran Copia Literal de la situacion inscrita en el Registro Personal
de la SUNARP, con una antigiedad no mayor a treinta (30) dias de
emitido.

En caso de Personas Juridicas domiciliadas en el Peru, deberan
presentar el Certificado de Vigencia de Poder de su representante legal
(vigencia no mayor a sesenta (60) dias de emitido).

Declaracion Jurada simple (Anexo N° 03), segun se trate de personas
naturales o juridicas.

En caso sea un Consorcio, se adjuntara la Promesa de Consorcio, con
el poder vigente del representante legal de cada uno de los integrantes
del consorcio que la suscriben, la misma que debera contar con firmas
legalizadas, la designacion del representante comun, el domicilio
comun y las obligaciones a la que se comprometen cada uno de los
integrantes del consorcio, asi como el porcentaje equivalente a dichas
obligaciones.

En caso de encontrarse en proceso de inscripcion de la persona
juridica, designacion de su representante legal o nombramiento de
apoderado, debe adjuntarse copia de la solicitud de inscripcion del
documento que se encuentre en proceso de inscripcién registral.

La presentacion de documentos sefalados en las bases, se efectuara en
forma presencial en la mesa de partes de EMILIMA S.A. ubicada en Jr. Cuzco
N° 286, Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima. En caso, de
optar por la presentacion a través de la mesa de partes virtual, se debera
ingresar todos los documentos escaneados en un solo archivo y remitirlo a la
siguiente direccion electrénica: pagina web:
www.sgd.emilima.com.pe/mesapartesvirtual.html, con el asunto
SUBASTA PUBLICA N° 01 — 2024 — EMILIMA — FOMUR (SEGUNDA)-
PRESENTACION DE DOCUMENTOS DE POSTOR. El correo del remitente
indicara: nombres y apellidos completos, N° de D.N.I. correo electronico,
teléfono, direccion y lote al que postula.

VIl. DE LA CALIFICACION DE POSTOR HABIL

a)

En caso de que la Sub Gerencia de Saneamiento y Renovacién Urbana de la
Gerencia de Gestion Inmobiliaria de EMILIMA S.A., en coordinacién con la
Junta de Subasta considere pertinente, que el Postor complemente o subsane
alguna informacion, le comunicara dicha situacién via carta, correo
5
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VIl

electronico o telefénicamente previa autorizacion expresa del postor. El postor
tiene la opcidn de subsanar hasta el plazo de tres (3) dias habiles. En caso de
que la observacion no sea subsanada, el postor sera eliminado del proceso,
lo cual sera comunicado mediante carta o correo electrénico.

b) La Sub Gerencia de Saneamiento y Renovaciéon Urbana de la Gerencia de
Gestion Inmobiliaria de EMILIMA S.A. considerara como postor habil a todos
aquellos postores que cumplan con los requisitos.

PROCEDIMIENTO PARA EL ACTO DE SUBASTA MIXTA: PRESENCIAL Y
VIRTUAL (A TRAVES DE MEDIOS ELECTRONICOS)

a) Modalidad Virtual deberan contar con equipo electronico que cuente con
camara web y audio en buen estado, con servicio de internet de banda ancha
y con espacio fisico adecuado sin perturbaciones de ruidos para participar en
el acto publico de subasta.

b) Se implementara una sala virtual para el desarrollo de la subasta publica a
través del aplicativo o entorno web que permita la conexién remota,
comunicandose a los postores habiles la informacién pertinente para su
acceso.

c) Sera de exclusiva responsabilidad del postor el acceso y utilizacion de la
plataforma por la que participara en el acto de subasta.

d) La Subasta Publica se llevara a cabo en el dia, hora (con una tolerancia de
15 minutos) y lugar indicado en el aviso de convocatoria. De acuerdo con la
cantidad de lotes a subastarse podran fijarse dos o mas fechas para el acto.

e) El acto de subasta se realizara ante la Junta de Subasta designada, con la
presencia de un Notario y un Martillero Publico. Por razones de
infraestructura, al acto soélo asistiran los postores acompafados como
maximo de un acompafiante.

f) La Subasta Publica se efectuara teniendo como precio base el que se
consigna en el Anexo N° 01 de las presentes Bases y en el Aviso de
Convocatoria, no admitiéndose postura inferior a dicha suma.

g) Antes de dar inicio al acto de Subasta Publica de cada predio, el presidente
de la Junta de Subasta Publica o miembro que designe la Junta constatara el
numero de postores habiles para participar en la misma. Acto seguido, el
Martillero Publico asumira la conduccion del acto de la subasta e invitara a
los postores a participar y formular sus ofertas.

h) Las ofertas deberan presentar variaciones superiores a la oferta anterior por
la suma fijada como precio de puja o multiplos de ésta. (Anexo N° 01)

i) Los postores que se encuentren de manera presencial podran presentar sus
ofertas verbales hasta que el Martillero Publico requiera por tercera vez
nuevas ofertas y éstas no se produzcan. En el caso de los postores en
modalidad virtual solo podran presentar sus ofertas a través del chat de la
subasta.

i) El Martillero Publico anunciaré las ofertas verbales que se efectien y sefialara
la mejor oferta verbal en el momento que queden agotadas las ofertas
verbales, lo que se evidenciara con el tercer golpe del Martillo o el tercer
aviso, siendo éste inapelable, adjudicandose de esta manera la Buena Pro.

k) Concluido el Acto de la Subasta, el postor ganador de la Buena Pro que se
encuentren de manera presencial, se dirigira al lugar donde esté el Notario v,
previa identificacion con su Documento Nacional de Identidad (D.N.l.),
recabara su Constancia de Adjudicacién, quedando retenido su recibo de
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Depésito de Garantia. La Constancia contendra el (los) nombre (s) exacto (s)
que debe (n) figurar en el contrato de compraventa, y las copias del
Documento de Identidad (D.N.I) correspondientes. En el caso de los postores
de la modalidad virtual mandaran los documentos antes referidos en formato
PDF.

1) Los Cheques de Gerencia No Negociable y las Transferencias Bancarias de
los postores que no obtuvieron la adjudicacion de los lotes les seran devueltos
en la Sub Gerencia de Tesoreria y Recaudacién de la Gerencia de
Administracién y Finanzas de EMILIMA S.A., a partir del quinto (05) dia
habil de realizado el acto de Subasta Publica (Anexo N°04). La
devolucién es procedente, salvo que se detectara que han presentado
documentacién falsa, en cuyo caso quedara la garantia como
indemnizacion a favor de EMILIMA S.A.

m) En caso hubiera postores que no obtuvieron la Buena Pro en la adjudicacion
de los lotes subastados, se les devolvera la garantia, previa coordinacion con
el area correspondiente de EMILIMA S.A.

n) El postor o postores que por cualquier medio pretendiera frustrar el proceso
de la Subasta Publica mediante acuerdos para evitar las posturas o impedir
la realizacion del acto, no podran seguir participando en del acto de la
Subasta Publica, por lo que sera retirado por la Policia Nacional del Peru, y
perdera el depdsito a favor de EMILIMA S.A.

o) En caso de producirse desoérdenes, el presidente de la Junta de Subasta
podra ordenar el retiro o el desalojo de los responsables, suspendiendo el
acto de Subasta si la situacion lo exige.

p) El Notario Publico, culminado el acto, redactara el Acta de la Subasta,
haciendo constar lo sucedido en el acto de Subasta certificando asi la
adjudicacién de la Buena Pro del predio subastado consignando los datos de
los recibos de Depdsito de Garantia, indicandose lo siguiente:

p.1) Datos correspondientes al predio subastado.

p.2) Monto de la Subasta.

p.3) Importe del depdsito.

p.4) Nombre, denominacién o razdn social del depositante.
p.5) Numero de la Subasta Publica.

De otro lado, el Notario Publico debera dejar constancia en Acta de la persona
natural o juridica cuya propuesta constituya la segunda mejor oferta de
adjudicacion en el proceso de Subasta Publica y del monto ofertado por estos
por cada uno de los inmuebles en venta. Ello, con la finalidad de ofrecer en
adjudicacién a los mismos, los inmuebles en mencién ante el incumplimiento
de las condiciones establecida en el Rubro VIl de las Bases.

El Acta debera ser firmada por los integrantes de la Junta de Subasta, el
Notario Publico y el Martillero Publico.

IX. CONDICIONES DE VENTA

a. Dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes al acto de la Subasta el
adjudicatario podra optar por:

a.1)  Abonar en EMILIMA S.A., dentro del plazo indicado, el precio de la oferta
al contado, considerando dentro de éste, el monto del depésito de garantia
efectuado. El pago se realizara mediante: (i) Cheque de Gerencia No
Negociable en soles, a nombre de EMILIMA FOMUR, y/o (ii) Depdsito
bancario al N° Cuenta Corriente Soles: 191-4217528-0-91 con N° Codigo
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de Cuenta Interbancaria: 00219100421752809158 a nombre de EMILIMA
FOMUR, el cual sera entregado a la Sub Gerencia de Tesoreria y
Recaudacion de EMILIMA S.A., pudiendo remitirse al correo
subasta@emilima.com.pe con atencién a Tesoreria, a fin que se proceda
con la emisién del Recibo de Caja por el monto depositado.

a.2) Pagar en EMILIMA S.A., dentro del plazo antes indicado una cuota inicial
equivalente como minimo al 30% del precio de la oferta, considerando
dentro de éste el monto del depdsito de garantia y el saldo (70% o lo que
corresponda) en una armada, hasta los 50 dias habiles computados a
partir del dia siguiente al acto de Subasta. Los pagos de la cuota inicial y
del saldo, se realizaran mediante Cheque de Gerencia No Negociable en
soles, a nombre de EMILIMA FOMUR. Asimismo, se podran efectuar los
citados pagos mediante transferencia bancaria a la cuenta indicada por
EMILIMA S.A. y entregar el comprobante de pago del depésito a la Sub
Gerencia de Tesoreria y Recaudacion, a fin de que se proceda con la
emision de los recibos de caja correspondientes.

Los honorarios del Matrtillero, ascendente a 0.85% del valor adjudicado, incluido
IGV, seran pagados por el ganador de la buena pro, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes al acto de la subasta. Correspondera al adjudicatario efectuar
el depdsito correspondiente a la Cuenta Bancaria que indique el Martillero
Publico a los adjudicatarios. Una copia del comprobante de pago debera
remitirse a EMILIMA S.A., para la respectiva elaboracién del contrato de
compraventa.

Si el adjudicatario opta por la modalidad sefialada en el item a.1), debera cumplir
con el pago del 100% del precio de oferta del inmueble dentro de los 20 dias
habiles siguientes al acto de la Subasta.

Si el adjudicatario opta por la modalidad sefialada en el item a.2), se le aplicara
las siguientes normas:

d.1) El saldo del precio estara afecto a partir del dia siguiente de la subasta a
un interés efectivo del 1% mensual.

d.2) El pago del saldo del precio y los intereses respectivos deberan realizarse
dentro de los plazos estipulados en el item a.2).

d.3) En el contrato se estipulara el pacto de reserva de propiedad del inmueble
y las arras penales correspondientes, conforme lo sefialan los articulos N°
1583 y 1478 del Cddigo Civil, respectivo.

d.4) Sidentro de los 20 dias héabiles siguientes al acto de la Subasta Publica
el adjudicatario no efectua el pago del 30% del precio de venta, se
ejecutara el 100% de la garantia respetiva a beneficio del FOMUR
administrado por EMILIMA S.A.

d.5) Efectuado el pago del 30% del precio de oferta, si el adjudicatario no
cumple con realizar el pago del 70% restante mas los respectivos
intereses dentro del plazo establecido en el item a.2), el pago efectuado
por el adjudicatario hasta el 30% tendra calidad de arras penales,
conforme al articulo 1478° del Cédigo Civil, quedando éste en beneficio
del FOMUR administrado por EMILIMA S.A.
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El incumplimiento del adjudicatario en cualquiera de sus obligaciones de pago
originara, ademas de las penalidades sefialadas en los items c) y d), la pérdida
del derecho de adjudicacion del predio subastado, el que seguira en propiedad
de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

Ante la pérdida de la buena pro por falta de pago, EMILIMA S.A., podra adjudicar
el inmueble a la persona natural o juridica cuya propuesta constituya la segunda
mejor oferta de adjudicacion, al precio ofertado en la puja correspondiente a la
Subasta Publica, el cual consta en el Acta Notarial respectiva. Para ello,
EMILIMA S.A., le solicitara exprese su conformidad para la adjudicacion del
inmueble al cual oferté en el proceso de subasta publica por el monto de la puja
correspondiente. Esta persona debera dar respuesta a lo solicitado por EMILIMA
S.A., en un plazo maximo de tres (03) dias habiles después de notificada la
misma. En este supuesto, se debera tener en cuenta lo siguiente:

i.  Sidicho postor otorga su conformidad, debera cancelar el precio de venta,
conforme a los plazos establecidos en el Rubro IX de las Bases.

i. De no expresar su conformidad, la subasta publica quedara desierta y los
inmuebles seran sometidos a un subsiguiente proceso de Subasta Publica.

El adjudicatario acepta las estipulaciones de estas Bases y por ello, renuncia a
iniciar reclamos administrativos y/o acciones judiciales por las aplicaciones de
las disposiciones contenidas en las Bases.

En el supuesto del item a.1), el contrato de compraventa se celebrara una vez
que el precio de venta se encuentre integramente cancelado y se haya pagado
los honorarios del Martillero Publico. Asimismo, luego de dicho acto se entregara
la propiedad del inmueble.

En el supuesto del item a.2), el contrato de compraventa se celebrara una vez
efectuado el pago de la cuota inicial equivalente al 30% del precio de la oferta,
incluyéndose una clausula expresa sobre reserva de propiedad hasta la
cancelacion del integro del precio del predio. Una vez cancelada la integridad del
precio de venta y se hayan pagado los honorarios del Martillero Publico,
EMILIMA S.A., emitira un recibo de cancelacion respectiva, entregando en mérito
a ello la propiedad del inmueble.

Los predios se transfieren en el estado en que se encuentran, aceptando el
adjudicatario las condiciones en que se encuentran.

El contrato de compraventa se suscribira de acuerdo al modelo de contrato que
forma parte de las presentes bases. Sin embargo, la Gerencia de Asuntos
Legales en coordinacion con la Gerencia de Gestion Inmobiliaria podran
optimizar el contrato (Anexo N° 05).

SITUACION LEGAL DE LOS PREDIOS

a) El estado actual y la situacion legal de cada uno de los diecinueve (19)
predios, estan detallados en el cuadro:



VALOR
ITEM | DISTRITO URBANIZACION Mz | LoTE | AREA (M2) | PARTIDA 1 o oMERCIAL GARANTIA PUJA (S/)
REGISTRAL (s (s/)
1 c2 6 99.79 14270594 | 95,149.37 4,757.00 500.00
2 c2 11a 210.70 14270600 | 200,901.61 10,045.00 500.00
3 LAS CASCADAS c2 11b 176.92 14270601 | 168,692.52 8,435.00 500.00
4 c2 12d 215.85 14270606 | 205,812.11 10,291.00 500.00
5 K2 44 165.72 14270915 | 158,013.36 7,901.00 500.00
6 F1 16 170.69 14980787 | 143,604.91 7,180.00 500.00
CARABAYLLO
7 LOS MOLINOS F1 18 171.17 14980789 | 144,008.74 7,200.00 500.00
8 F1 19 162.10 14980790 | 136,377.97 6,819.00 500.00
9 12 97.50 14797868 | 92,965.86 4,648.00 500.00
10 13 97.50 14797869 | 92,965.86 4,648.00 500.00
LAS PRADERAS D

11 14 97.50 14797870 | 92,965.86 4,648.00 500.00
12 15 97.50 14797871 92,965.86 4,648.00 500.00

13 LA MOLINA LAS PRADERAS B 5 578.00 12331372 | 1,345,382.86 | 67,269.00 1,000.00

14 F;LIJEEE’)\'FIE URB. EL OLIVAR B 7 336.94 | P01389095 | 359,067.52 17,953.00 1,000.00

EL GOLF DE SANTA
15 | SANTA ROSA ROSA | ETAPA D 19 332.24 14232226 | 186,346.78 9,317.00 1,000.00
16 5 94.36 15469394 | 74,094.49 3,705.00 1,000.00
E3
17 | LURIGANCHO | SOL DE HUAMPANI 6 129.29 15469395 | 101,522.64 5,076.00 1,000.00
CHOSICA VI-Ill ETAPA
18 F3 2 105.00 15469397 | 82,449.36 4,122.00 1,000.00
VILLA VERDE VI
19 | PACHACAMAC ETAPA - A 56 13516 | P03352474 | 128,874.52 6,444.00 1,000.00
PACHACAMAC
XI. DEL CONTRATO

a) Para los efectos de la preparacion del contrato de compraventa de los predios
cancelados, el adjudicatario debera presentar por mesa de partes (virtual o
presencial) de EMILIMA S.A, lo siguiente:

i. Copia del Certificado de Adjudicacion.

ii. Copia(s) fotostatica(s) del (los) Documento(s) de identidad de la(s)
persona(s) interviniente(s)

ii. Recibo(s) de cancelacion del predio.

iv. Copia simple de la Partida de Matrimonio, en caso de ser casado, con una
antigiiedad no mayor de tres (03) meses. (En caso no la haya presentado
al momento de inscripcion).

V. Copia del Recibo o comprobante emitido por el Martillero Publico
acreditando la cancelacion de los honorarios profesionales del mismo.

En caso de personas juridicas, deberan presentar copia literal actualizada de la
partida registral de la entidad compradora y copia del documento de identidad
(D.N.]), de su representante legal, solo si se han suscitado cambios posteriores
a la presentacion de los documentos que sustentaron su participacion.
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Xil.

b) Acreditado el pago del precio del lote de terreno subastado, la cancelacion de
los honorarios profesionales del Martillero Publico y la presentacion de los
documentos requeridos, se procedera a la inmediata elaboracion del contrato de
compraventa respectivo, exclusivamente a nombre del adjudicatario, debiendo
suscribirla EMILIMA S.A., en representacion de la Municipalidad Metropolitana
de Lima.

c) Todos los gastos notariales, impuestos y los derechos de inscripciéon en el

Registro de Predios de la Oficina Registral Zona IX - Sede Lima, que se
devenguen como consecuencia de la venta, asi como el de un Testimonio para
EMILIMA S.A., seran por cuenta del adjudicatario, obligandose al tramite
registral y administrativo.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Los postores por el solo hecho de presentarse a la Subasta se someten
y aceptan las normas contenidas en las Bases. Asimismo, reconocen el derecho
exclusivo de la Junta de Subasta de interpretar las presentes Bases, asi como de
aplicar sanciones establecidas.

La Junta de Subasta concluira sus funciones al término del acto publico previa
suscripcién del acta correspondiente.

SEGUNDA .- EMILIMA S.A., podra realizar el acto de subasta publica en una o
varias fechas, en forma presencial o virtual, disponer la adquisiciéon de bases y
presentacion de documentos y otros, de manera virtual o presencial, y en general,
queda facultada para emitir cualquier disposicién administrativa complementaria
gue resulte necesaria para el éxito de la subasta publica y cumplimiento de los fines.
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ANEXO N° 01

SUBASTA PUBLICA N° 01-2024-EMILIMA-FOMUR
(SEGUNDA CONVOCATORIA)
VENTA DE PREDIOS EN SOLES

VALOR
PARTIDA GARANTIA PUJA
ITEM DISTRITO URBANIZACION MZ | LOTE AREA (M2) REGISTRAL COM(IESI7)CIAL (s) (s))
1 Cc2 6 99.79 14270594 95,149.37 4,757.00 500.00
2 C2 11a 210.70 14270600 200,901.61 10,045.00 500.00
3 LAS CASCADAS Cc2 11b 176.92 14270601 168,692.52 8,435.00 500.00
4 C2 12d 215.85 14270606 205,812.11 10,291.00 500.00
5 K2 44 165.72 14270915 158,013.36 7,901.00 500.00
6 F1 16 170.69 14980787 143,604.91 7,180.00 500.00
CARABAYLLO
7 LOS MOLINOS F1 18 171.17 14980789 144,008.74 7,200.00 500.00
8 F1 19 162.10 14980790 136,377.97 6,819.00 500.00
9 12 97.50 14797868 92,965.86 4,648.00 500.00
10 13 97.50 14797869 92,965.86 4,648.00 500.00
LAS PRADERAS D
11 14 97.50 14797870 92,965.86 4,648.00 500.00
12 15 97.50 14797871 92,965.86 4,648.00 500.00
13 LA MOLINA LAS PRADERAS B 5 578.00 12331372 1,345,382.86 67,269.00 1,000.00
14 ZLIJIEE')\IJE URB. EL OLIVAR B 7 336.94 P01389095 359,067.52 17,953.00 1,000.00
EL GOLF DE SANTA
15 SANTA ROSA ROSA | ETAPA D 19 332.24 14232226 186,346.78 9,317.00 1,000.00
16 5 94.36 15469394 74,094.49 3,705.00 1,000.00
E3
LURIGANCHO | SOL DE HUAMPANI
17 CHOSICA VIl ETAPA 6 129.29 15469395 101,522.64 5,076.00 1,000.00
18 F3 2 105.00 15469397 82,449.36 4,122.00 1,000.00
VILLA VERDE VII
19 | PACHACAMAC ETAPA - A 56 135.16 P03352474 128,874.52 6,444.00 1,000.00
PACHACAMAC
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ANEXO N° 02

CRONOGRAMA DE SUBASTA PUBLICA DE VENTA DE PREDIOS DE LA
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA Y/O DE TERCEROS
N° 001-2024-EMILIMA-FOMUR-SEGUNDA CONVOCATORIA

CONVOCATORIA : El 26 de noviembre del 2024, en el
Diario Oficial “El Peruano”.

VENTA DE BASES E INSCRIPCION : Del 27 de noviembre del 2024 al 13 de
diciembre del 2024.

Lunes a Viernes de 09:00 A.M a 01:00
P.M. y de 2:00 P.M. a 05.30 P.M.

PRESENTACION DE CONSULTAS : Del 27 de noviembre del 2024 al 13 de
diciembre del 2024, al correo
subasta@emilima.com.pe

ABSOLUCION DE CONSULTAS : Del 27 de noviembre del 2024 al 13 de
diciembre del 2024, de Lunes a viernes de 09:00
A.Ma01:00 P.M. y de 2:00 P.M. a 05.30 P.M.

FECHA DEL ACTO DE LA SUBASTA
Y ADJUDICACION DE LA BUENA PRO : 15 de diciembre del 2024.

LUGAR DEL ACTO DE LA SUBASTA : Circuito Magico del Agua — Parque de la
Reserva (Jiron Madre de Dios S/N, Cercado de
Lima, referencia Puerta N° 02, al costado de la
Fuente).

CANCELACION AL CONTADO HASTA
LOS 20 DIAS HABILES O 30% DEL VALOR
DE LA ADJUDICACION : Hasta el 20 de enero del 2025.

CANCELACION DEL SALDO (70%

DEL VALOR DE ADJUDICACION

MAS INTERESES) SENALADOS EN

LAS BASES A LOS 50 DIAS

HABILES : Hasta el 03 de marzo del 2025.
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ANEXO N°03

(PARA EL CASO DE TODOS LOS PREDIOS)

DECLARACION JURADA

PR O TP
............................... , con D.N.L N e Y mi conyuge
.............................................................................. , con D.N.I. N°
............................. , con
Teléfono......coovveiiiiii i, e e e , con domicilio en
................................ Distrito .........cocieiiiiiiiiiiieeeeee Y cOITEO  Electrénico
Con Régimen de Patrimonio de Sociedad de Gananciales
.................................................. (.....) marcar con aspa.
Con régimen de separacion de patrimonios.............ccoovveeieieiieeeeeeeeeeeeee e (coenn)
marcar con aspa, lo cual acreditamos con la copia literal de la inscripcion registral que se
adjunta.

Caso de Personas Juridicas:

2. En representacion de
.................................................................................................................................... con R.U.C
N Teléfono.......covvviiiiiii, , inscrita en la Partida
Electronica N°........coeeiiiiiiieeee e del Registro de Personas Juridicas de

Declaro bajo juramento conocer las Bases y todos los documentos que sustentan la Subasta Publica
N e respectode ..................... lotes de terrenos que realiza EMILIMA S.A. por encargo
de la MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA, por lo que se acepté la venta del predio en las
condiciones fisicas, técnicas y legales en las que se encuentran. Asimismo, declaro que he sido instruido
respecto a la situacién legal en el que se encuentra; renunciando a cualquier reclamo administrativo o
accion judicial contra EMILIMA S.A, Municipalidad Metropolitana de Lima, y/o la Junta de Subasta.

Asimismo, declaro bajo juramento no tener ningun impedimento legal para contratar con el Estado de
conformidad a lo dispuesto en los Arts. 1366° y 1367° del Cddigo Civil, Art. 63° de la Ley 27972, Ley

Organica de Municipalidades1, ni tener deudas exigibles, ni litis pendiente, antes ni ahora con la
Municipalidad Metropolitana de Lima o sus empresas.

Igualmente, declaro bajo juramento no tener ningun tipo de parentesco, ni filiacibn con ningun
funcionario de la MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA ni de la EMPRESA MUNICIPAL
INMOBILIARIA DE LIMA - EMILIMA S.A.

El incumplimiento de estos compromisos o la falsedades de cualquiera de las declaraciones sera causal
suficiente para que EMILIMA S.A resuelva automaticamente el contrato suscrito.

Firma de la persona natural (1)
Representante legal de la persona juridica (2)

1 El texto de las normas sefialadas se encuentra en el Anexo N° 06
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ANEXO N° 04

SOLICITUD DE DEVOLUCION DE GARANTIA DE LA

SUBASTA PUBLICA N°

legal ubicado en

distritode......ccoooeeeiiiiiii, , ante usted me presento, a fin de solicitar la devolucion de la garantia
depositada en EMILIMA S.A., para participar como postor en la subasta
N respecto al lote ubicado en
enlacuentabancaria N° ............coooiiiiiiiiiininnnn, ,delBanCo ..o ,
del cual soy titular.
Lima,............. de....ooinni. 20......
Firma de la persona natural (1)

Adjunto: Recibo de compra de base

Representante legal de la persona juridica (2)
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ANEXO N° 05

MODELO DE CONTRATO DE COMPRA — VENTA

Conste por el presente contrato la compra venta que celebra como VENDEDOR Ia

........................................................ en adelante.....cccveiviiiiiiiiiiisneeeee,  con RUC
N debidamente representada por la EMPRESA MUNICIPAL INMOBILIARIA DE
LIMA S.A - EMILIMA S.A,, inscrita en la Partida Electronica N° 00824828 del Registro de Personas
Juridicas, quien a su vez es representada por su Gerente General .................cc...... , identificado(a)
con DNI N°......... , con domicilio en........ y de la otra parte, el sefor.................. , identificado con
DNI N°............... , domiciliado en.................... , quien en adelante se le denominara el/los

COMPRADOR (ES), en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERA.--..........cciiiiiiiin, es propietaria del inmueble ubicado en........................ de la
Urbanizacion........................ , del distrito de.........occceeeiiiiiennie, , provincia y departamento de
Lima, inscrito en la Partida Electréonica N°......................... del Registro de Predios de Lima —
SUNARP, que tiene un area de ....................... m2, cuyos linderos y medidas perimétricas son los
siguientes:

Por el frente con L e e
Por la derecha, entrando, con L e eeteee ettt ieeieeeteeireieeieeeas
Por la izquierda, entrando, con e
Por el Fondo, con L et e

SEGUNDA.- Por Acuerdo del Concejo Metropolitano de Lima N° ........ de fecha.........c............ /
Acuerdo de Directorio N° ... de fecha..., LA MUNICIPALIDAD/ TERCERO autoriz6 a EMILIMA
S.A., a efectuar la venta en subasta publica de una serie de inmuebles de su propiedad y/o de
terceros dentro de los que se encuentra el inmueble indicado en la clausula anterior. Con
fecha.................... , se realizé dicha subasta adjudicandose el inmueble citado anteriormente
a/el(los) COMPRADOR(ES).

TERCERA.- Por medio del presente contrato, LA MUNICIPALIDAD/TERCERO da en venta real
y enajenacion perpetua a/el (los) COMPRADOR (ES) el inmueble descrito en la clausula primera,
comprometiéndose en la venta no solo su extension superficial si no también los aires, usos,
costumbres, servidumbres y todo cuanto de hecho y por derecho le corresponde al citado inmueble
que se enajena sin reserva ni limitacion alguna.

CUARTO. -

1° EIl precio de venta del inmueble mencionado en la clausula primera es de S/........... , que
EMILIMA S.A. declara haber recibido a su entera satisfaccion por estar CANCELADO. Asimismo,
el(los) COMPRADOR(ES) toman posesion del inmueble que adquieran a partir de la suscripcion
de la presente minuta, salvo que el predio este ocupado o arrendado, en ese caso lo reciben en
esas condiciones, las que han sido debidamente informadas en las bases.

(Caso: compra al contado)

2° El precio de venta del inmueble mencionado en la clausula primeraes de S/.......c....ccu...... , que
LA MUNICIPALIDAD, a través de EMILIMA S.A., recibira bajo la siguiente modalidad:

a) ElI30% alos................ dias siguientes al acto de la Subasta Publica.
b) ElI70% alos............. (.....) dias calendarios de realizada la Subasta Publica

(Caso: compra en armadas)
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3° en caso de propiedad de terceros el monto de la venta sera transferido a favor de terceros, previa
deduccion del porcentaje indicado en el convenio / contrato de encargo de realizacién de la subasta
publica.

QUINTA.- Esta compraventa se realiza ad-corpus, por lo que ambas partes declaran expresamente
que entre el bien que se vende y el precio pactado existe justa y perfecta equivalencia, por lo que
si hubiera alguna diferencia de valor que no perciben, se hacen de ella mutua y reciproca donacion,
renunciando expresamente a toda accidn, excepcion y plazo que pudieran dejar sin efectos legales
este contrato.

SEXTA.- Para los efectos de la solidaridad tributaria exigida en toda transferencia de inmuebles,
conforme a los regimenes del impuesto al Valor del Patrimonio Predial y de la contribucién de
mejoras, se declara expresamente que LA MUNICIPALIDAD esta infecta a ambos, asumiendo
el/llos COMPRADOR (ES) dicha obligacién a partir de la suscripcion del presente contrato.

SETIMA.- Son de cargo de el/los COMPRADOR (ES) los tributos y gastos que pudieran originar el
perfeccionamiento de este contrato, incluyéndose el impuesto de alcabala, los gastos notariales,
registrales y un testimonio para EMILIMA S.A.

Se firman los ejemplares de Ley y cada una de las partes recibe el suyo.

EMILIMA S.A. EL COMPRADOR(ES)

CLAUSULA DE CANCELACION.- Por la presente clausula de cancelacion EMILIMA S.A, certifica:

Que el (los) COMPRADOR (ES) ha (n) cumplido con cancelar el precio de venta del
lote...... Mz...... Urb....o.o , distrito......... , segun se puede apreciar en el (los) recibo (s)
N°........ , por lasumade S/... , por lo que EMILIMA S.A. ni LA MUNICIPALIDAD tiene nadaque
reclamar al respecto.

17



ANEXO N° 06

IMPEDIMENTOS LEGALES PARA PARTICIPACION DE POSTORES

CODIGO CIVIL:

Articulo 1366. - Personas prohibidas de adquirir derechos reales por contrato

No pueden adquirir derechos reales por contrato, legado o subasta publica, directa o
indirectamente o por persona interpuesta:

El Presidente y los Vicepresidentes de la Republica, los Senadores y Diputados, los
Ministros de Estado y funcionarios de la misma jerarquia, los Magistrados de la Corte
Suprema de Justicia y los del Tribunal de Garantias Constitucionales, el Fiscal de la
Nacion y los Fiscales ante la Corte Suprema de Justicia, los miembros del Jurado Nacional
de Elecciones, el Contralor General de la Republica, el Presidente y Directores del Banco
Central de Reserva del Peru y el Superintendente de Banca y Seguros, los bienes
nacionales.

Los Prefectos y demas autoridades politicas, los bienes de que trata el inciso anterior,
situados en el territorio de su jurisdiccion.

Los funcionarios y servidores del Sector Publico, los bienes del organismo al que
pertenecen y los confiados a su administracion o custodia o los que para ser transferidos
requieren su intervencion.

Los Magistrados judiciales, los arbitros y los auxiliares de justicia, los bienes que estén o
hayan estado en litigio ante el juzgado o el tribunal en cuya jurisdiccion ejercen o han
ejercido sus funciones.

Los miembros del Ministerio Publico, los bienes comprendidos en los procesos en que
intervengan o hayan intervenido por razén de su funcién.

Los abogados, los bienes que son objeto de un juicio en que intervengan o hayan
intervenido por razon de su profesion, hasta después de un afio de concluido en todas sus
instancias. Se exceptua el pacto de cuota litis.

Los albaceas, los bienes que administran.

Quienes por ley o acto de autoridad publica administren bienes ajenos, respecto de dichos
bienes.

Los agentes mediadores de comercio, los martilleros y los peritos, los bienes cuya venta
o evaluacion les ha sido confiada, hasta después de un afo de su intervencion en la
operacion.

Articulo 1367.- Extension del impedimento

Las prohibiciones establecidas en el articulo 1366 se aplican también a los parientes hasta el
cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad de las personas impedidas.

LEY ORGANICA DE MUNICIPALIDADES

Articulo 63.- Restricciones de Contratacion

El alcalde, los regidores, los servidores, empleados y funcionarios municipales no pueden

18



contratar, rematar obras o servicios publicos municipales ni adquirir directamente o por
interpdsita persona sus bienes. Se exceptua de la presente disposicidn el respectivo contrato
de trabajo, que se formaliza conforme a la ley de la materia.

Los contratos, escrituras o resoluciones que contravengan lo dispuesto en este articulo son

nulos, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles y penales a que hubiese
lugar, inclusive la vacancia en el cargo municipal y la destitucion en la funcién publica.
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SUBASTA PUBLICA N° 01- 2024 - EMILIMA - FOMUR
REGLAMENTO

GENERALIDADES

ARTICULO 1°.- El presente Reglamento establece las normas para que EMILIMA S.A., efectie la venta,
en Subasta Publica, de diecinueve (19) predios de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima y
de terceros, ubicados en los distritos de Carabayllo, La Molina, Puente Piedra, Santa Rosa, Chosica y
Pachacamac.

ARTICULO 2°.- En la Subasta Publica intervendra la Junta de Subasta, que actuara conforme a lo
dispuesto en el Acuerdo de Concejo N° 288 de fecha 16.08.2024, en las Bases, en la Directiva y este
Reglamento, y ademas, de manera supletoria, a lo expresado en las normas contenidas en el Decreto
Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, que aprobdé el Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, y las Directivas emitidas sobre el particular.

TITULOI
DE LA JUNTA DE SUBASTA

ARTICULO 3°.- La Junta de Subasta sera la encargada de ejecutar la Subasta Publica para lo cual
ejercera todas las facultades necesarias para cumplir con sus funciones.

ARTICULO 4°.- La Junta de Subasta estara integrada por:

= Tres (3) miembros designados por Resolucion de Gerencia General de EMILIMA S.A., uno de
los cuales la Presidira y otro ejercera funciones de Secretario Técnico.

En el acto de la Subasta Publica se invitara al representante de la Organo de Control Institucional de la
Municipalidad Metropolitana de Lima (de ser el caso) y al jefe del Organo de Control Institucional de
EMILIMA S.A., en calidad de observadores; asimismo, se notificara a la Policia Nacional del Pert y a la
Gerencia de Seguridad Ciudadana de la Municipalidad Metropolitana de Lima, para que garanticen el
orden durante el desarrollo del acto de la subasta publica.

ARTICULO 5°.- La Junta de Subasta tendra las siguientes atribuciones:

" Iniciar y culminar el proceso de subasta publica y las convocatorias subsiguientes en caso de quedar
desierto el proceso de venta del predio municipal.
=  Cursar comunicaciones vinculantes al proceso de subasta publica.

" Dar cumplimiento a las bases administrativas y aplicar sus disposiciones aprobada por EMILIMA
S.A.
=  Designar al Notario y Martillero Publico que participaran en el acto de Subasta Publica.

=  Otorgar la Buena Pro al postor que haya efectuado la propuesta mas alta.

=  Absolver las consultas de los postores, dentro del plazo sefialado en el calendario de las Bases de
la subasta.

" Resolver cualquier solicitud, reclamo que fuera presentada por algun postor en el transcurso del
acto de Subasta Publica.

= Interpretar, rectificar o aclarar las Bases Administrativas, sin transgredir su contenido. Asimismo,
podra hacer precisiones al acto de convocatoria y demas actos del proceso de subasta, sin que ello
contravenga lo establecido en las Bases, siempre orientado a una mayor transparencia y eficiencia
en la disposicion de los predios de la Municipalidad Metropolitana de Lima y/o de terceros. Cualquier
cambio y/o modificacién de fondo, requerira del sustento técnico y autorizacién expresa y formal de
la Gerencia General.

» Integrar a las Bases Administrativas la interpretacion, rectificacion y/o aclaracion de estas,
correspondiendo a la Sub Gerencia de Saneamiento y Renovacion Urbana y/o a la Sub Gerencia



de Promocién Inmobiliaria y Contratos, de acuerdo con sus competencias, comunicar de las mismas
mediante carta, correo electronico, previa autorizacion expresa del postor o publicacion en la pagina
web y redes sociales de la Municipalidad Metropolitana de Lima, Circuito Magico del Agua del
Parque de la Reserva y EMILIMA S.A. segun sea el caso.

. Retirar de la Subasta Publica uno o mas lotes del proceso por razones debidamente justificadas y
sustentadas por la Sub Gerencia de Saneamiento y Renovacion Urbana y/o por la Sub Gerencia de
Promocion Inmobiliaria y Contratos, de acuerdo con sus competencias, previa conformidad de la
Gerencia de Gestion Inmobiliaria, y autorizacién de la Gerencia General.

=  Suspender la ejecucion del acto de subasta, cuando la integridad y/o seguridad de las personas
asistentes o de los miembros de la Junta de Subasta se vea comprometida, lo cual sera puesto en
conocimiento de la Gerencia General de manera posterior a los hechos para que se tomen las
acciones del caso, llamese postergacion y/o reprogramacion del acto de subasta.

. Determinar los plazos maximos de pago de los predios adjudicados y el porcentaje a cancelar al
Martillero Publico.

= Otras que senale la presente Directiva y las que sean necesarias para el proceso de la Subasta
Publica.

ARTICULO 6°.- El quérum de la Junta de Subasta es de dos (02) miembros, y sus decisiones se adoptan
por mayoria de concurrentes.

ARTICULO 7°.- Las sesiones de la Junta de Subasta se llevaran en un Libro de Actas legalizado a
cargo de la Secretaria Técnica.

TITULOII

DE LA CONVOCATORIA

ARTICULO 8°.- El aviso de convocatoria debera contener la siguiente informacion:

a El Acuerdo de Concejo / Acuerdo de Directorio que autoriza la Subasta Publica.

O

Lugar donde se debe presentar la documentacién respectiva y las consultas.

(2]

o

)

)

) Costo de las Bases.

) Local, dia y hora donde se realizara el acto de Subasta Publica.
)

D

El precio base del inmueble, asi como el monto del depdsito para ser postor.

f) Ubicacion y area del inmueble a subastar.

ARTICULO 9°.- El Aviso de Convocatoria se publicara por una sola vez en el Diario Oficial "El Peruano”.
La Junta de Subasta establecera el calendario de publicaciones y/o publicidad que se pudiera disponer
en otros medios de comunicacion, de acuerdo a ley.
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UBICACION: PLANO:
URB. LOS MOLINOS MANZANA F1 LOTE 18 CARABAYLLO PERIMETRICO - UBICACION
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LOCALIZACION
DATOS TECNICOS
MANZANA LOTE N2 FRENTE | L. DERECHO L. IZQUIERDO FONDO AREA M2 PRECIO BASE S/
F1 19 6.50 24.87 25.17 1.82;4.61 162.10 136,377.97
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
EMILIMA SA - FOMUR
UBICACION: PLANO:

URB. LOS MOLINOS MANZANA F1 LOTE 19 CARABAYLLO

PERIMETRICO - UBICACION
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LOCALIZACION
DATOS TECNICOS
MANZANA | LOTENS | FRENTE | L. DERECHO L. IZQUIERDO FONDO AREA M2 PRECIO BASE S/
D 30 6.50 15.00 15.00 6.50 97.50 92,965.86

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

EMILIMA SA - FOMUR

UBICACION: PLANO:
URB. LAS PRADERAS MANZANA D LOTE 12 CARABAYLLO PERIMETRICO - UBICACION
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LOCALIZACION
DATOS TECNICOS
MANZANA LOTENe | FRENTE | L.DERECHO L. IZQUIERDO FONDO AREA M2 PRECIO BASE S/
D 31 6.50 15.00 15.00 6.50 97.50 92,965.86
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
EMILIMA SA — FOMUR
UBICACION: PLANO:

URB. LAS PRADERAS MANZANA D LOTE 13 CARABAYLLO

PERIMETRICO - UBICACION
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LOCALIZACION
DATOS TECNICOS
MANZANA LOTEN2 | FRENTE | L.DERECHO L. IZQUIERDO FONDO AREA M2 PRECIO BASE S/

D 14 6.50 15.00 15.00 6.50 97.50 92,965.86

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

EMILIMA SA — FOMUR

UBICACION: PLANO:
URB. LAS PRADERAS MANZANA D LOTE 14 CARABAYLLO PERIMETRICO - UBICACION
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LOCALIZACION
DATOS TECNICOS
MANZANA LOTEN? | FRENTE | L.DERECHO L. IZQUIERDO FONDO AREA M2 PRECIO BASE S/
D 15 6.50 15.00 15.00 6.50 97.50 92,965.86

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

EMILIMA SA - FOMUR

UBICACION: PLANO:
URB. LAS PRADERAS MANZANA D LOTE 15 CARABAYLLO PERIMETRICO - UBICACION
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LOCALIZACION
DATOS TECNICOS
MANZANA LOTE N@ FRENTE L. DERECHO L. IZQUIERDO FONDO AREA M2 PRECIO BASE S/
B 5 14.46 63.00 63.07 3.76 578.00 1,345,382.86

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

EMILIMA SA - FOMUR

UBICACION: PLANO:
URB. LAS PRADERAS DE LA MOLINA MANZANA B LOTE 5 LA MOLINA PERIMETRICO - UBICACION
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LOCALIZACION
DATOS TECNICOS
MANZANA | LOTEN? | FRENTE | L.DERECHO | L.IZQUIERDO FONDO AREA M2 PRECIO BASE S/
B 7 15.62 20.25 20.48 17.51 336.94 359,067.52
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
EMILIMA SA — FOMUR
UBICACION: PLANO:
URB. EL OLIVAR DE PUENTE PIEDRA MANZANA B LOTE 7 PUENTE PIEDRA PERIMETRICO — UBICACION
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LOCALIZACION
DATOS TECNICOS
MANZANA LOTENS | FRENTE | L.DERECHO L. IZQUIERDO FONDO AREA M2 PRECIO BASE S/
D 19 16.97 19.47 19.56 17.08 332.24 186,346.78
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
EMILIMA SA — FOMUR
UBICACION: PLANO:

URB. EL GOLF DE SANTA ROSA | ETAPA MANZANA D LOTE 19 SANTA
ROSA

PERIMETRICO - UBICACION
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LOCALIZACION
DATOS TECNICOS
MANZANA LOTE N¢ FRENTE L. DERECHO L. IZQUIERDO FONDO AREA M2 PRECIO BASE S/
E3 5 6.50 14.52 14.46 4.36;2.14 94.36 74,094.49
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
EMILIMA SA - FOMUR
UBICACION: PLANO:
URB. SOL DE HUAMPANI VI —IIl ETAPA MANZANA E3 LOTE 5 PERIMETRICO - UBICACION
CHOSICA
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LOCALIZACION
DATOS TECNICOS
MANZANA LOTE N¢ FRENTE L. DERECHO L. IZQUIERDO FONDO AREA M2 PRECIO BASE S/
E3 6 10.52 14.46 1.53;13.28 1.49;3.73; 2.15 129.29 101,522.64
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
EMILIMA SA - FOMUR
UBICACION: PLANO:
URB. SOL DE HUAMPANI VI —IIl ETAPA MANZANA E3 LOTE 6 PERIMETRICO - UBICACION
CHOSICA
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DATOS TECNICOS
MANZANA | LOTE N2 | FRENTE | L. L. IZQUIERDO FONDO AREAM2| PRECIOBASES/
DERECHO
F3 2 7.00 15.00 15.00 7.00 105.00 82,449.36
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
EMILIMA SA — FOMUR
UBICACION: PLANO:
URB. SOL DE HUAMPANI VI -l ETAPA MANZANA F3 LOTE 2 PERIMETRICO - UBICACION
CHOSICA
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DATOS TECNICOS
MANZANA LOTE N2 FRENTE L. DERECHO L. IZQUIERDO FONDO AREA M2 PRECIO BASE S/
A 56 5.30; 1.20 16.76 15.00 11.09 135.16 128,874.52
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
EMILIMA SA — FOMUR
UBICACION: PLANO:
URB. VILLA VERDE VII ETAPA MANZANA A LOTE 56 - PACHACAMAC PERIMETRICO - UBICACION




