E M I L I M A ‘ EMPRESA MUNICIPAL
INMOBILIARIA DE LIMA
Resolucion de Gerencia General N® O fz’q -2019-EMILIMA-GG

Lima, 1 4 JUH 2[]15

Visto:

El Informe N° 204-2019-EMILIMA-GGI/SGGPC de fecha 30.05.2019, por el gue la Sub
Gerencia de Gestién de Predios y Contratos, con aprobacidn de la Gerencia de Gestion
Inmobiliaria, solicitd se autorice mediante Resolucidn de Gerencia General la aplicacion de la
garantia depositada por la senorita Judith Aranpuren Ccoya, en razon al incumplimiento del
pago de la renta del inmucble ubicado en el Jr. Huallaga N* 650, Oficina N° 206, Cercado de
Lima;

CONSIDERANDO:

Chue, EMILIMA S.A., fuc creada por Acuerdo de Concejo N° 106 del 22,05.1986, como
persona juridica de derecho privade, bajo la forma de sociedad andnima, encargada de
planificar, proyectar, financiar y ejecutar programas de habilitaciones urbanas progresivas y de
urbanizaciones de tipo popular, asi como de las recandaciones, rentas y cualguier otra actividad
inmobiliaria que la Municipalidad le encomiende;

Que, con fecha 21.09.2016, la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima - EMILIMA S5A. v
la sehorita Judith Aranguren Ccoya suscribieron el Contrato de Arrendamiento N* LC0O02-16
respecto del inmueble ubicado en el Jr. Huallaga N° 650, Oficina N*® 206, Cercado de Lima, por
el periodo de tres (03) afios contados a partir del 21.059.2016 hasta el 20.09.2019;

Que, con Cartas N°s 329 y 448-2019-EMILIMA-GGI-SGGPC del 16.03.2019 v 14.05.2019,
respectivaments, la Sub Gerencia de Gestion de Predios y Contratos requirio a la arrendataria el
pago de la renta del mes de febrero, marzo, abril y maye del 2019,

Que, con Informe de visto, la Sub Gerencia de Gestion de Predios v Contratos, con la

aprobacion de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, solicité la aplicacion de la garantia

-ﬁ?‘" deposilada por la scfiorita Judith Aranguren Ceoya, ascendente a 5/, 1,093.22 (Mil Noventa y

/ﬁ — nFres y 22/100 Soles), al pago de las rentas adeudadas por ésta [fcbrcm marzo, abril y mayo

019}, hasta donde alcance, valga precisar, a los meses de [cbrero y marzo 2019 y parte del mes

”d" abril 2019, En esec sentido, requirié la emisién de la Resolucion de Gerencia General

cfrespectiva, alcanzado para dicho efecto el cuadro de liquidacion de deudas de alguileres

- correspondiente al caso en particular, el mismo que se encuentra visado por la Sub Gerencia de
Tesoreria v la Sub Gerencia antes mencionacda;

Que, cl Reglamento de Arrendamiento de Inmucbles y/o Espacios Administrados por
EMILIMA S.A, aprobado por Resolucidn de Gerencia General N* 104-2018-EMILIMA-GG del
16.08.2018, en su articulo 68" precisa que la garantia depositada por el arrendatario respalda el
cumplimiento de las obligaciones ccondmicas derivadas del contrato de arrendamiento, lamese
pago de Renta y sus intereses, de penalidades, de Servicios Basicos, Arbitrios Municipales,
adeudos generados por la reparacion de dafios ocasionados por el arrendatario en el inmueble ¥
gaslos administrativos por la notificacion de cartas de requerimiento;

Que, por su parte, el articulo 72° del citado Reglamento prescribe que:

En el caso el arrendatario adeude dos meses de renta, la Subgerencia de Gestion de
Predios y Coniratos susteniara ante la Gerencia de Gestidén Inmobiliaria la necesidad de
aplicar la garantia.

Con la conformidad de la Gerencia de Gestdn Inmobiliaria v con el reporte de
liquidacion de deuda visado por la Subgerencia de Tesoreria v Recaudacion, remitird el
expediente a la Gerencia de Asuntos Legales para la opinidn legal correspondiente.

De scr favorable la opinidn legal, la Gerencia de Asuntos Legales formulara el proyecio
de Resolucién de Gerencia General de autorizacion de la aplicacion de garantia
depositada por el arrendatano.

3 Que, el articulo 73° del citado Reglamento, precisa el orden de prelacidn que se debera
tener en cuenta para la aplicacion de la garantia, conforme al siguiente detalle:

a} Pago de Renta, y los intereses generados por la demora en el pago.
b) Papo de la Penalidad pactada por no devolver el inmueble en easo se hava solicitado
el mismo por EMILIMA S A,

Jr. Ucayall N*266 - Cercado de Lima
'{M‘g Municipalidad Metropolitana Lima 01, Pera

Teldlanes: (511) 200-8400
deLima g-mail: informasi@emiima com pe
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} Pago de arbitrios municipales.
dj Pago de Servicios Basicos.
e} Reparacion de dafios en el inmueble ocasionados por el arrendatario
fi Pago de gastos administrativos, generados por requerimiento de Cartas simples y/o
Motariales;

Que, se puede advertir que el pago de la renta se encuentra en el primer lugar en el orden
de prelacion para la aplicacién de las garantias depositadas per los arrendatarios a las deudas
existentes por dicho concepto, correspondiendo la emision de una Resolucidn de Gerencia
General que sutorice las mismas, conforme a lo dispuesto en el articule 72° y 73° del
Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles y/o Espacios Administrados por EMILIMA 5.4,
aprobado por Resolucién de Gerencia General N* 104-2018-EMILIMA-GG del 16.08.2018;

Que, a fin de cumplir con lo establecido en el Reglamento de Arrendamiento de Inmuchles
y/o Espacios Administrados por EMILIMA S.A., la aplicacion de la garanta sc realizard previa
emision de Resclucion de Gerencia General de autorizacién correspondiente.

Que, la Gerencia de Asuntos Legales remitid la propuesta de Resolucion de Gerencia
General respectiva, para su visacidén y suscripeion, en sefial de conformidad,;

Por lo que, en uso de las atribuciones conferidas, de conformidad cen la normativa vigenie y con
el visio bueno de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, de la Gerencia de Administracién y
Finanzas y de la Gerencia de Asuntos Legales;

SE RESUELVE:

Articulo Primero: Autorizar, a la Gerencia de Administracion y Finanzas la aplicacion de la
parantia depositada por la sefiorita Judith Aranguren Ccoya, ascendente a 5/. 1,093.22 (Mil
MNoventa v Tres v 22/100 Soles), al pago de la deuda generada por concepto de renta impaga
respecto del arrendamiento del inmueble ubicado en el Jr. Huallaga N* 650, Oficina N* 206,
Cercado de Lima.

Articulo Segundo: Encargar, a la Gerencia de Administracién y Finanzas el cumplimiento de lo
dispuesto en la presente Resclucion, emitiéndose los recibos de cancelacion respectivos como
resuliante de la garantia aplicada.

Articulo Tercero: Encargar, a la Sub Gerencia de Gestion de Predios y Contratos requicra
notarialmente a la arrendataria el pago de la diferencia de la deuda una vez aplicada la garantia
v el reembolso de la garantia aplicada en el articulo primero, asi como también el pago de los
gastos administrativos incurridos, conforme lo estipulado en el Reglamento de Arrendamiento
de Inmucbles Administrados por EMILIMA 3.A. v dentro de los plazos establecidos cn esle
altime.

Articulo Cuarto.- Encargar, a la Gerencia de Gestion de Informacion y Atencion al Ciudadano
la notificacion de la presente Resolucion a las diferentes unidades organicas de EMILIMA S.A.
con competencias en la materia.

Registrese y comuniquese.

EfERsRE R R R R

GERENTE GENERAL
EMILIMA S.A.

Jr, Ucayali M*266 - Cercado de Lima

i Munh:lpaﬁdad Metropolitana L 0. P

Talslonos! (511) 209-8400
deLima eemail: misrmesembma. com ge
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A : Abog. Cristian Caceres Ciluentes
Gerente de Asuntos Legales

Asunto ! Aplicacion de Garantia por concepto de deuda correspondiente al
arrcndamiento del inmueble ubicado en el Jr, Huallaga N* 650, Oficina N®
206, Cercado de Lima (Contrato de Arrendamiento N* LCO02-016)

Referencia : Informe N° 204-2019-EMILIMA-GGI/SGGPC de fecha 30.05.2019, recibido
el 06.06.2019

Fecha i Lima, 06 de junio de 2019

Por medio del presente, cumplo con informar a usted le siguiente con relacion al tema del rubro:

I Antecedentes:

Con fecha 21.09.2016, la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima - EMILIMA S.A v la
seforita Judith Aranguren Ceova suseribieron el Contrato de Arrendamiento N* LC002-16
respeclo del inmueble ubicade en el Jr, Huallaga N* 650, Oficina N 206, Cercado de Lima,
por el periode de tres (03) anos contados a partir del 21.09.2016 al 20.09.2019.

- Con Cartas N°s 329 y 448-2019-EMILIMA-GGI-SGGPC del 16.03.2019 y 14,05.2019,
respectivamente, la Sub Gerencia de Gestidn de Predios y Contratos requirié a la
arrendataria el pago de la renta del mes de fcbrero, marzo, abril y maye del 2019,

Mediante informe de la referencia, la Sub Gerencia de Gestidn de Predios y Contratos, con
la aprobacién de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, solicité 1a aplicacién de la garantia
depositada por la schiorita Judith Aranguren Ceoya, 8 fin de cumplir con el pago de las
rentas adeudadas por la citada arrendataria de febrere a mayo 2019, debiéndose emitir
para dicho efecto la Resolucién de Gerencia General respectiva. Asimismo, alcanzo cl
cuadro de liquidacion de deudas de alguileres correspondiente al caso en particular, el
mismo gue se encucnira visado por la Sub Gerencia de Tesoreria v la Sub Gerencia de
Gestidn de Predios y Contratos,

Analisis:

- El Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles v/o Espacios Administrados por EMILIMA
5.A, aprobado por Resolucion de Gerencia General N° 104-2018-EMILIMA-GG  del
16.08.2018, en su articulo 68" precisa que la garantia depositada por el arrendatario
respalda el cumplimiento de las obligaciones ccondmicas derivadas del contrate de
arrendamiento, llamese pago de Renta y sus intereses, de penalidades, de Servicios
Basicos, Arbitries Municipales, adeudos generados por la reparacién de danos ocasionados

por el arrendatario en el inmueble y gastos administrativos por la notificacién de cartas de
requerimisnto,

Paor su parte, cl articulo 72° del citado Reglamento prescribe que:

En el caso ¢l arrendatario adeude dus meses de renta, la Subgerencia de Gestion de
Predios y Contratos sustentara ante la Gerencia de Gestion Inmobiliaria la necesidad
de aplicar la garantia.

LCon la conformidad de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria ¥ con el reporte de
liquidacion de deuda visado por la Subgerencia de Tesoreria v Recaudacion, remitira el
expediente a la Gerencia de Asuntos Legales para la opinidn legal correspondiente.

D¢ ser favorable la opinidn legal, la Gerencia de Asuntos Legales formulard el provecto
de Resolucion de Gerencia General de autorizacién de la aplicacion de garantia
depositada por el arrendatario.

i EMILIMAGA.
Garencia de Qualin da 8 mmémm al Ciugadang
DOCUMENTSE RECIBIDOS
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a) Pago de Renta, v los intereses generados por la demora en el pago,

b) Pago de la Penalidad pactada por no devolver el inmucble en caso sc haya
solicitado el mismo por EMILIMA 5.A.

¢) Pago de arbitrios municipales.

d] Pago de Servicios Basicos,

e) Reparacion de dafios en ¢l inmueble ocasionados por el arrendatario.

i Pago de gastos administrativos, generados por requerimiento de Cartas simples
v/o Notariales.

- De acuerdo con lo antes mencionado, se puede advertir que el pago de la renta se encuentra
en el primer lugar ¢n ¢l orden de prelacién para la aplicacién de las garantias depositadas
por los arrendatarios a las deudas ecxistentes por dicho concepto, correspondicndo la
emisién de una Resolucidn de Gerencia General que autorice las mismas, conforme a lo
dispuesto en el articulo 72° y 73° del Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles y/o
Espacios Administrados por EMILIMA 5.A, aprobado por Resolucion de Gerencia General N
104-2018-EMILIMA-GG del 16.08.2018.

- Al respecto, con Informe de la referencia, la Sub Gerencia de Predios y Contratos, con la
aprobacién de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, solicitd se autorice mediante Resoluciin
de Gerencia General la aplicacion de la garantia otorgada por la seforita Judith Aranguren
Ccoya, ascendente a 5/. 1,093.22 [Mil Noventa y Tres y 22/100 Soles|, a imputarse en
parte al pago de la deuda que la arrendataria sostiene con EMILIMA 5.A., valga precisar, &
los meses de febrero ¥y marzo 2019 y parle del mes de abril 2019 hasta donde alcance.

A fin de cumplir con lo establecido en el Reglamento de Arrendamiento de Inmucbles y/o
Espacios Administrados por EMILIMA 8.A., la aplicacidn de la garantia sc realizard provia
emision de Resolucion de Gerencia General de autorizacion correspondiente.

1. Coneclusitn:

- La aplicacién de la garantia, ascendente a S/. 1,093.22 (Mil Noventa y Tres y 22/100
Soles), al pago de la renta impaga correspondiente al inmueble ubicado en el Jr. Huallaga
MN® 650, Oficina N* 206, Cercado de Lima [Contrato de Arrendamicnto N° LCO02-016),
cuenta con marco legal, correspondiende a tal cfecto la emisidn de la Resolucion de
Gerencia General v su visacion por la Gerencia de Gestidén Inmobiliaria y la Gerencia de
Administracién y Finanzas, para su posterior suscripeién por la Gerencia General, en sefial
de conformidad.

Iv. Recomendacién:

- Se recomicnda encargar a la Sub Gerencia de Gestion de Predios y Contratos requicra
notarialmente a la arrendataria el pago de la diferencia de la deuda una vez aplicada la
garantia y el reembolso de la garantia aplicada en el articulo primero, asi como también el
pago de los gastos administratives incurridos, conforme lo estipulado en el Reglamento de
Arrendamiento de Inmuebles Administrados por EMILIMA 5.A. v dentro de los plazos
establecidos en este Gltimo.

Sin otro particular, es cuanto informo a usted.

Atentamente,

Sefora L'iercnte General:
nnt.e. el | apruecbe en su integridad.
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INFORME N° 204-2019-EMILIMA-GGI/SGGPC

: 05 JUN 2019
A x Abg. FATIMA ARAUJO SARMIENTO : / ik f'.zv
Gerente de Gestion Inmobiliaria .
DE - Abg. ALBERTO SILVA ASPAUZO
Subgerente de Gestion de Predios y Contratos
ASUNTO - Ejecucion de garantia por falta de pago de renta - JUDITH
ARANGUREN CCOYA
REF - a) Contrato de Arrendamiento N® LC002-16, del 21.09.2016.
b) Carta N° 329-2019-EMILIMA-GGI-SGGPC, del 16.04.2019,
c) Carta N® 448-2019-EMILIMA-GGI-SGGPC, del 14.05.2019.
FECHA ; Lima, 30 de mayo 2019

Por medio del presente, tengo el agrado de dirigirme a usted, para informarle lo
siguiente;

I. ANTECEDENTES:

1.1 La Municipalidad Metropolitana de Lima es propietaria del predio ubicado en
Jr. Huallaga N° 650, Oficina N° 206, Cercadoe de Lima, provincia y
departamento de Lima, debidamente inscrito en la Partida N® 40598227
(Partida Matriz) del Registro de Predios de Lima — SUNARP, que forma parte del
Margesi Inmobiliarioc Municipal bajo la administracion de EMILIMA S.A.

1.2 Con documento de la referencia a), EMILIMA S.A. y la senfiora JUDITH
ARANGUREN CCOYA suscribieron el contrato de arrendamiento, respecto al
local comercial ubicado en Jr. Huallaga N® 650, Oficina N® 206, Cercado de

A o) Lima, por el plazo de tres (3) afios, contados desde el 21.09.2016 hasta el
/5 20.09.2019.

1.3 Con documento de la referencia b) se requiri6 a la senora JUDITH
ARANGUREN CCOYA el pago de la deuda que mantiene con EMILIMA S.A.
por concepto de renta correspondiente a los meses de febrero, marzo y abril del
2019 en la suma de S/1,290.00 (mil doscientos noventa y 00/100 Soles).

1.4 Con documento de la referencia c) se requirido nuevamente a la sefiora JUDITH
ARANGUREN CCOYA el pago de la deuda que mantiene con EMILIMA S.A.
por concepto de renta correspondiente a los meses de febrero, marzo, abril y
mayo del 2019 en la suma de S/1,720.00 (mil setecientos veinte vy 00/100
Soles), conforme se observa del cuadro maestro.

1.5 A la fecha la sefiora JUDITH ARANGUREN CCOYA mantiene la deuda por
concepto de renta correspondiente a los meses de febrero, marzo, abril y mayo
2019, equivalente a S/ 1,720.00 (mil setecientos veinte y 00/100 Soles), sin
incluir los intereses moratorios respectivos.

1.6 Que, en reiteradas oportunidades se intentd lograr comunicacién con la sefiora
JUDITH ARANGUREN CCOYA a fin de que cumpla con sus obligaciones
contractuales, no encontrando respuesta alguna.
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ANALISIS:

De la revision en el Sistema de Gestion Inmobiliaria - SIGI, se desprende que la
sefiora JUDITH ARANGUREN CCOYA, no ha cancelado los meses de febrero,
marzo, abril y mayo 2019 por la suma de /1,720.00 (mil setecientos veinte y
00/100 Soles), respecto al inmueble ubicado en Jr. Huallaga N® 650, Oficina
N° 206, Cercado de Lima.

Que, conforme a lo establecido en el articulo 72° del Reglamento de
Arrendamiento de Inmuebles y Espacios Administrados por EMILIMA 5,A. que
sefiala, De la Ejecucion de Garantia: “En el caso el arrendatario adeude dos
meses de renta, la Subgerencia de Gestion de Predios y Contratos sustentara
ante la Gerencia de Gestidn Inmobiliaria la necesidad de aplicar la garantia®,

En ese sentido, la sefiora JUDITH ARANGUREN CCOYA. esta adeudando mas
de dos meses, razon por la cual resulta procedente la aplicacion de la garantia.

Asimismo, conforme a lo senalado en el literal d) del articulo 73° del
Reglamento: sefiala: la aplicacion de la garantia se hara conforme al siguiente
orden de prelacion a) “Pago de renta, y los intereses generados por la demora.”.

Finalmente, de la revision del Sistema de Gestion Inmobiliaria — SIGI, se puede
observar que la senora JUDITH ARANGUREN CCOYA cuenta con una
garantia en la suma de S/ 1,093.22 (mil noventa y tres con 22/100 Soles), de
la cual debera ejecutarse el total en merito a la deuda que asciende a
S/1,820.62 (mil ochocientos veinte con 62/100 Soles), mas intereses
moratorios; por lo que dicha ejecucién cubrird las rentas de los meses de
febrero ¥ marzo y el saldo pendiente sera considerado como pago a cuenta del
mes de abril del presente afio.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

En consecuencia, siendo que la sefora JUDITH ARANGUREN CCOYA
mantiene deuda en EMILIMA S.A. por concepto de rentas impagas de febrero,
marzo, abril v mayo 2019 por el arrendamiento del local comercial ubicado en
Jr. Huallaga N° 650, Oficina N* 206, Cercado de Lima. se solicita APLICAR EL
TOTAL DE LA GARANTIA DEPOSITADA, de la siguiente manera, en funcién a
la liquidacion al 30.05.2019 que se adjunta al presente documento:

a) S/ 472.18 (cuatrocientos setenta y dos con 18/100 Soles) correspondiente
al mes de febrero 2019 (incluyendo intereses moratorios a la fecha).

b) S/ 461.35 (cuatrocientos sesenta y uno con 35/100 Soles] correspondiente
al mes de marzo (incluyendo intereses moratorios a la fecha).

c) Descontando los montos sefialados en los literales precedentes, queda un
saldo de garantia de 5/ 159.69 (ciento cincuenta y nueve con 69/100 Soles)
el cual debe ser aplicado como pago a cuenta del mes de abril 2019 que,
incluyendo intereses moratorios a la fecha, asciende a S/ 449.35
(cuatrocientos cuarenta y nueve con 35/100 Soles), quedando un saldo por
pagar de S/ 289.66 (doscientos ochenta y nueve con 66/100 Soles) que el
arrendatario debera cubrir, en la forma v plazo que se detalla en el siguiente
numeral.

Después de haber sido notificada respecto a la ejecuciéon de la garantia, la
sefiora JUDITH ARANGUREN CCOYA debera reembolsarla en un plazo de
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quince (15) dias, incluyendo el monto equivalente al 5% de la U.L.T. vigente en
el presente afno, por concepto de gastos administrativos, asi como el saldo
senalado en el parrafo anterior; bajo apercibimiento de resolucion de contrato,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 74° del Reglamento de
Arrendamiento y/o Espacios Administrados por EMILIMA S.A.

3.2 Finalmente, se recomienda correr traslado del presente informe a la Gerencia
de Asuntos Legales, para que proceda conforme a lo establecido en el articulo
72° del Reglamento.

Atentamente,
M

r i
A LBERTO M. 5 ASPAUZO
ronle de Gestion gé Predios y Contralos

EMILIMA S.A.

Visto el presente Informe, La Gerencia de Gestion Inmobiliaria, expresa su
conformidad en consecuencia, derivese a la Gerencia de Asuntos Legales para los
fines pertinentes.

g= Adjunta;
Liguidacicén da deuda al 30.05.2018

FAS FASA
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LIQUIDACION DE DEUDAS POR ALQUILER

CLIENTE: ARANGUREN CCOYA JUDITH
DIRECCION - Huallaga N2 650 INT N® 206
Cercado de Lima

CONTRATO: LCDO02-16
cum 127
LIQUIDADO AL: 30/05/2019
REMTA 430.00

201902 430.00 42.18 472.18
2015903 430.00 L35 461.35
201504 430.00 19.35 449.35
201905 430.00 774 437.74
TOTAL S/, 1,720.00 100.62 1820.62
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“Afio de licha contra la corrupcidn e impunidad”

Lima, 14 mayo del 2019

CARTA N" 448-2019-EMILIMA-GGI-SGGPC

Sefor (a)(es):

ARANGUREN CCOYA JUDITH

HUALLAGAN® 650 Int.206

CERCADO DE LIMA.-

Asunto : REQUERIMIENTO DE PAGO DE RENTA
Referencia :  Contrato de Arrendamiento N° LC002-16.

Me dirijo a usted(es) en relacién con el contrato de arrendamiento de la referencia, sobre el
inmueble ubicado en HUALLAGAN® 650 Int.206

Al respecto, se ha verificado que a la fecha usted adeuda la suma de 5/. 1,802.588

correspondiente a: febrero, marzo, abril, mayo, por el arrendamiento del inmueble antes
indicado.

Por tal motivo, se requiere que en un PLAZO PERENTORIO DE 48 HORAS de notificada
la presente, efectie la cancelacion total del monto adeudado; caso contrario daremos inicio
a las acciones administrativas, extrajudiciales o judiciales que correspondan, conforme a
ley, incluyendo reportarlo a la central de riesgos INFOCORP.

Es preciso senalar que EMILIMA S.A. evaluard el atraso en el pago de la renta al momento
de renovar el contrato de arrendamiento (de ser el caso), quedando obligado entonces al
pago de los gastos administrativos por el envio de cada carta de requerimiento de pago de
conformidad con el Reglamento de Arrendamiento N® 001-2018-EMILIMA-GGI.

Cualquier consulta al respecto, puede usted acercarse al despacho de la Subgerencia de
Gestion de Predios y Contratos de EMILIMA S.A,, sito en el Jr. Ucayali N° 266 - Cercado de
Lima o comunicarse al teléfono 209-8400 - anexo 1090.

Atentamente,

/ ‘ ] /
5. ALBERTO M, SILVA ASPAUZD

de Geusda e y Contiaios
EMILIMA 5.4

P.D.: 5i al momento de recibir esta carln, hubisse regularizado el pago adeudado, agradeceremos omibir la presente,

" El monto no incluye los intereses moratorios, los cuales serdn calaulados al mementa de la cancelacidn

g Jr, Ucayas N' 265 - Corcate de Lima
P - " Lima 011, Pord
ﬁ Munmlpaucl!iidl_mtmpulltana Taldlonas: (511) 209-6400

p-mal anformesiamims com.pe







EMILIMA | RiSstisinge

“Adlo de lucha contra la corrupcidn e impunidad”™

Lima, 16 abril del 2019
CARTA N" 329-2019-EMILIMA-GGI-5GGPC

Seior (a)(es):

ARANGUREN CCOYA JUDITH
HUALLAGA N° 650 206
CERCADO DE LIMA .-

Asunto : REQUERIMIENTO DE PAGO DE RENTA

Referencia : Contrato de Arrendamiento N® LC002-16.

Me dirijo a usted(es) en relacion con el contrato de arrendamiento de la referencia, sobre el
inmueble ubicado en HUALLAGA N° 650 206

Al respecto, se ha verificado que a la fecha usted adeuda la suma de 5/1,290.00%°

correspondiente a: febrero, marzo y abril 2019, por el arrendamiento del inmueble antes
indicado.

Por tal motivo, se requiere que en un PLAZO PERENTORIO DE 48 HORAS de notificada
la presente, efectie la cancelacion total del monto adeudado; caso contrario daremos inicio
a las acciones administrativas, extrajudiciales o judiciales que correspondan, conforme a
ley, incluyendo reportarlo a la central de riesgos INFOCORP.

Es preciso sefialar que EMILIMA S.A. evaluari el atraso en el pago de la renta al momento
de renovar el contrato de arrendamiento (de ser el caso), quedando obligado entonces al
pago de los gastos administrativos por el envio de cada carta de requerimiento de pago de
conformidad con el Reglamento de Arrendamiento N° 001-2018-EMILIMA-GGL

Cualquier consulta al respecto, puede usted acercarse al despacho de la Subgerencia de
Gestion de Predios y Contratos de EMILIMA S.A., sito en el Jr. Ucayali N” 266 - Cercado de
Lima o comunicarse al teléfono 209-8400 - anexo 1090,

Atentamente,

/ ) /
,ég. ALBERTO M. SILVA ASPALZD
gereniy de Gevbin da Peedids y Coniraios

EMILIMA 5.8,

P.D.: 5i al momento de recibir esta carta, hubiese regularizado el pago adeudado, agradeceremos omitir la presente.

"El monfo no incluye los intereses moratorios, los cuales serdn caleulades al momento de la eancelasin

- Jr. Ucayali K266 - Cencado oe Lima
P 5 Lima 01, Perd
@ Munlmpallzaéduh;;trnpnlltann Telionos: (511 209-8400

e-mail: informins [@emdima on pe
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° LC002-16

Conste por el presente documento, el Contrato de Arrendamiento N° LC002-16, que celebran

de una parte la EMPRESA MUNICIPAL INMOBILIARIA DE LIMA S.A. — EMILIMA S.A., con
R.U.C. N® 20126236078, con domicilio en Jr. Ucayali N° 266, distrito de Cercado de Lima,
debidamente representada por su Gerente General, Abg. SONIA MARIA CORDERO
VASQUEZ, identificada von O.N.I. N° 09370423, designada mediante Acuerdo de Directorio
N*17 de fecha 07.09.2016, a quien se le denominard LA ARRENDADORA y, de la otra parle. . ..
JUDITH ARANGUREN CCOYA, identificada con DNI N® 40573544 y con domicilio en® .
Cooperativa Sagrada Familia Mz. Q Lt. 15, Distrito de San Juan de Lurigancho, provincia 4% e « =

Departamento de Lima, a quien en adelante se le denominara LA ARRENDATARIA, en Ing.n £
terminos y condiciones siguientes:

o

E
nl:D-IIﬂ'
e

CLAUSULA PRIMERA.- ANTECEDENTES o

i Mediante Subasta Publica N° 001-2016-EMILIMA S A. de fecha 07 de setiembre de 20167 _° .
( aprobada por Acuerdo de Directorio N° 01-2016/03S del 23.02.2016, LA ARRENDATARIA en .
calidad de postora, se hizo acreedora a la adjudicacion en arrendamiento del inmueble ubicados _« ¢
el Jr. Huallaga N* 650 Of. 206, distrito de Cercado de Lima, al obtener la Buena Pro, de
conformidad con las Bases de la Subasta.

CLAUSULA SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO

Por el presente contrato LA ARRENDADORA otorga en arrendamiento a LA ARRENDATARIA -

el inmueble ubicado Jr. Huallaga N* 650 Df 2016, distrito de Cercado de Lima, provincia y.

gafiag departamento de Lima, con drea de 25.01m°, de propiedad de la Municipalidad Metropolitana
‘%ﬁle Lima, con Partida Registral N® 40598227 {SUNARP} y administrado por EMILIMA S.A.

! jEL INMUEBLE materia del presente conlralo es alquilado en el estado en que se encuentra y
S8kt~ debe asignarse exclusivamente para su uso como local comercial, no pudiéndose dar un uso

incompatible con el autorizado, bajo sancién de resolucién de contrato.

.*" 72
CLAUSULA TERCERA.- DE LA RENTA MENSUAL : f{

La renta mensual, incluido el Impuesto General a las Ventas — IGV, es de S/. 430.00 _"*.L'
(Cuatrocientos treinta con 00/100 soles), que deberd ser abonada por mes adelantado, dentro

de los diez primeros dias de cada mes en las oficinas de EMILIMA S.A. o en la cuenta ' -\q
bancaria que LA ARRENDADORA sefiale para tal efecto.

CLAUSULA CUARTA.- PLAZO DEL CONTRATO

El plazo del contrato de arrendamiento acordado por las partes sera de tres (3) afios contados
desde el 21 de setiembre del 2016 al 20 de setiembre de 2019.

LAUSULA QUINTA.- FORMA Y OPORTUNIDAD DE PAGO

S—

La renta mensual, incluido el Impuesto General a las Ventas (1.G.Y), asciende a 5/.430.00
(Cuatrocientos treinta con 00/100 Soles) que deberd ser abonada por veintinueve (29) meses
adelantados, y los siguientes meses hasta completar los tres (3) afios, deberdn ser abonados
- "_- . dentro de Ias diez primeros dias de cada mes en las oficinas de EMILIMA S.A. o en la Cuenta
Bancarla que LA ARRENDADORA sefiale para tal efecto.

J' ; En caso de incumplimiento de pago de la renta dentro del plazo sefalado, LA
~+ ARRENDATARIA deberd pagar un interés moratorio y compensatorio, de acuerdo gz la tasa
vigente senalada por el Banco Central de Reserva del Perti y la Superintendepcia dé Banca y

]
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Seguros, calculados por EMILIMA S.A., a la feu:ha del pago, aulorizando a LA
ARRENDADORA a proporcionar informacion a la Central de Riesgo INFOCORP en caso de
ineurrir en mora.

Cualquier variacién en el monlo del Impuesto General a las Ventas a futuro sera igualmente de
cargo de LA ARRENDATARIA y tendra incidencia directa en el monto de la'renta, la misma
que sera reajustada automaticamente. '

CLAUSULA SEXTA.- OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA

‘Son obligaciones de LA ARRENDATARIA las siguientes:

1.  Pagar punlualmente dentro de los diez primeros dias del mes el monto de la renta
mensual.

2.  Pagar punlualmente los gastos de manlenimiento del inmueble, entre los que se
incluye los de limpieza interior y exterior, energia eléctrica, agua, entre otros, segun la
naturaleza del inmueble, debiendo remitir la folocopia de los recibos cancelados
cuando LA ARRENDADORA lo requiera.

3. Dar al bien el uso para el cual ha sido alguilado, bajo sancion de resolucion de
contrato.

4.  Conservar en inmueble en buen uso, con el desgaste natural del paso del tiempo.

5. Asumir todo gasto por concepto de reparacion y/o mantenimiento de las instalaciones
del inmueble e incluso de las mejoras, el cual se realizara previa aulorizacion de LA
ARRENDADORA.

6. Permitir la inspeccion periddica del inmueble al personal de EMILIMA 5.A v exhibir o
proporcionar fotocopia de los recibos por servicios basicos, entre otros, = solicilud de
LA ARRENDADORA.

7. Devaolver gl bien LA ARRENDADQRA al vencimianto del contrato o hablendnse dado
por resuelto el contrato.

8  No ceder a lerceros el bien arrendado, bajo ningdn titulo ni subarrendarin “lotal o
parcialmente, ni ceder su posicion contractual salvo que cuente con el consenlimiento
expreso y por escrilto de LA ARRENDADORA, en cuyo caso se suscribiran los
documentos que fueren necesarios.

8, Mo realizar sin consentimiento de LA ARRENDADORA modificaciones que alleren la
estructura arquitectonica del inmueble arrendado.

10. No efectuar construcciones de material noble u otro similar en el interior del inmueble,
salvo aquellas que impliquen el mejoramiento de la propiedad, para lo cual debera
contar con la autorizacion de LA ARRENDADORA.

11. No utilizar el inmueble como depodsito de materiales o sustancias inflamables,
corrosivas o de facil combuslion que puedan poner en peligro la seguridad y las
instalaciones de este y sus ocupantes, responsabilizandose en forma exclusiva por
los dafos perjuicios que ocasione tanto a terceros como al inmueble.

12. Mo perturbar el orden publico con actos que contravengan la moral y las buenas
costumbres o que atenten la tranquilidad plblica en el inmueble arrendado.

13. Mo hacer uso de las areas comunes para |a ubicacion de objetos vitrinas, elc., asi
como invadir pasajes de circulacion ylo areas verdes comunes centrales y laterales,
tragaluces o ductos, salvo que se encuenire con autorizacion emitida por autoridad
competente.

14. Mo colocar aviso luminosos publicitarios y/u otros en la fachada del inmueble, sin la
autorizacion previa de la autoridad competente.

15. Reportar a LA ARRENDADORA. la ocurrencia de algin hecho en la fachada del

- inmueble tales como incendio, derrumbe u olros,

.- 16. Las demas obligaciones estipuladas en el contrato, asi como las contenidas en el

Codigo Civil en lo que respecta al arrendamiento. : r

A | P A
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CLAUSULA SETIMA.- DE LAS MEJORAS
Las mejoras se regiran de acuerdo a lo estipulado en el Cédigo Civil.
CLAUSULA OCTAVA.- LA GARANTIA

LA ARRENDATARIA entrega a LA ARRENDADORA como garantia el importe equivaiente a

tres (3) meses de renta, sin incluir LG.V., la cual asciende a S/. 1,093.22 {Un mil noventa ytres .
con 22{100 soles). <

[ ; ner
La garantia tiene como finalidad respaldar el cumplimiento de las obligaciones economicag e = © _
derivadas del presente contrato; llamese pago de renta, de servicios basicos y por 13 . et
reparacion de dafos y del deterioro inusual que LA ARRENDATARIA pudiera ocasionar al o ¥

inmueble. E e ew
c = L3 .1
) El incumplimiento por parte de LA ARRENDATARIA de las obligaciones econémicas derivadas € e
( del contrato, supondra la aplicacién de la garantia, la cual debe ser rembolsada por LA = i
= ARRENDATARIA dentro de quince (15) dias calendarios, de lo contrario se procedera a:c PE ::
resolver el presente contrato. ; :;
i : -
CLAUSULA NOVENA.- DEVOLUCION DE LA GARANTIA % v
i
El procedimiento para la devolucion de la garantia depositada serd el siguiente: _;_%
3
Al concluir el arrendamiento, la garantia depositada por LA ARRENDATARIA sdlo sera %‘_%
restituida en su totalidad siempre y cuando se haya hecho entrega del inmueble a EL , ol
ARRENDADOR y no se mantengan deudas producto de Renta, Servicios Basicos ylo gastos 18
generados por los dafios ocasionados al inmueble arrendado. %%
Si en un plazo de treinta (30) dias calendario LA ARRENDATARIA no se acerca a las oficinas 3
administrativas de LA ARRENDADORA a recabar el depdsito de garantia efectuado en w——

respaldo a sus obligaciones contractuales, LA ARRENDADORA depositara la garantia en
mencion en una cuenta bancaria a nombre del beneficiario, tomando del monto total de dicha
garantia, los gastos administrativos en los cuales se ha incurrido para realizar el tramite o se
consignara judicialmente.

CLAUSULA DECIMA.- LA RENOVACION

Procedera la renovacion del contrato por acuerdo de las partes y a solicitud de LA
ARRENDATARIA, con una anticipacion de treinta (30) dias a la fecha del vencimiento, siempre
que se encuentre al dia en el pago de la renta mensual dentro del plazo sefialado en la
clausula tercera del presente contrato y en el pago de los servicios publicos.

Destino del bien arrendado para uso o fines distintos al sefialado en la clausula

Segunda.

2 Incumplimiento en el pago de dos meses y quince dias de renta mensual, previo

requerimiento por escrite a LA ARRENDATARIA.

3. Incumplimiento en el pago de dos meses por concepto de servicios de agua yio luz,
previo requerimiento por escrito a LA ARRENDATARIA.

4.  Subarrendamiento del inmueble.

Municipalidad Metropolitana csin sl R
delLima c-mail: informesElemiina corm.pa
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Realizar sin consentimiento de LA ARRENDADORA modificaciones que alteren la

estructura arquitectdnica del inmueble arrendado.

6. Por vencimiento de contrato sin renovacion inmediata, previa notificacion por escrito
a LA ARRENDATARIA.

7. Utilizar EL INMUEBLE como depédsito de materiales o sustancias inflamables,
corrosivas o de facil combustion que puedan poner en peligro la seguridad y las
instalaciones de este y sus ocupantes, responsabilizandose en forma exclusiva por
los dafios y perjuicios que ocasione tanto a terceros como al inmueble.

B. Por fallecimiento de LA ARRENDATARIA sin gque alguno de sus herederos
manifieste voluntad de continuar con el contrato.

9. En el caso que LA ARRENDATARIA no reponga el monto de la garantia aplicada por
la falta de pago de las obligaciones economicas derivadas del presente conlrato, en
el plazo de quince (15) dias, contados desde la notificacion de la Resolucion de
Gerencia General.

10. LA ARRENDADORA podra resolver el contrato en forma unilateral, teniendo LA
ARRENDATARIA un plazo de treinta (30) dias para devolver el inmueble
procediendo LA ARRENDADORA a la devolucion de los meses de renla por
adelantado cancelados. Si LA ARRENDATARIA no devuelve el inmueble en el plazo
antes indicade, se aplicara la penalidad establecida en el segundo parrafo de la
clausula Décimo Segunda.

11. Cuando el inmueble haya sido declarado inhabitable por los organismos

competentes.

o

Si se incurre en alguna de las causales de resolucidn establecidas en el presente contrato las
partes conlratantes acuerdan que la resolucion del contrato sera en forma automatica, previa
nolificacién a LA ARRENDATARIA, luego de lo cual se procedera a la entrega del predio.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA - CLAUSULA PENAL

. Si antes del vencimiento del plazo LA ARRENDATARIA resolviera unilaleraimente el presente
contrato o desocupara y devolviera el inmueble, LA ARRENDADORA conservara el monto de
la garantia, sin perjuicio de devolver el inmueble en el estado en que fue entregado.

Si al vencimiento del plazo del contrato o del plazo otorgado por LA ARRENDADORA para la
devolucion del inmueble, LA ARRENDATARIA no cumple con devolver el inmueble en las
condiciones gue se le enfregd, se generara un pago mensual equivalente al doble del monlo
de la renta establecida en el conirato de arrendamiento, hasta que se produzea la
desocupacion del inmueble.

CLAUSULA DECIMO TERCERA.- RESPONSABILIDAD POR PERDIDA O DETERIORO DEL
PREDIO

De conformidad con el articulo 1683° del Codigo Civil, LA ARRENDATARIA es exclusiva
responsable por la pérdida, dafio o deteriore de EL PREDIO y sus accesorios, que ocurran en
el curso del arrendamiento o permanencia del uso del bien arrendado, aun cuando se deriven
de incendio, debiendo asumir el costo de las reparaciones o reposicion del inmueble en su
integridad y en forma exclusiva a conformidad de LA ARRENDADORA, salvo que haya
contratado a su costo y cargo, un seguro o poliza contra todo riesgo que cubra el inmueble en
caso de siniestros.

. . CLAUSULA DECIMO CUARTA.- DE LA LETRA DE CAMBIO

Municipalidad Metropolitana
] delLima g-mad informas@emilima.cont pe
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A A A
cumplimienio de todas las obligaciones derivadas del presenle contrato, mediante la emision de
una Letra de Cambio por la suma de S/ 1,290 (Un mil doscientos noventa con 00/100 Soles),

monto equivalente a tres meses de renta, incluido I.G.V, debidamente suscrita por LA
ARRENDATARIA.

" CLAUSULA DECIMO QUINTA.- DEL ALLANAMIENTO

De conformidad con el articulo 594° del Cédigo Procesal Civil, LA ARRENDATARIA se,

allanara a una eventual y futura demanda judicial que pudiera interponer EMILIMA S. A -
aceptando expresamente |a pretension de desalojo o restitucion del inmueble dirigida r;nnlra'éi‘ ol

ya sea por vencimiento de contrato o por incumplimiento de pago conforme a lo establecido rln Te

c

los articulos 1697° y 1698° del Cadigo Civil. ‘ s
En este caso LA ARRENDATARIA se allanara ademas a la pretension acumulada de pagodet ¢ -
arriendo. ¢ © 5
( ' Asimismo, LA ARRENDATARIA expresa que la presente clausula sera de eslrlcln "

cumplimiento, aun cuando con fecha posterior a la admision de la demanda judicial pm::edmra :

a cumplir con la totalidad del pago adeudado.

Para el cumplimiento del presente contrato y de la presente clausula, LA ARRENDATARIA y
LA ARRENDADORA deberan legalizar su firma ante Notario Piblico.

Se precisa que, todas las demas pretensiones que no se encuentren deniro del ambito de
aplicacion de la Clausula de Allanamiento Futuro de su contrato, seran resuellas a traves del
arbitraje popular, mediante fallo definitivo, de conformidad con la cldusula ;" DE LA SOLUCION
DE CONTROVERSIAS" del presente Contrato de Arrendamiento N°LC002-016,

CLAUSULA DECIMO SEXTA - DE LA SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Las partes acuerdan de manera voluntaria que toda desavenencia, litigio o controversia que
pudiera derivarse de este contrato, convenio o aclo juridico, incluidas las de su nulidad o
invalidez, seran resueltas a lravés del arbitraje popular, mediante fallo definitivo, de
conformidad con los Reglamentos de| Centro de Arbitraje Popular del Ministerio de Justicia, a
cuya administracion, reglamentos y decision se someten las partes en forma incondicional,
declarando conocerlas y aceptarlas en su integridad, el arbitraje serd de derecho y sera
resuello por arbitro L'micn. el mismo que sera elegido por el Centro 'de'Amitraje Popular.

En cuanto a la ejecucion del laudo, se debera recurrir al Poder Judicial; tnda vez que con &l

auxilio de la fuerza piblica podra hacerse efectivo el desalojo o el cobro de la obligacién, entre
$ olros aspeclos.

Las partes suscriben en tres ejemplares de igual tenor, en sefial de conformidad.

Lima, 11 SET. 0%

Sonla Marfa Cordero Yisquez
GERENTE GENERAL
EMILIMA S.A,
. s T gt r. Ucayali N'Z85 - Cercado de Lima
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CERTIFICO: QUE LA FIRMA QUE APARECE EN EL PRESENTE DOCUMENTO DONA
SONIA MARIA CORDERO VASQUEZ, IDENTIFICADA CON D.MN.I. N° 09370423,
QUIEN FIRMA EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL, DE EMPRESA MUNICIPAL
INMOBILIARIA DE LIMA 5.A.-EMILIMA S5.A., SEGUN PARTIDA N° D0824828,
DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LA ZONA REGISTRAL LIMA N° IX -
SEDE LIMA, ES AUTENTICA; DOY FE. SE DEJA CONSTANCIA QUE LA NOTARIA NO
ASUME RESPONSABILIDAD SOBRE EL CONTENIDO DEL DOCUMENTO, CONFORME
LO ESTABLECE EL ARTICULO N° 108 DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1049, LEY DEL
NOTARIADO. LIMA, VEINTIUNO DE JUNIO DEL DOS MIL DIECISIETE.

— -
ok

SRS SRR T ,......_.“..f.'.....ﬂ .
SILVIA SAMANEGS DE MESTANZA
NOTARIA DE LiMA

-D-ER 3-“ ﬂ.."‘ ;'-
1 ami nﬂ-".f.'.:‘.
ﬂ.‘{h‘f o i o

= ,-f;‘ e
T T*%K £ ,__,_,':.".-'-f‘ o4 M A
I ke : 6:’.\'.5._- 4 s nd
ii 4% }*ﬁ*fm&wﬁwmw geb i ;5"
5 Ll - » o
T‘!H’ﬁ;} g it ‘Wfﬁ;i 5 ;j'iF'!;-ﬂ com
colnraa@nIE =,
TR

CERTIFICO : QUE ; R
wncl_i;iENTﬂ DE,.L f-'f””‘ QUE APARECE EN EL PRESENT:

AR AR v b RE  Cooya

Gl BT e DENTACADOR)
= DEJA CONSTANCIA QUE DE CONFORMIDAD CON ELARTICULQO

1° 108. DL N° 1049, EL NOTARIO NO ASUME RES
3 . ESPO
30BRE EL CONTENIDO DEL COCUMENTO, e

LIMA......[

* bt bl D L e . | iy, e T T
R, SILVIA SAMANIEGO DE MESYA!TZ/
3 NOTARIA DE LIMA




