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REGLAMENTO N° 001-2019-EMILIMA-GGI-V.3

“REGLAMENTO PARA EL ACCESO A VIVIENDAS TEMPORALES
DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD METROPOLITANA
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TITULO|
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- FINALIDAD

La finalidad del presente Reglamento es regular el acceso a viviendas temporales que conforman el
Conjunto Habitacional “Los Patios de Felipe Pinglo”, de propiedad de la Municipalidad Metropolitana
de Lima, administradas por EMILIMA S.A., las cuales fueron construidas en el marco del Proyecto
de Inversion Publica - PIP: “Construccion de la Segunda Etapa del Primer Programa de Renovacién
Urbana del Centro Histérico de Lima — Monserrate — Cercado de Lima — Provincia de Lima - Lima”,
en base a los principios de legalidad, razonabilidad e imparcialidad.

Articulo 2.- OBJETIVO

El objetivo del presente Reglamento es establecer las condiciones y requisitos a cumplir por parte
de los grupos familiares para postular y acceder a las viviendas temporales que conforman el
Conjunto Habitacional “Los Patios de Felipe Pinglo”, de propiedad de la Municipalidad Metropolitana
de Lima, administradas por EMILIMA S.A., construidas en el marco del PIP: “Construccion de la
Segunda Etapa del Primer Programa de Renovaciéon Urbana del Centro Histérico de Lima -
Monserrate - Cercado de Lima - Provincia de Lima - Lima”, conforme al marco legal vigente,
identificando principalmente su periodo de permanencia en estas, los costos que deberan asumir a
estos efectos, las causales de pérdida del beneficio de la vivienda temporal y las excepciones a
realizar para grupos familiares en condiciones econdmico-sociales vulnerables, y en casos de
emergencia, caso fortuito y/o fuerza mayor, debidamente comprobados.

Articulo 3.- ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION

Las disposiciones del presente Reglamento son de cumplimiento obligatorio por parte de los
Organos y Unidades Orgéanicas de EMILIMA S.A. y de las personas naturales que conforman los
grupos familiares identificados como posibles beneficiarios de las viviendas temporales de
propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima, administradas por EMILIMA S.A.

Articulo 4.- BASE LEGAL

¢ Constitucion Politica del Peru.

o Decreto Legislativo N° 696, Ley de Promocion a la Inversidon Privada en Acciones de
Renovacion Urbana.

e Decreto Supremo N° 11-95-MTC, Reglamento de la Ley de Promocion a la Inversion Privada
en Acciones de Renovacion Urbana.

e Ley N° 29415, Ley de Saneamiento Fisico Legal de Predios Tugurizados con fines de
Renovacion Urbana.
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e Decreto Supremo N° 011-2010-Vivienda, Reglamento de la Ley de Saneamiento Fisico Legal
de Predios Tugurizados con fines de Renovacion Urbana.

e Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General.

e Decreto Legislativo N° 295, Cadigo Civil.

e Resolucion Ministerial N° 010-93-JUS, Texto Unico Ordenado del Cédigo Procesal Civil.

e Acuerdo de Concejo N° 106 del 22.05.1986, que crea EMILIMA S.A.

e Acuerdo de Concejo N° 268 del 22.10.1990, que encarga a EMILIMA S.A. la administracion del
patrimonio inmobiliario de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

e Ordenanza N° 237 del 20.10.1999, que crea el Fondo Metropolitano de Renovacién y Desarrollo
Urbano - FOMUR.

o Decreto de Alcaldia N° 117 del 04.12.2000, que aprueba el Reglamento del FOMUR.

e Decreto de Alcaldia N° 177 del 13.11.2003, que identifica como Microzonas de Tratamiento de
Renovacion Urbana a diversos inmuebles ubicados en el Centro Histérico de Lima.

e Acuerdo de Concejo N° 533 del 27.12.2010, que aprobé el Plan de Accidn y Presupuesto 2011
de la Municipalidad Metropolitana de Lima, el cual consideré el Proyecto de Inversién Publica:
“Construccion de la Segunda Etapa del Primer Programa de Renovaciéon Urbana del Centro
Historico de Lima — Monserrate — Cercado de Lima — Provincia de Lima - Lima” y modificatorias,
aprobadas por Acuerdo de Concejo N° 2214 del 04.12.2012, y Acuerdo de Concejo N° 335 de
fecha 07.10.2016.

¢ Acta de Sesion Ordinaria N° 11 del Directorio de EMILIMA S.A. de fecha 14.06.2021, mediante
el cual se aprueba el Reglamento de Organizacion y Funciones - ROF.

e Resolucion de Gerencia General N° 000058-2021-EMILIMA-GG, de fecha 09.08.2021, que
aprueba la Directiva N° 01-2021-EMILIMA-GPPM, “Procedimientos para la Elaboracion,
Aprobacién o Modificacion de Documentos Normativos de la Empresa Municipal Inmobiliaria
de LIMA S.A. — EMILIMA S.A”

TITULO I
DEL PROYECTO DE INVERSION PUBLICA EJECUTADO EN EL MARCO DEL PROGRAMA
DE RENOVACION URBANA MUNICIPAL

CAPITULO |
DEFINICIONES GENERALES

Articulo 5.- Del Proyecto.

La Municipalidad Metropolitana de Lima es propietaria del inmueble ubicado en Jiron Cafiete N° 100,
Jr. Conde de Superunda N° 684-690-692-694, Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima,
gue cuenta con un area de 3,327.27 m2, el mismo que corre inscrito en la Partida N° 12479934 del
Registro de Predios de Lima y que forma parte del Margesi Inmobiliario Municipal bajo la
administracion de EMILIMA S.A.

Sobre el inmueble antes mencionado, la Municipalidad Metropolitana de Lima, al amparo del Decreto
Legislativo N° 696, que aprobo la Ley de Promocion a la Inversién Privada en Acciones de
Renovacion Urbana, y su Reglamento, aprobado por Decreto Supremo N° 011-95-MTC, ha
ejecutado el PIP: “Construccion de la Segunda Etapa del Primer Programa de Renovacion Urbana
del Centro Histérico de Lima — Monserrate — Cercado de Lima — Provincia de Lima - Lima” - en
adelante el Proyecto, con Cdédigo SNIP N° 136935, cuyo objetivo es alcanzar: “Adecuadas
condiciones de habitabilidad y oportunidades de desarrollo econémico y social de las familias que
viven en zonas tugurizadas de Lima Cercado; el mismo que se lograra al contar con adecuadas
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condiciones de infraestructura, mayores oportunidades de desarrollo laboral y mayor acceso al
esparcimiento y recreacion”, a través de viviendas temporales.

Articulo 6.- De los beneficiarios del Proyecto.

Se constituyen en beneficiarios del Proyecto, las familias provenientes del Jirén Cafiete N° 100 y
Jirbn Conde de Superunda N° 684, 690, 692, 694, Cercado de Lima, y las familias excedentes del
Primer Programa Municipal de Renovacion Municipal, Conjunto Habitacional La Muralla,
previamente identificados y evaluados de acuerdo con el presente Reglamento.

Asimismo, seran beneficiarias de una vivienda temporal aquellas familias que se encuentren
habitando viviendas tugurizadas ubicadas en el Cercado de Lima y que hayan sido identificadas
como Microzonas de Tratamiento, siguiéndose los procedimientos establecidos en la normativa de
la materia.

Articulo 7.- Del periodo de permanencia de los beneficiarios del Proyecto.

El periodo de permanencia de los beneficiarios de las viviendas temporales correspondientes al
Proyecto es de tres (03) afios, contados desde el dia de su entrega fisica. Excepcionalmente, podra
extenderse el mencionado plazo hasta que resulten habitables las unidades inmobiliarias
adjudicadas definitivamente a los beneficiarios, previa evaluacion de la Gerencia de Gestién
Inmobiliaria, de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de la Ley N° 29415, Ley de
Saneamiento Fisico Legal de Predios Tugurizados con fines de Renovacién Urbana, aprobado por
Decreto Supremo N° 011-2010-VIVIENDA.

Durante dicho periodo, los beneficiarios de las viviendas temporales correspondientes al Proyecto,
desarrollaran habilidades técnicas en los talleres productivos a cargo de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, a fin de lograr desempefiarse en actividades productivas y capacitarse en
diferentes disciplinas, que les permitiran desarrollarse social y econémicamente en la vida cotidiana.

Una vez cumplidos los plazos antes sefialados, deberan restituir la vivienda temporal asignada sin
mayor deterioro que el ocasionado por el normal uso de este.

Articulo 8.- De los costos a asumir por los beneficiarios del Proyecto.

Los costos de operacion, mantenimiento y otros que determine EMILIMA S.A. para lograr la
sostenibilidad del Proyecto estaran a cargo de los beneficiarios de las viviendas temporales.

Dichos costos seran establecidos de acuerdo con un Estudio Técnico que efectle la Gerencia de
Gestion Inmobiliaria.

Articulo 9.- De la Administracién de la vivienda temporal.
Encontrandose el Proyecto en fase de operacion y mantenimiento, la administracion de las viviendas

temporales que conforman el Conjunto Habitacional estara a cargo de EMILIMA S.A., que se
encargara de las coordinaciones relacionadas a estos aspectos.
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CAPITULO Il
DISPOSICIONES ESPECIFICAS
Articulo 10.- De lavivienda temporal y de la evaluacion al comportamiento del grupo familiar.

10.1 Lavivienda temporal se ubica dentro del Conjunto Habitacional “Los Patios de Felipe Pinglo”
construido sobre el inmueble indicado en el articulo 5 del presente Reglamento, de propiedad
municipal. La vivienda temporal cuenta con servicios basicos de agua potable, desagiie,
electrificacion y distribuido de la siguiente manera: sala, comedor, cocina, lavanderia, patio,
dos dormitorios (como minimo) y un bafio completo.

10.2 Correspondera a EMILIMA S.A. realizar la evaluacion semestral de verificacion del
comportamiento del grupo familiar beneficiario, en materia de compromisos, deberes y
obligaciones, asi como en lo referente a la convivencia dentro de la vivienda temporal, como
requisito para la continuidad en el uso de la vivienda temporal.

De emitirse un informe negativo, la familia beneficiada debera entregar la vivienda temporal
a mas tardar a los treinta (30) dias naturales de ser notificado por EMILIMA S.A.; caso
contrario, pagara la penalidad que imponga EMILIMA S.A., equivalente al monto de seis (06)
cuotas que se establezca como mantenimiento y perdera el derecho de participar en algin
Programa de Renovacion Urbana a cargo de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

Articulo 11.- De los grupos familiares.
11.1 Los grupos familiares aptos para postular y acceder a una vivienda temporal son:

a) Grupos familiares, cuyas viviendas han sido identificadas como microzonas de
tratamiento y que califiquen para adquirir una vivienda nueva.

b) Grupos familiares, cuyas viviendas han sido identificadas como microzonas de
tratamiento y que califiquen para acceder a una vivienda de alquiler.

c) Grupos familiares excedentes de programas de renovacion urbana municipal ya
implementados.

d) Grupos familiares en cuyas viviendas se ejecuten obras de rehabilitacién (servicios,
estructura de la vivienda) en coordinacién con la Municipalidad Metropolitana de Lima en
el marco de la realizacién de Programas Municipales de Renovacion Urbana.

e) Grupos familiares, cuyas viviendas se encuentren en terrenos que no son aptos para
fines de vivienda por encontrarse en zona de riesgo, carentes de condiciones de higiene
y salubridad, de equipamiento urbano, con valor arqueolégico, monumental-cultural, asi
como en los casos de ocupaciones de terrenos cuyas viviendas carecen de condiciones
minimas de habitabilidad por razén de espacio.

f)  Grupos familiares, cuyas viviendas se encuentran en terrenos de propiedad de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, y que se encuentren en condiciones no aptas para
vivienda, los cuales pueden o no ser declarados elegibles para un crédito de vivienda
nueva o beneficiarios de un Programa Municipal de Renovacion Urbana.

Para todos los supuestos antes descritos se debera haber cumplido con las disposiciones de
la Ley N° 29415, Ley de Saneamiento Fisico Legal de Predios Tugurizados con fines de
Renovacion Urbana, Reglamento y demas normas complementarias, en lo que corresponda.
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11.2 La aplicacién a una vivienda temporal es realizada a nivel de grupo familiar atendiendo a la
disponibilidad de viviendas.

Articulo 12.- De la conformacion del grupo familiar.

El grupo familiar esta constituido por dos 0 mas personas, cuyo parentesco se extienda hasta el
segundo grado de consanguinidad del titular, el conyuge o conviviente y/o vivan juntos, pudiendo
estar constituido ademas por una pareja, sea casada o conviviente.

Todo grupo familiar estara a cargo de un Jefe(a), pudiendo la jefatura familiar estar a cargo de una
madre soltera o padre soltero o de un adulto mayor de 65 afios.

La jefatura familiar presentara una declaracion jurada indicando su carga familiar, pudiendo ser esta:

a) Los hijos y nietos propios o del conyuge o conviviente, de ser el caso, menores de veinticinco
afios. Se incluiran a aquellos que cumplen esta edad durante el afio calendario en que se
registren ante EMILIMA S.A.

b) Los abuelos y padres propios o del conyuge o conviviente, de ser el caso.

c) Los hijos y nietos propios o del conyuge o conviviente que tengan alguna discapacidad
debidamente acreditada con el certificado o constancia de inscripcion en el Registro Nacional
de las personas con discapacidad a cargo del Consejo Nacional para la Integracion de la
Persona con Discapacidad — CONADIS.

d) Los hijos y nietos propios o del cényuge o conviviente que hayan sido victimas de violacién
de los derechos humanos, debidamente acreditada con su inscripcion en el Registro Unico
de Victimas — RUV a cargo del Consejo de Reparaciones.

Articulo 13.- De los requisitos a cumplir por el grupo familiar.

Los grupos familiares que postulen a ser beneficiados de una vivienda temporal deberan cumplir los
siguientes requisitos:

13.1 Ninguno de los miembros del grupo familiar debe tener predio ni haberlo tenido, inscrito o no
inscrito en el Registro de Predios - SUNARP.

Correspondera a la Gerencia de Gestion Inmobiliaria de EMILIMA S.A. constatar, a través de
su base de datos y por la informacion proporcionada por las entidades estatales, que el grupo
familiar cumpla con el presente requisito, reservandose el derecho de accionar en la via
judicial si se detecta alguna declaracion falsa.

13.2 Compromiso de Ahorro que se debera gestionar ante una entidad bancaria y/o financiera
dentro del primer semestre del uso del predio, el mismo que al finalizar el plazo del contrato
para uso de vivienda temporal, debera ser equivalente al abono minimo establecido para los
programas de Fondo Mi Vivienda.

13.3. Declaracién Jurada y/o Carta de Compromiso de asuncion de pagos de mantenimiento,
operacion y otros que determine EMILIMA S.A. para uso de la vivienda temporal y de buen
comportamiento de pago de los servicios de uso comin y buenas practicas de convivencia.

13.4 El jefe(a) del Grupo familiar, el cual se compromete a realizar los pagos por mantenimiento y
operacion de la vivienda temporal, no debe estar registrado en centrales de riesgo.
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TiTULO 1Nl
DEL ACCESO A LA VIVIENDA TEMPORAL

CAPITULO |
PROCEDIMIENTO DE POSTULACION
Articulo 14.- De la convocatoria.

Los grupos familiares beneficiarios de una vivienda temporal deberan seguir un previo proceso de
convocatoria y postulacion a realizarse por EMILIMA S.A., donde se especificaran las condiciones
de estas y se indicara el niamero de viviendas disponibles.

Articulo 15.- De la solicitud de postulacion.

El grupo familiar representado por el/lla jefe(a) de familia, para postular, debera presentar un
expediente dirigido a EMILIMA S.A., conteniendo la siguiente documentacion:

a) Solicitud de inscripcion/postulacion, que tiene calidad de Declaracion Jurada, debidamente
suscrita, en la que indiqgue que cumple con las condiciones establecidas en el presente
Reglamento.

b) Copia del DNI de los integrantes del grupo familiar.

¢) Todos los documentos sefalados en el articulo 13°.

CAPI{TULO I
PROCEDIMIENTO DE ASIGNACION

Articulo 16.- De la evaluacion previa, la subsanaciéon de observaciones y autorizacién de
suscripcion de Contratos.

16.1 La solicitud de inscripcidn/postulacion y demas documentados presentados para fines de
postular para ser beneficiado con una vivienda temporal sera evaluada por el equipo técnico
legal de EMILIMA S.A., conformado por personal profesional de la Gerencia de Gestion
Inmobiliaria.

El equipo técnico legal, a efectos de la evaluacién a realizar, contara ademas con el
expediente o ficha técnica respectiva del inmueble tugurizado y del cual procede el grupo
familiar postulante, a fin de evidenciar el cumplimiento de las condiciones estipuladas en el
articulo 11° numeral 11.1.

Asimismo, podra coordinar con la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, a través de la Sub Gerencia de Saneamiento y Renovacién Urbana, y
otras Gerencias de la Municipalidad Metropolitana de Lima, a efectos de la aplicaciéon de las
disposiciones del presente Reglamento.

La citada informacion permitira a EMILIMA S.A. verificar la condicion de los postulantes a la
vivienda temporal.

16.2 Los grupos familiares que no cumplan con los requisitos establecidos en el presente
Reglamento seran notificados por EMILIMA S.A. para que en el plazo maximo de diez (10)
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dias calendario, computados desde la notificacion, subsanen las observaciones formuladas.
De no ser subsanadas las observaciones, se dara por archivada la solicitud del grupo familiar.

16.3 El equipo técnico legal de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria elaborara un informe
sustentatorio de los grupos familiares que hayan cumplido con los requisitos sefialados en el
presente Reglamento y obtengan calificacién positiva.

16.4 Dicho informe sera remitido a la Gerencia General, a efectos que se eleve al Directorio de
EMILIMA S.A. y autorice la suscripcién de los Contratos para Uso de Vivienda Temporal con
quienes sean declarados beneficiarios.

16.5 EMILIMA S.A., a través de la Gerencia de Atencién al Ciudadano, Comunicaciones y
Tecnologia de la Informacion, publicara en su pagina web la lista de los beneficiarios y el
resultado de la convocatoria.

Articulo 17.- De la Entrega de la vivienda temporal.

Cumplidos los requisitos establecidos en el presente Reglamento, el/la jefe(a) del grupo familiar
suscribird con EMILIMA S.A. el Contrato respectivo como acto previo a la entrega de la vivienda
temporal, estableciéndose en dicho documento el plazo, la fecha de entrega, las obligaciones,
deberes, compromisos y las disposiciones necesarias que se impartan para el buen uso,
mantenimiento, conservacién, devolucion y cuidado del bien.

CAPITULO IlI
PERDIDA DEL BENEFICIO
Articulo 18.- Pérdida del beneficio de la vivienda temporal y excepcidon
El grupo familiar pierde el beneficio de la vivienda temporal en los siguientes casos:

a) Cuando incumpla el pago del mantenimiento y otros conceptos determinados por EMILIMA
S.A., servicios de agua, electrificacion y arbitrios (en caso fuere aplicable).

b) Si se detecta que se ha falsificado o adulterado la informacién presentada durante la
postulacion.

c) Cuando el grupo familiar no cumple con las obligaciones del presente Reglamento.

d) Cuando no cumpla las disposiciones que apruebe EMILIMA S.A. sobre la convivencia vecinal.

e) Cuando EMILIMA S.A. emita un informe negativo producto de la evaluacién semestral, tal como
se indica en el numeral 10.2 del articulo 10 del presente Reglamento.

No se perderé el beneficio de la vivienda temporal en caso de fallecimiento del jefe(a) de familia del
grupo familiar y uno de los miembros de este Ultimo desee continuar con el Contrato de Uso
Temporal.

De presentarse dicha situacion, el miembro del grupo familiar interesado en continuar con el
Contrato de Uso Temporal debera presentar en la Mesa de Partes de EMILIMA S.A., en un plazo
gue no exceda de noventa (90) dias habiles de acaecido el fallecimiento del jefe(a) de familia, los
siguientes documentos:

a) Partida de Defuncion del jefe(a) de familia con quien se suscribi6 el Contrato de Uso
Temporal.
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b) Documento donde conste de manera indubitable que el miembro del grupo familiar interesado
en continuar con el Contrato de Uso Temporal cuenta con aprobacién del resto de los
miembros del citado grupo familiar.

c) Copia del Documento Nacional de Identidad del miembro del grupo familiar interesado en
continuar con el contrato.

d) Boleta de pago de la cuota de mantenimiento del Gltimo mes en contrato.

e) Recibos cancelados de los tres ultimos meses de los servicios basicos correspondientes a la
vivienda temporal, tales como energia eléctrica y agua (adjuntar fotocopia).

f)  Ficha de inscripcién, de acuerdo con el Anexo N° 02

g) Declaracion Jurada, de acuerdo con el Anexo N° 03

En casos excepcionales, caso fortuito, fuerza mayor, estado de emergencia u otro, el plazo sefialado
podra extenderse Unicamente si se acredita fehacientemente y de manera documentada la
imposibilidad de presentar la documentacién antes indicada.

La documentacion antes referida serd remitida a evaluacion e Informe de la Sub Gerencia de
Promocion Inmobiliaria y Contratos, con la conformidad de la Gerencia de Gestién Inmobiliaria, la
que elaborara el Contrato de Uso Temporal, a suscribirse por la Gerencia General de EMILIMA S.A.,
de manera excepcional, previo informe de la Gerencia de Asuntos Legales.

Articulo 19.- Aplicacién de la penalidad.

Como consecuencia de la pérdida del beneficio de la vivienda temporal, el/la jefe(a) del grupo
familiar sera notificado(a) por EMILIMA S.A. para que devuelva ésta en buen estado de
conservacion en un plazo no mayor de treinta (30) dias. En caso no se restituya dentro del plazo
antes indicado, se establecera la penalidad prevista en el articulo 10 numeral 10.2 del presente
Reglamento.

TITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 20.- Casos excepcionales.

Las viviendas temporales, excepcionalmente, podran ser utilizadas por grupos familiares en
condiciones econdmico-sociales vulnerables y, en casos de emergencia, caso fortuito y/o fuerza
mayor, debidamente comprobados, para lo cual se informara a la Municipalidad Metropolitana de
Lima, en su calidad de propietaria, para su conformidad tacita o expresa, previa aprobacion de
Directorio de EMILIMA S.A.

La presente disposicién se aplicar4 en la medida que no existan grupos familiares que vengan
siendo evaluados y/o calificados al momento de la ocurrencia de los hechos y existan viviendas

temporales disponibles.

Sin perjuicio de lo antes expuesto, las familias beneficiarias, de acuerdo con la presente disposicion,
deberan cumplir con las obligaciones y/o condiciones establecidas en el presente Reglamento.
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Articulo 21.- Aplicacién supletoria de normas publicas.
En todo lo no previsto en el presente Reglamento, se aplicard en forma supletoria lo establecido en
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, y el Cédigo Procesal Civil.
TITULO V
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 22.- Vigencia

El presente Reglamento entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su aprobacién mediante
Resolucién de Gerencia General.

TiTULO VI
ANEXOS

Son parte integrante del presente Reglamento:
Anexo N° 01. Contrato para Uso de Vivienda Temporal

Anexo N° 02. Ficha de Inscripcion
Anexo N° 03. Declaracién Jurada

11
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ANEXO N° 01

CONTRATO PARA USO DE VIVIENDA TEMPORAL

Conste por el presente documento, el Contrato para Uso de Vivienda Temporal que celebran, de
una parte, la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima S.A. - EMILIMA S.A. con RUC N° 20126236078
y domicilio en Jr. Ucayali N° 266, Cercado de Lima, debidamente representada por su Gerente

General, ..o , identificado con DNI N° ............ , cuyos poderes obran
inscritos en...........ccoceviennnn. ,y,delaotraparte, .....ooooiiiiii, , identificado con D.N.I. N°
.................. , con domicilioen......................................, provincia y departamento de Lima, en

adelante, EL BENEFICIARIO , en los términos y condiciones siguientes:
PRIMERA.- ANTECEDENTES

La Municipalidad Metropolitana de Lima es propietaria del inmueble ubicado en Jir6n Cafiete N° 100,
Jr. Conde de Superunda N° 684-690-692-694, Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima,
gue cuenta con un area de 3,327.27 m2, el mismo que corre inscrito en la Partida N° 12479934 del
Registro de Predios de Lima y que forma parte del Margesi Inmobiliario Municipal bajo la
administracion de EMILIMA S.A.

Sobre el inmueble antes mencionado, la Municipalidad Metropolitana de Lima, al amparo del Decreto
Legislativo N° 696, Ley de Promocion a la Inversion Privada en Acciones de Renovacion Urbana, y
su Reglamento, aprobado por Decreto Supremo N° 011-95-MTC, ha ejecutado el Proyecto de
Inversion Publica: “Construcciéon de la Segunda Etapa del Primer Programa de Renovacién Urbana
del Centro Historico de Lima — Monserrate — Cercado de Lima — Provincia de Lima - Lima”, con Codigo
SNIP N° 136935, destinado a satisfacer las necesidades de vivienda temporal de las familias que han
sido declaradas beneficiadas, dentro del marco de su competencia.

EMILIMA S.A. ejecuto el citado Proyecto, encontrandose a la fecha bajo su conduccién, al amparo
de las disposiciones del Acuerdo de Concejo N° 268 del 22.10.1990, por el que la Municipalidad
Metropolitana de Lima le encargé la administracién de su patrimonio inmobiliario.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente Contrato es el otorgamiento en uso por parte de EMILIMA S.A. a EL
BENEFICIARIO del departamento signado con el N°....., con un &reade...... m2., el mismo que forma
parte del inmueble indicado en la clausula primera, para que lo use Unica y exclusivamente como
vivienda temporal (Casa Habitacidn), en el plazo establecido en la clausula tercera, no pudiéndose
dar uso distinto al autorizado bajo sancion de resolucion de contrato.

EL BENEFICIARIO debera pagar los gastos por concepto de mantenimiento y preservacion de las
areas comunes del inmueble descrito en la clausula primera y otros que determine EMILIMA S.A,,
segun evaluacion técnica.

TERCERA.- PLAZO

El plazo del presente Contrato sera de........ , que sera computado del....... al......
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CUARTA.- OBLIGACIONES DEL BENEFICIARIO

4.1 Pagar oportunamente los servicios de agua potable, luz eléctrica, arbitrios municipales de
corresponder, y en general todos los servicios suministrados en beneficio del bien y sus
ocupantes.

4.2  Asumir los gastos de mantenimiento y preservacion de areas comunes y otros gastos que
determine EMILIMA S.A. de conformidad con lo estipulado en la clausula segunda del presente
contrato.

4.3 Mantener el inmueble limpio y en las condiciones higiénicas que exigen las ordenanzas
municipales y normas conexas.

4.4  Asumir como consecuencia del uso u ocupacion todo gasto por concepto de reparacion y/o
mantenimiento de las instalaciones del inmueble. Asimismo, cualquier desperfecto que sufra el
inmueble o sus instalaciones, originadas por dolo o negligencia de EL BENEFICIARIO o de las
personas que habitan el mismo.

4.5 Dar aviso inmediato de las reparaciones que le corresponda efectuar a EMILIMA S.A., bajo
responsabilidad por los dafios ocasionados.

4.6  Concurrir a los talleres de capacitacion convocados por la Municipalidad Metropolitana de Lima
o las que disponga ésta.

4.7 Dar inmediato aviso a EMILIMA S.A. de cualquier perturbacién de la posesién que se intente
contra el bien.

4.8 Dar inmediato aviso a EMILIMA S.A. de cualquier hecho y/o siniestro que afecte el inmueble.

4.9 Permitir la inspeccion periédica del inmueble al personal de EMILIMA S.A., asi como exhibir
los recibos por concepto de servicios basicos, entre otros que asuma EL BENEFICIARIO.

4,10 Hacer uso prudente del inmueble y no contrario al orden puablico ni a las buenas costumbres.

4.11 No realizar cambios ni modificaciones en el inmueble que no se encuentren autorizadas y/o
coordinadas con EMILIMA S.A., sean internas o externas al inmueble.

4.12 No colocar letreros, placas o cartel alguno en la fachada del inmueble, ni instalar altoparlantes
0 instrumentos ruidosos que ocasionen molestias al vecindario.

4.13 No ceder a terceros el inmueble, bajo ningun titulo, no pudiendo subarrendarlo ni cederlo en
uso total o parcialmente.

4.14 Realizar sin consentimiento de EMILIMA S.A. modificaciones que alteren la estructura
arquitectonica del inmueble, salvo los de conservacion y mantenimiento ordinarias que sean
necesarios para conservar el inmueble en el mismo estado que fuera recibido.

4.15 No utilizar el inmueble como depésito de materiales o sustancias inflamables, corrosivas o de
facil combustion que puedan poner en peligro la seguridad y las instalaciones de este y sus
ocupantes, responsabilizdndose en forma exclusiva por los dafios y perjuicios que ocasione
tanto a terceros como al inmueble.

4.16 Devolver el inmueble al vencerse el plazo del presente documento sin mas deterioro que el
generado por el transcurso del tiempo, previa inspeccion por parte de EMILIMA S.A., para
verificar el estado de conservacion del mismo.

QUINTA.- OBLIGACIONES DE EMILIMA S.A.

5.1 Otorgar en uso para vivienda temporal, el departamento signado con el N°..., ubicado en...,
Cercado de Lima, a favor de EL BENEFICIARIO para que lo habite con su grupo familia.

5.2 Realizar inspecciones periodicas al inmueble para verificar su estado de conservacion.

5.3 Capacitar, en coordinacion con las areas involucradas de la Municipalidad Metropolitana de
Lima, a los miembros de la familia previamente evaluados, en los talleres acondicionados para
fines de capacitacion por la Municipalidad Metropolitana de Lima.
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5.4 Evaluar semestralmente a EL BENEFICIARIO, el cumplimiento de las obligaciones del
presente documento. En caso de incumplimiento perdera el beneficio de vivencia temporal del
inmueble materia del presente contrato.

SEXTA.- CAUSALES DE RESOLUCION CONTRACTUAL Y PERDIDA DE BENEFICIO

Constituyen causales de resolucion automatica del presente contrato y pérdida del beneficio, las
siguientes:

6.1 Destino del bien arrendado para uso o fines distintos al sefialado en la cldusula segunda.

6.2 Subarrendamiento o ceder en uso el inmueble o su posicién contractual, total o parcialmente.

6.3 Realizar sin consentimiento de EMILIMA S.A. modificaciones que alteren la estructura
arquitectonica del inmueble arrendado.

6.4  Utilizar el inmueble como depdsito de materiales o sustancias inflamables, corrosivas o de facil
combustiéon que puedan poner en peligro la seguridad y las instalaciones de este y sus
ocupantes, responsabilizandose en forma exclusiva por los dafios y perjuicios que ocasione
tanto a terceros como al inmueble.

6.5 En caso que EL BENEFICIARIO no cumpla con las obligaciones estipuladas en el presente
Contrato y/o con la desocupacion y devolucion del inmueble otorgado para vivencia temporal
en el plazo establecido.

6.6 Cuando el inmueble haya sido declarado inhabitable por los organismos competentes.

6.7 Por incumplimiento del Reglamento para el Acceso a viviendas temporales de propiedad de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, administradas por EMILIMA S.A., del Reglamento de
Convivencia aprobado por EMILIMA S.A. y demas normas vinculantes.

EMILIMA S.A. podréa resolver el contrato en forma unilateral por incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones establecidas en el contrato y las que estipule, debiendo el BENEFICIARIO devolver el
inmueble una vez requerido.

Si se incurre en alguna de las causales establecidas en la presente clausula, EMILIMA S.A. remitira
una carta de pre aviso de resolucion de contrato a fin de que EL BENEFICIARIO subsane la causal,
de ser el caso, y, de no cumplir con ello dentro del plazo otorgado, se producira la resolucién del
contrato al amparo del articulo 1430° del Cdodigo Civil. En consecuencia, la resolucion se producira
de pleno derecho cuando EMILIMA S.A. comunique via notarial a EL BENEFICIARIO, que quiere
valerse de esta clausula resolutoria, indicando la causal incurrida con lo cual EL BENEFICIARIO
cumplird con la entrega y devolucién del inmueble.

SETIMA.- DECLARACION DE LAS PARTES

Las partes declaran conocer que el inmueble materia del presente contrato se encuentra en perfecto
estado de funcionamiento.

Asimismo, EMILIMA S.A. declara que no existen adeudos por concepto de consumo de agua potable,
luz eléctrica, arbitrios municipales (limpieza publica, serenazgo, parques y jardines publicos) u otro
concepto anterior al inicio de vigencia del presente contrato.

Una vez vencido el plazo del presente contrato y entregado el inmueble, EL BENEFICIARIO debera

presentar a EMILIMA S.A. los recibos cancelados de los servicios publicos y mantenimiento
estipulados en el punto 4.1 y 4.2 del presente documento.
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OCTAVA. - CLAUSULA PENAL

Si al vencimiento del plazo del contrato o del plazo otorgado por EMILIMA S.A. para la devolucién del
inmueble, EL BENEFICIARIO no cumple con devolverlo en las condiciones que se le entrego, debera
pagar en calidad de penalidad a favor de EMILIMA S.A. la suma equivalente a seis (06) cuotas de
mantenimiento establecidas, hasta que se produzca la devolucién del inmueble.

NOVENA.- RESPONSABILIDAD POR PERDIDA O DETERIORO DEL PREDIO

De conformidad con el articulo 1683° del Cédigo Civil, EL BENEFICIARIO es exclusivo responsable
por la perdida, dafio o deterioro del inmueble y sus accesorios, que ocurran durante la permanencia
del uso del bien, aun cuando se deriven del incendio, debiendo asumir el costo de las reparaciones o
reposicién del inmueble en su integridad y en forma exclusiva, salvo que haya contratado a su costo
y cargo, un seguro o pdéliza contra todo riesgo que cubra el inmueble en caso de siniestros.

DECIMA. - DE LAS CONDICIONES DE DEVOLUCION DEL INMUEBLE:

Al vencimiento del plazo del contrato o resuelto el mismo, EL BENEFICIARIO procedera a devolver
el inmueble.

EL BENEFICIARIO declara conocer que debe pagar la cuota de mantenimiento establecida, los
arbitrios municipales (de corresponder), consumo de agua, energia eléctrica, gastos administrativos
u otro concepto derivado del uso del inmueble hasta la fecha efectiva de su devolucion.

Se deja constancia que, a la fecha de la devolucién del inmueble, éste debera encontrarse en buen
estado como se entreg0 para su uso, sin mas desgaste o deterioro que el producido por el uso normal

y ordinario, previa verificacién del inmueble por parte de EMILIMA S.A.

DECIMA PRIMERA- DOMICILIO DE LAS PARTES Y COMPETENCIA

Para la validez de todas las comunicaciones y notificaciones, ambas partes sefialan como sus
respectivos domicilios los indicados en la introduccion de este documento. El cambio de domicilio
surtird efecto desde la fecha de comunicacion de dicho cambio a la otra parte mediante carta notarial.

Las partes acuerdan de manera voluntaria que toda desavenencia, litigio, conflicto o controversia que
pudiera derivarse del contrato, convenio o acto juridico, incluidas las de su nulidad o invalidez, se

someten a la competencia territorial de la Corte Superior de Justicia de Lima.

DECIMA SEGUNDA.- DE LA SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Las partes acuerdan de manera voluntaria que toda desavenencia, litigio, conflicto o controversia que
pudiera derivarse de este contrato, convenio o acto juridico, incluidas las de su nulidad o invalidez, se
someteran a la competencia territorial de la Corte Superior de Justicia de Lima.

Las partes suscriben en tres ejemplares de igual tenor, en sefial de conformidad.

Lima,
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ANEXO N° 02

FICHA DE INSCRIPCION

Solicitud de inscripcién/postulacion

Nombres y apellidos
DNI. domicilio
Ante Ud. Me presento y digo:

Solicito la inscripcién para acceder como familia beneficiaria de una vivienda temporal en el
Conjunto Habitacional “Los Patios de Felipe Pinglo”, ejecutado en el marco del PIP
“CONSTRUCCION DE LA SEGUNDA ETAPA DEL PRIMER PROGRAMA DE RENOVACION
URBANA DEL CENTRO HISTORICO DE LIMA — MONSERRATE — CERCADO DE LIMA —
PROVINCIA DE LIMA - LIMA”, CON CODIGO SNIP 136935, para lo cual adjunto los siguientes
documentos:

a) Copia del DNI de los integrantes del grupo familiar.
b) Todos los documentos sefalados en el articulo 13° del Reglamento N° 01-2019-EMILIMA
GGI-V.3.

Declaro bajo juramento, que los documentos y su contenido presentados adjuntos a la presente
solicitud, son veraces y cumplen con las condiciones establecidas en el presente Reglamento.

Lima,

1 oY 4 11 o = D], |
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ANEXO N° 03
DECLARACION JURADA

BENEFICIARIO: ..ottt s e s s s ra s s s s s ra s sasaa s s s s s nararnnnnnnnnnnnanen
[ 1 1Y 1 o I PP
EXPEDIENTE:......cu ottt e e s s s s e e s s s rasare s s s e sasasarnsasannsnsnsnrnrnnnnnns
Yo, Nombres y apellidos

DNI. domicilio

Ante Ud. Me presento y digo:

Declaro bajo juramento, en mi calidad de Jefe (a) de Familia para acceder a una vivienda temporal
en el Conjunto Habitacional “Los Patios de Felipe Pinglo”, ejecutado en el marco del PIP
“CONSTRUCCION DE LA SEGUNDA ETAPA DEL PRIMER PROGRAMA DE RENOVACION
URBANA MUNICIPAL DEL CENTRO HISTORICO DE LIMA- MONSERRATE —CERCADO DE LIMA;
PROVINCIA DE LIMA — LIMA”, con codigo SNIP 136935, que asumiré todos los pagos de
mantenimiento y operacion y otros gastos que determine EMILIMA S.A. de la vivienda temporal
asignada y el buen comportamiento de pago de los servicios de uso comun, asi como declaro que mi
persona y los miembros de mi grupo familiar que habitaran en el inmueble otorgado en uso para
vivienda temporal, cumpliran con lo dispuesto por el Reglamento N° 01-2019-EMILIMA-GG-V.3 y por
la normativa interna referida a buenas practicas de convivencia.

Lima,
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