EMILIMA

EMPRESAMUNIZIFAL INMOBILIARIA DE LIMA

RESOLUCION DE GERENCIA GENERAL N° ' 12\ .2010-EMILIMA-GG

Lima. (9 DIC. 2019

VISTOS:

El Informe N" 044-2019-EMILIMA-GGI/SGSRU del 03.12.2019, emitido por la Subgerencia de
Saneamiento y Renovacion Urbana, con la conformidad de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, v el
Memorando N® 424-2019-EMILIMA-GPPM del 04.12.2019, emitido por la Gerencia de Planificacion,
Presupuesto y Modernizacién, por los que se sustenta la aprobacion del Reglamento N® 001-2019-
EMILIMA-GGI - “Reglamento para el acceso a viviendas temporales de propiedad de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, administradas por EMILIMA S.A."

CONSIDERANDO:

Que, EMILIMA 8.A., fue creada por Acuerdo de Concejo N° 106 del 22.05.1986, como persona
Juridica de derecho privado, bajo la forma de sociedad andnima, encargada de planificar, proyectar,
financiar y ejecutar programas de habilitaciones urbanas progresivas v de urbanizaciones de tipo
popular, asi come de las recaudaciones, rentas y cualgquier otra actividad inmobiliaria que la
Municipalidad le encomiende;

Que, la Municipalidad Metropolitana de Lima es propietaria del predio ubicado en el Jr. Caficte
N® 100/Jr. Conde de Superunda N° 684-690-692-694, Cercado de Lima, inscrito en la Partida N°

12479934 del Registro de Predios de Lima y como tal forma parte del Margesi Inmobiliario
unicipal;

a

“| Que, el Proyecto de Inversion Pablica: “Construccién de la Segunda Etapa del Primer Programa
;ﬂ"’t Renovacion Urbana del Centro Histdrico de Lima — Monserrate — Cercado de Lima — Provincia de
Lima - Lima" posee Codigo SNIF N” 136935 y fue declarado viable el 17,10,2012 con un monto de
S/ 10°811.020 (Diez Millones Ochocientos Once Mil y 20/100 Soles); consignandose como Unidad
Formuladora (UF) y Unidad Ejecutora (UE) a EMILIMA S.A.;

e

Que, con Acuerdo de Concejo N* 533 del 27.12.2010, se aprobé el Plan de Accién y Presupuesto
- AU 11 de la Municipalidad Metropolitana de Lima, el cual consideré el Proyecto de Inversién Piblica:
\ep nstruccién de la Segunda Etapa del Primer Programa de Renovacién Urbana del Centro
Hiiztorico de Lima — Monserrate — Cercado de Lima — Provincia de Lima - Lima®, por el importe de S/

E76,427.00 (Cuatro Millones Ochocientos Setenta y Seis Mil Cuatrocientos Veintisiete ¥ 00/ 100

Que, con Acuerdo de Concejo N* 2214 del 04,12.2012, se aprobé la incorporacién en el Plan de

Accion y Presupuesto de la Municipalidad Metropolitana de Lima de la ampliacitn del costo del

Proyecto de Inversién Publica, con Cadigo SNIP 136935, “Construccion de la Segunda Etapa del

/"a_a?ﬁ““' Primer Programa de Renovacion Urbana Municipal del Centro Histérico de Lima — Monserrate -

& % Cercado de Lima - Provincia de Lima - Lima®, hasta por el importe de S/ 5°934,593 (Cinco Millones

\Novecientos Treinta y Cuatro Mil Quinientos Noventa y Tres vy 00/100 Soles), con cargo a los

cursos previstos para inversiones 2013 del FOMUR previstos en el proyvecto genérice:
ecuperacion del Centro Histdrico®;

“%"t b Que, con Acuerdo de Coneejo N® 335 de fecha 07.10.2016, la Municipalidad Metropolitana de
Lima aprobd la incorporacidon en su Plan Operativo ¥ Presupuesto Institucional 2016 la
maodificacion presupuestal para la Ampliacion del Presupuesto del Proyecto de Inversion Piblica con
Codigo SNIP 136935 y SAFIM 1531: *Construccion de la Segunda Etapa del Primer Programa de

TY: Renovacion Urbana Municipal del Centro Historico de Lima-Monserrate-Cercado de Lima-Lima®, por
m;’ 1'562,099.85 (Un Millén Quinientos Sesenta y Dos mil Noventa y Nueve y 85/100 Soles):
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Que, con Resolucion de Gerencia General N°® 130-2018-EMILIMA-GG del 26.10.2019, se
aprobé la Liquidacion Técnico Financiera del Proyecto: “Construccion de la Segunda Etapa del
Primer Programa Municipal de Renovacidn Urbana del Centro Histérico de Lima — Monserrate —
Cercado de Lima - Provincia de Lima — Lima", cuya suma de asciende a §/12'372,388.82 (Doce
Millonies Trescientos Setenta v Dos Mil Trescientos Ochenta y Ocho y 82/100 Soles);

Que, mediante Informe N° 044-2019-EMILIMA-GGI/SGSRU del 03.12.2019, la Subgerencia de
Saneamiento y Renovacién Urbana, con la aprobacién de la Gerencia de Gestidn Inmobiliaria
presentd a la Gerencia General la propuesta de Reglamento N° 001-2019-EMILIMA-GGI -
“Reglamento para el acceso a viviendas temporales de propiedad de la Municipalidad Metropolitana
de Lima, administradas por EMILIMA S.A", a fin de establecer un adecuado procedimiento de
identificacion v seleccion de las familias beneficiarias de una vivienda temporal, asi como la
postulacién a la misma y la pérdida de dicho beneficio, en el marco del Proyecto de Inversion
Pablica — PIP: "Construccidn de la Segunda Etapa del Primer Programa de Renovacion Urbana del
Centro Historico de Lima — Monserrate — Cercado de Lima — Provincia de Lima - Lima®;

Que, con Proveido de Gerencia General de fecha 03.12.2019, se solicitd a la Gerencia de
Planificacion, Presupuesto y Modernizacion dar atencidn al tema;

Que, mediante Memorando N° 424-2019-EMILIMA-GPPM de fecha 04.12.2019, la Gerencia de
Flanificacidn, Presupuesto ¥y Modernizacién emitié opinidén favorable a la propuesta de Reglamento
en mencion, indicando gue se encuentra acorde a lo dispuesto en la Directiva N® 001-2018-
EMILIMA-GPPM: “Procedimientos para la elaboracion, aprobacion o modificacion de Documentos
Normativos de la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima — EMILIMA S.A., aprobada por
Resolucién de Gerencia General N° 22-2018-EMILIMA-GG del 19.02.2018; ademés de enmarcarse
dentro del FIP en mencion;

Que, de acuerdo con el numeral 5.4 Formulacion ¥ Revision de Documentos Normativos, del
Rubro V sobre Disposiciones Generales, de la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GPFM:
*Procedimientos para la elaboracién, aprobacion o modificacién de Documentos Normativos de la
Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima — EMILIMA S.A., aprobada por Resolucién de Gerencia
General N* 22-2018-EMILIMA-GG del 19.02.2018, se tiene lo siguiente:

5.4.1 Los proyectos de Documentos Normativos seran formulados por los Grganos y
unidades organicas, conforme a sus competencias, ya sea por propia iniciativa o por
disposicion superior

-]

El proyecto normativo debe definir las etapas del proceso materia de regulacién y la
descripcion general del contenido de cada una de ellas; observando la estructura
correspondiente al tipo de documento definido. En el desarrollo de su texto se cuidara gue
este guarde debida congruencia en su contenido ¥ que no sea contradictorio con otros
documentos normativos,

5.42 Deben ser acompafiados de un Informe Técnico del érgano que la formula,
conteniendo la sustentacion del proyecto, la necesidad, importancia y las mejoras que se
lograran de contar con dicho Documento Normativo.

Informe Técnico: Documento emitide por el area proponente que justifique la
aprobacion/modificacion de un Documento Normativo, el cual debera tener un
diagndstico sobre la necesidad de contar con €l y el resultado que espera alcanzar con su
aplicacion,

5.4.3 Previa a la aprobacién de los Documentos Normativos por parte de la Gerencia
General, los proyectos de los mismos, deberan estar visados por los drganos y unidades

‘s Jr. Ucayali N"286 - Cercado de Lima
Lima 01, Pard
- Munlclpali%ad Metropolitana i e S
eLima e-miai: inderrmesmetslima.cam,pe



EMILIMA

EtPRESA MUNICIFAL INMOBILIARIA DE LIMA

organicas involucradas en la elaboracién y revision de su contenido, por la Gerencia de
Planificacién, Presupuesto y Modernizacion (GPPM), por la Gerencia de Asuntos Lepales
[GAL) v la visacion de la Gerencia General,

Que, por su parte el numeral 6.1 Procedimiento para aprobacién de Documentos Normativos
del Rubro V1. Disposiciones Especificas de la Directiva en mencion, establece lo siguiente:

6.1.1 Las unidades organicas elaboran Jos proyectos de Documentos Normativos de su
compelencia con sus respectivos diagramas de flujo, debiendo remitirlos a la Gerencia a la
cual dependen, para su consideracién y visacién pertinente; guien remitira con el
respectivo informe técnico que lo sustenta, a la Gerencia de Planificacién Presupuesto ¥
Modernizacion para su analisis técnico correspondiente, en el marco de su competencia.

6.1.2 Efectuado el andlisis respectivo la Gerencia de Planificacién, Presupuesto y
Modernizacion, de encontrarlo conforme, emitird su informe técnico y visara el proyecto de
Documento Normativo y lo remitira a la Gerencia de Asuntos Legales para su revision y
opinion en los aspectos de su competencia, quien, de no mediar observacion alguna,
emitird el Informe legal y la visard en sefial de conformidad y elaborara el proyecio de
resoluciéon pertinente. Luego, procedera a remitir ambos documentos a la Gerencia
General para continuar con el tramite de aprobacién correspondiente.

Que, la propuesta de Reglamento denominado: *Reglamento para el acceso a viviendas
temporales de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima, administradas por EMILIMA
5.A.7, atendiendo a lo expresado en el numeral 5.4, sub numeral 5.4.2, de la Directiva N® 001-2018-
EMILIMA-GPPM, Directiva: “Procedimientos para la elaboracion, aprobacién o modificacion de
Documentos Normativos de la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima S.A. - EMILIMA S.A",
aprobada por Resolucién de Gerencia General N* 22-2018-EMILIMA-GG del 19.02.2018, presenta el
Figuiente sustento e importancia;

o La Gerencia Gestion Inmobiliaria es el érgano encargado de optimizar la
rentabilizaciéon del patrimonio inmobiliario de propiedad de EMILIMA S.A., o de toda
aquella que se encuentre bajo su administracién o encargo, por lo que es el érgano
competente de llevar a cabo Ja ejecucion de identificacion de los beneficiarios a
vivienda temporal.

o El Reglamento pretende regular un procedimiento eficiente y eficaz para la
identificacion de los beneficiarios para el use de las viviendas temporales,
estableciendo las condiciones de las partes contractuales, entre otros, continuando
con la etapa de operatividad del PIP: “Construccitn de la Segunda Etapa del Primer
Programa de Renovacién Urbana del Centro Histdrico de Lima — Monserrate —
Cercado de Lima - Provincia de Lima - Lima",

Que, la propuesta de Reglamento ha sido formulado por la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, a
fin de permitir identificar a los beneficiarics y regular ¢l proceso al acceso a las viviendas
temporales. Asimismo, la aprobacién del Reglamento antes mencionado ha supuesto el
otorgamiento de una codificacion y denominacién particular y ha merecido opinién favorable de la
Berencia de Planificacién, Presupuesto y Modernizacion, cumpliéndose con los requisitos
sftablecidos en la Directiva en mencion:

. Que, estando a lo antes mencionado, el proyecto de Reglamento denominado ¥ codificado como
Reglamento N® 001-2019-EMILIMA-GGI - "Reglamento para el acceso a viviendas temporales de
v mﬂdpicdaﬂ de la Municipalidad Metropolitana de Lima, administradas por EMILIMA S.A.", cuenta
" eon base legal para su aprobacidn, el cual debera efectuarse mediante Resolucion de Gerencia

General, atendiendo a lo expresado en la Directiva N* 001-2018-EMILIMA-GPPM: “Procedimientos

para la eclaboracion, aprobacién o modificacion de Documentos Normativos de la Empresa
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Municipal Inmobiliaria de Lima — EMILIMA S.A., aprobada por Resolucién de Gerencia General N*
22-2018-EMILIMA-GG del 19.02.2018;

Que, la Sub Gerencia de Asesoria Juridica, con la conformidad de la Gerencia de Asuntos
= Legales, elabord el proyecto de Resolucidn de Gerencia General respectivo, para su suscripcion en
; éGESTrﬁh’% sefial de conformidad;

e
=
=

| Por lo que en use de las atribuciones conferidas de conformidad con la normativa vigente ¥ con
i el visto bueno de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, la Gerencia de Planificacidn, Presupuesto y
L - - "

£ / Modernizacion v de la Gerencia de Asuntos Legales;

S8E RESUELVE:

n, Artieulo Primero: Aprobar, el Reglamento N® 001-2019-EMILIMA-GGI - "Reglamento para el acceso
‘ﬁ. a viviendas temporales de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima, administradas por
EMILIMA 5.A.".

4/ Articulo Segundo: Encargar, a la Gerencia de Atencién al Ciudadane, Comunicaciones y
" Tecnologia de la Informacion la notificacion de la presente Resclucién a las unidades organicas y
drganos de EMILIMA S.A., asi como a disponer su publicacién en el portal institucional
(www, emnilima. com, pe).

Registrese, comunigquese y cimplase,

AR EE R AR AR b n
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Reglamento N® D01-204 9-EMILIMA-GGI — “Reglamenio para el
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EMPRESA MUNICIPALINMOBILIARIA DELIMA

REGLAMENTO N° 001-2019-EMILIMA -GG

“REGLAMENTO PARA EL .A\CCESO A VIVIENDAS rEMPORALES DE PRUPIEDAD
DE LA MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA, ADMINISTRADAS POR
EMILIMA S.A."
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Reglamento N* 001-2018-EMILIMA-GGI — “Reglaments para el
acceso @ uiviendas femporales de propiedad de la Munkcipalidad

Medropolitana de Lima, admindsiradas por EMILIMA 5.A.°
EMPRESA MUNICIPAL INMOEBILIARIA DE LIMA "
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CATTULG t: ZEFINICIONES GENERALES.......cvvieeeeeeeeeaeneeeeeeeseeressenss aveeesesnenndh
CAPITULO II: DISPOSICIONES ESPECIFICAS.......coveeevveereerrneeennn. . 5
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CAPITULO I: PROCEDIMIENTO DE POSTULACION. ....ccocvuiimiiiiiiecniernceeinieesennanna T
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Reglamento N® 001-2019-EMILIMA-GGI - “Reglamento para =i
. HCCESO @ viviendas lemporales de propiedad de la Municipalidad

- 2 -y Metropotilana de Lima, administtadas por EMILIMA 5.4
EMPRESA MUNICIPALINMOBILIARIA DE LIMA

REGLAMENTO N° 001-2019-EMILIMA-GGI

“REGLAMENTO PARA EL ACCESO A VIVIENDAS TEMPORALES DE PROPIEDAD DE LA
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA, ADMINISTRADAS POR EMILIMA S.A."

I.- FINALIDAD

El presente Reglamento tiene por finalidad establecer las disposiciones, pautas y/o lineamientos a
tomarse en considerocidon para garantizar el acceso a viviendas temporales de propiedad de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, administraoas por la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima
S.A - EMILIMA S.A., en beneficio de las familias vinculadas a Programas de Renovacién Urbana en
el Cercado de Lima, en base a principios de legalidad, razonabilidad e imparcialidad.

Il. DBJETIVO

Regular el procedimiento administrativo que permita el acceso a viviendas temporales de propiedad
de la Muricipalidad Metropolitana de Lima, administradas por EMILIMA S.A., en beneficio de las
familias vinculadas a Programas de Renovacion Urbana en el Cercado de Lima, conforme al marco
legal vigente,

. ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION

- Las disposiciones del presente Regiamento son de cumplimiento obligatorio por-par de los organos’
y unidade: organicas de EMILIMA S.A. y de las personas naturains identificadas como posibles
beneficiarios de una vivienda temporal de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
administrada por EMILIMA S.A.

IV. BASE LEGAL
» Constitucion Politica del Per.

» Decreto Legislativo N° 696, Ley de Promocion a la Inversion Privada en Acciones de
Renovacion Urbana

» Decreto Supremo N° 11-95-MTC, Reglamento de la Ley de Promocion a la Inversion Privada en
Acciones de Renovacién Urbana.

2y Ley N° 289415, Ley de Saneamiento Fisico Legal de Predios Tugurizados con fines de
2| Renovacion Urbana.

Decreto Supremo N® 011-2010-Vivienda, Reglamento de la Ley de Saneamiento Fisico Legal de
Predios Tugurizados con fines de Renovacidn Urbana.

Decreto Supremo N° 004-2018-JUS, Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General.

Decreto Legislativo N°® 295, Cadigo Civil.

Texto Unico Cranade del Codigo Procesal Civil, Decreto Legislative N° 768, Codigo Procesal
Civil,

Acuerdo de Concejo M® 106 del 2271 1986, gue crea EMILIMA S A,

Acuerdo de Concejo N° 268 del 22.10.1990, que encarga a EMILIMA S.A. la administracion del
patrimonio inmobiliario de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

Ordenanza N° 237 del 20.10.1999, que crea el Fondo Metropolitano de Renovacion y Desarrollo
Urbano - FOMUR.

- e ———— s ———— ]
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Reglamento N® 001-2013-EMILIMA-GGI — "Reglamenie para el
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* Decreto de Alcaldia N* 117 del 04.12.2000, que aprueba el Reglamento del FOMUR.

« Decreto de Alcaldia N® 177 del 13.11.2003, que identifica como Microzonas de Tratamiento de
Renovacian Urbana a diversos inmuebles ubicados en el Centro Histdrico de Lima.

* Acuerdo de Concejo N° 533 del 27.12.2010, que aprobé el Plan de Accién y Presupuesto 2011
de la Municipalidad Metropelitana de Lima, el cual considert el Proyecto de Inversion Publica:
“Construccién de la Segunda Etapa del Primer Programa de Renovacién Urbana del Centro
Histdrico de Lima — Monserrate - Cernado de Lima — Provincia de Lima - Lima" y modificatorias,
aprobadas por Acuerdo de Concejo N” 2214 del 04.12.2012, y Acuerdo de Concejo N* 335 de
fecha 07.10.2016.

« Acuerdo N* 02-2019/18S, tomado en la Sesion N° 18 del Directorio de EMILIMA S.A. de fecha
08.10.2019, que aprobd la modificacion parcial del Reglamento de Organizacién y Funciones de
EMILIMA S.A.

*« Resolucion de Gerencia General N° 22-2018-EMILIMA-GG del 19.02.2018, que aprueba la
Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GPPM: “Procedimientos para la elaboracion, aprobacion o
modificacion de Documentos MNormativos de la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima -
EMILIMA 5.A"

v |

V. TITULO | - SEL PROGRAMA DE RENOVACION URBANA MUNICIPAL
CAPITULO |: DEFINICIONES (3ENERALES
Articulo 1.- Del Programa de Renovacion Urbana Municipal

La Municipalidad Metropolitana de Lima es propietaria del inmueble ubicado en Jirén
Cafiete N° 100, Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima, que cuenta con un
area de 3,327.27 m2, el mismo que corre inscrito en la Partida N° 12479934 del Reqistro
de Predios de Lima y que forma parie del Margesi Inmobiliario Municipal bajo la
administracion de EMILIMA S.A.

Sobre el inmueble antes mencionado, la Municipalidad Metropolitana de Lima, al amparo
del Decreto Legislativo N°696 del 07.11.91, y su Reglamento, aprobado por Decreto
Supremo N° 011-85-MTC, ha ejecutado el Proyecto de Inversion Publica: "Construccion
de la Segunda Etapa del Primer Programa de Renovacion Urbana del Centro Historico
de Lima — Monserrate — Cercado de Lima — Provincia de Lima - Lima“, con Cédigo SNIP
N°® 136935, destinado a satisfacer las necesidades de vivienda temporal de las familias
que han sido declaradas beneficiadas, dentro del marco de su competencia.

Articulo 2.- De los antecedentes del Proyecto de Inversion Plblica

El Proyecto de Inversion Publica: "CONSTRUCCION DE LA SEGUNDA ETAPA DEL
PRIMER PROGRAMA DE RENOVACION URBANA MUNICIPAL DEL CENTRO
HISTORICO DE LIMA- MONSERRATE ~CERCADO DE LIMA: PROVINCIA DE LIMA —
LIMA", en adelante el Proyecto, con codigo SNIP 136935, tiens como objetivo lograr:
"Adecuadas condiciones de habifabilidad y oporfunidades de desarrollo econémico y
social de las familias que viven en zonas tugurizadas de Lima Cercado; el mismo que se
legrard al confar con adeciadas condicionss de infraestructura, mayores oportunidades

© de desarrolfh laborwl y mayor acceso al esparcimiento y recreacidn”, a través de
viviendas temporales.

Articulo 3.- De los beneficiarios del Proyecto de Inversion Piblica

4 Gume

Se constituyen en beneficiarios del Proyecto, las familias provenientes del Jirdn Cafete
N® 100 y Jirén Conde de Superunda N° 684, 690 y Jr. Conde de Superunda N° 6§92, 694,
Cercado de Lima, y las familias excedentes del Primer Programa Municipal de

- CC§C§C§C§@§@C@—@— ]
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Renovacion Municipal, Conjunto Habitacional La Muralla, previamente identificados vy
evaluados de acuerdo al presente Reglamento.

Asimismo, seran beneficiarias de una vivienda temporal aguellas familias que se
encuentren habitando viviendas tugurizadas ubicadas en el Cercado de Lima y que
hayan sido identificadas como Microzonas de Tratamiento, siguiéndose los
procedimientos establecidos en la normativa de la materia.

Articulo 4.- Del periodo de permanencia de los beneficiarios del Proyecto de Inversion Pablica

El periodo de permanencia que establece el Proyecto es de tres (03) afios, contados
desde el dia de su entrega fisica. Excepcionalmente, podra extenderse el mencionado
plazo hasta que resulien habitables las unidades inmobiliarias adjudicadas
definitivamente a los beneficiarios, previa evaluacion de la Gerencia de Gestion
Inmobiliaria, de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de la Ley N° 29415, Ley de
Saneamiento Fisico Legal de Predios Tugurizados con fines de Renovacidn Urbana,
aprobado por Decreto Supremo N* 011-2010-VIVIENDA.

Durante dicho pericdo, los beneficiarios desarrollaran habilidades técnicas en los
talieres productivos a cargo de la Municipalidad Metropolitana de Lima, a fin de lograr
desempefiarse en actividades productivas y capacitarse en diferentes disciplinas, que
les perrnrtlrén desarrollarse social y economicamente en fa vida c:.:tlmana

Una vez cumplidos los plazos antes sefialados, deberan restityir Ia vivienda temporal
asignada sin mayor deterioro que el ucasionado por el normal uso del mismo.

Articulo 5.-De los costos que deben asumir los beneficiarios durante el periodo de
permanencia en la vivienda temporal

Los costos de operacion, mantenimiento y otros que determine EMILIMA S.A. para
lograr la sostenibilidad del Proyecto, estardn a cargo de los beneficiarios de las
viviendas temporales.

Dichos costos seran establecidos de acuerdo a un Estudio Técnico que efectie la
Gerencia de Gestion Inmobiliaria.

Articulo 6.- De la Administracion de la Vivienda Temporal

Encontrandose el Proyecio en fase de operacion y mantenimiento, la administracion de
las viviendas temporales que conforman el Conjunto Habitacional estard a cargo de
EMILIMA 5.A., que se encargara de las coordinaciones relacionados a estos aspectos.

7.1 La vivienda temporal se ubica dentro de un conjunto habitacional de propiedad
municipal, que cuenta con servicios basicos de agua polable, desaglie y
electrificacion y distribuido de la siguiente manera: sala, comedor, cocina,
lzvanderia y patio, dos dormitorios (come minimo) y un bafio sompleto.

7.2. L2 permanencia en la vivienda temporal esta determinada ern el articulo cuarto del
presente Reglamento.

7.3. Correspondera a EMILIMA S.A. realizar la evaluacidn semestral, para verificar el
comportamiento del grupo familiar beneficiario, tanto en tema de compromisos,
deberes y obligaciones, como en la convivencia dentro de la Vivienda Temporal,
como requisito para la continuidad en el uso de la vivienda temporal.

e —
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De existir informe negativo, la familia beneficiada debera entregar la vivienda a mas
tardar a los treinta (30) dias naturales de ser notificado por EMILIMA S A caso
contrario pagara una penalidad, que imponga EMILIMA S.A. equivalente al monto
de seis (0B6) cuotas gue se establezca como mantenimiento y perdera el derecho de

participar en un Programa de Renovacidn Urbana a cargo de la Municipalidad
Metropolitana de Lima.

Articulo 8.- De los grupos familiares
8.1 Los giupos familiares aptos para postular y acceder a una Vivienda Temiporal son:

a) Grupos familiares, cuyas viviendas han sido identificadas como microzonas de
tratamiento y que califiquen para adquirir una vivienda nueva.

b) Grupos familiares, cuyas viviendas han sido identificadas como microzonas de
tratamiento y que califiquen para acceder a una vivienda de alguiler.

¢) Grupos familiares excedentes de programas de renovacion urbana municipal ya
implementados.

d) Grupos familiares en cuyas viviendas se ejecuten obras de rehabilitacion
{servicios, estructura de la vivienda) en coordinacién con la Municipalidad
Metropolitana e Lima en el marce de la realizacion de Programas Municipales
de Renovacién Urbana.

e). Grupos familiares, cuyas viviendas se encuentren en terrenos que ne son 2ptos
paia fines ve vivienda por encontrarse en zona de riesgo, carenies de
condiciones de higiene y salubridad, de enuipamiento urbano, con vaior
argueologico, monumental-cultural, asi como en los casos de ocupaciones de
terrenos cuyas viviendas carecen de condiciones minimas de habitabilidad por
razén de espacio,

fy  Grupos familiares, cuyas viviendas se encuentran en terenos de propiedad de
la Municipalidad Metropolitana de Lima, y que se encuentren en condiciones no
aptas para vivienda, los cuales pueden o no ser declarados elegibles para un
crédito de vivienda nueva o beneficiarios de un Programa Municipal de
Renovacion Urbana.

Para todos los supuastos antes descritos se debera haber cumplido con las
disposiciones de la Ley N® 29415, Ley de Saneamiento Fisico Legal de Predios
Tugurizados con fines de Renovacion Urbana, Reglamento y demas normas
complementarias, en lo que comresponda.

8.2 La aplicacion a una Vivienda Temporal es realizada a nivel de grupo familiar
atendiendo a |a disponibilidad de viviendas.

ulo 9.- De la conformacion del grupo familiar
El grupo familiar estd constituido por dos o mas personas, cuyo parentesco se extienda

hasta el seqgundo grado de consanguinidad del titular, el cényuge o conviviente y/o vivan
juntos, pudiendo estar constituido ademas por una pareja, sea casada o conviviente.

Todo grupo familiar estara a cargo de un Jefe (a), pudiendo la jefatura familiar estar a
cargo de unz madre soltera o padre soltero o de un adulte mayor de 65 afios.

La jefaiura familiar presentard una declaracion jurada indicando su campa familiar,
pudiendo scr esia:

a) Los hijos y nietos propios o del conyuge o conviviente, de ser el caso, menores de
veinticinco afos. Se incluiran a aquellos que cumplen esta edad durante el afio
calendario en que registren ante EMILIMA S A

b) Los abuelos y padres propios o del conyuge o conviviente, de ser el caso,

c) Los hijos y nietos propios o del conyuge o conviviente gue tengan alguna
discapacidad debidamente acreditada con el certificado o constancia de inscripcion
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en el Registro Nacional de las personas con discapacidad a cargo del Consejo
Nacional para la Integracion de la Persona con Discapacidad — CONADIS.

d) Los hijos y nietos propios o del conyuge o conviviente que hayan sido victimas de
violacion de los derechos humanos, debidamente acreditada con su inscripcion en
el Registro Unico de Victimas -RUV a cargo del Consejo de Reparaciones.

Articulo 10.- De los requisitos a cumplir por el grupo familiar

Los grupos famitares que postulen a ser beneficiados de una vivienda temporal del
Programa Municipai de Renovacion Urbana, deberdn cumplir los siguientes requisitos:

10.1 Ninguno de los miembros del grupo familiar debe tener predio ni haberlo tenido,
inscrita o no inscrita en el Registro de Predios - SUNARP.

Correspondera a la Gerencia de Gestion Inmobiliaria de EMILIMA S_A. constatar,
a través de su base de datos y por la informacion proporcionada por las entidades
estatales, verificar que el grupo familiar cumpla con el presente requisito,
reservandose el derecho de accionar en la via judicial si se detecta alguna
declaracion falsa.

+10.2 Compromiso de Ahorro que se deberd gestionar ante una entidad bancaria ylo

- financiera dentro del primer semesire del uso predio, el mismo que al finalizar el
plazo del contrato para uso de wivienda temporal, deberd ser el equivalente al
abono minimo establecido para los programas de Fondo Mi Vivienda.

10.3. Declaracion Jurada yfo Carta de Compromiso de asuncién de pagos de
mantenimiento, operacién y otros que determine EMILIMA S.A. para uso de la
vivienda temporal, y de buen comportamiento de pago de los servicios de uso
comin y buenas practicas de convivencia.

10.4 El jefe (a) del Grupo familiar, el cual se compromete a realizar los pagos por
mantenimiento y operacién de la vivienda temparal, no debe estar registrado en
centrales de riesgo.

VIi. TITULO Il - DEL ACCESO A LA VIVIENDA TEMPORAL
CAPITULO | - PROCEDIMIENTO DE POSTULACION

Articulo 11.- De la convocatoria.

Los grupos familiares beneficiarios de una vivienda temporal en el Programa
Municipal de Renovacién Urbana deberén seguir un previo proceso de convocatoria y
postulacidn a realizarse por EMILIMA S.A_, donde se especificaran las condiciones
de las mismas y se indicaran el namero de viviendas disponibles.

Articulo 12.- De la solicitud de postulacidn.

El grupo familiar representado por el jefe(a) de familia para postular debera presentar
un expediente dirigido a EMILIMA 5.A., conteniendo la siguiente documentacian:

a) Solicitud de inscripeidn/postulacidn, que tiene calidad de Declaracion Jurada,
debidgai=nte suscrita, en @ que indiqgue gue cumple con las condiciones
establecidas en &l presenta Reglamento.

b) Copia del DNI de los integrantes del grupo familiar,

c) Todos los documentos sefialados en el articulo 10°,

CAPITULO li: PROCEDIMIENTO DE ASIGNACION

Articulo 13.- De la evaluacion previa

e —————
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13.1 La solicitud de inscripcion/postulacion y demas documentados presentados para
fines de postular para ser beneficiado con una vivienda temporal sera evaluada
por el equipo técnico legal de EMILIMA S.A., conformado por personal
profesional de la Gerencia de Gestidn Inmobiliaria.

El equipo técnico legal, a efectos de la evaluacion a realizar, contard ademas
con el expediente o ficha técnica respectiva del inmueble tugurizado y del cual
procede el gruno familiar posiulante, a fin de evidenciar el cumplimiento de las
condiciones estpuladas en el articulo 8 numeral 8.1.

Asimismo, podra coordinar con la Gerencia de Desarrollo Urbano a través de la
Subgerencia de Renovacion Urbana, y ofras gerencias de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, a efectos de la aplicacién de las disposiciones del
presente Reglamento,

La citada informacién permitira a EMILIMA S.A. verificar la condicion de los
postulantes a la vivienda temporal.

13.2.- De la subsanacién de Observaciones

Los grupos familiares que no cumplan con los requisitos establecidos en el -
presante reglamento serdn notificados pur EMiLIMA S.A para que en el plazo
maximoe de diez (10) dias calendario, computados desde la nofificacion,
subsanen las observacicnes formuladas. De no ser subsanadas las
observaciones, se dara por archivada la solicitud del grupo familiar,

13.3. El equipo técnico legal de la Gerencia de Gestidn Inmobiliaria elaborara un
informe sustentatorio de los grupos familiares que hayan cumplido con los
requisitos sefialados en el presente reglamento y obtengan calificacion
positiva.

Dicho informe sera elevado a la Gerencia General, a efectos que se eleve al
Directorio de EMILIMA S.A., a fin que autorice la suscripcion de los Contratos
de Alojamiento Temporal con quienes sean declarados beneficiarios,

13.4. EMILIMA SA., a través de la Gerencla de Atencibn al Ciudadano,
Comunicaciones y Tecnologia de la Informacion, publicara en su pagina web la
lista de los beneficiarios y el resultado de la convocatoria.

Articulo 14.- De la Entrega de la vivienda temporal

Las familias beneficiarias de las viviendas temporales al haber cumplido con los
requisitos establecidos en el presente Reglamento, suscribiran con EMILIMA S A, el
Contrato respectivo como acto previo a la entrega del Inmueble, estableciéndose en
dicho contrato: el plazo, fecha de entrega, obligaciones, deberes, compromisos y las
disposiciones necesarias que se impartan para el buen uso, mantenimiento,
conservacion, devolucidn y cuidado del predio.

CAPITULO lI: "ERDIDA DEL BENEFICIO

}lAﬂ.i-:uin 15.- Pé rlida del beneficio de la v.vienda temporal

J El grupo familiar pierde el beneficio de la vivienda temporal en los siguientes casos;

a) Cuando incumpla el pago del mantenimiento y otros determinados por EMILIMA
S.A., servicios de agua, electrificacion y arbitrios (en caso fuere aplicable).

b) Sise detecta que se ha falsificado o adulterado la informacién presentada durante
la postulacion,

GERENCIA DE GESTION INMOBILIARIA Pagina 8



Reglamente N® 001-2019-EMILIMA-GGI — "Reglaments para el
acceso”a viviendas temporales de propiedad de 2 Municipalidad

EMPRESA MUNICIPAL INMORBILIARIADE LIMA

MelropoStana de Lima, administradas por EMILIBA 5.4,

c) Cuando el grupc familiar no cumple con las obligaciones del presente
Reglamento.

d) Cuando no cumpla el reglamento de convivencia vecinal que apruebe EMILIMA
S.A

) Cuando EMILIMA S A emita un informe negativo producto de la evaluacién
semestral.

Articulo 16.- Como consecuencia de la pérdida del beneficio de la vivienda temporal, | familia sera
nofificada por EMILIMA SA para que devuelva el pradln en buen estado de
conservacion en un plazo ne mayor de treinta (30) dias, en caso no ser reslituya
dentro del plazo se establecera la penalidad prevista en el articulo 7 numeral 7.3 del
presente Reglamenio.

Vil. DISPOSICIONES FINALES

Articulo 17.- Las viviendas temporales, excepcionalmente, podran ser utilizadas en favor de grupos
familiares en condiciones econdmico sociales vulnerables, y en casos de
emergencia, caso fortuito y/o fuerza mayor, debidamente comprobados; para lo cual
se informara a la Municipalidad Metropolitana de Lima, en su calidad de propietaria,
para su conformidad tacita o expresa, previa aprobacidn de Directoro de EMILIMA
SA
La presente disposicion sera de aplicacion en la medida que nn éxistan grupos
familiares gue vengan zicndo evaluados yocalificados al momenio Jo o ocurrencisy
de los hechos y existan viviendas temparales disponibles.

Sin perjuicio de lo antes expuesto, las familias beneficiarias, de acuerdo a ala
presente disposicién, deberan cumplir con las obligaciones yl/o condiciones
eslablecidas en el presente Reglamento.

En todo lo no previsto en el presente Reglamento, se aplicara en forma supletoria lo
establecido en Texto Unico Ordenado de la Ley N® 27444 - Ley del Procedimiento
Administrativo General, aprobado mediante Decreto Supremo N° 004-2018-JUS, vy el
Codigo Procesal Civil.

Articulo 19.- Vigencia

El presente Reglamento entrard en vigencia a partir del dia siguiente de su
aprobacion mediante Resolucion de Gerencia General.

. ANEXOS
n parte integrante del presente Reglamento:
Anexo 1. Modelo de Contrato

Anexo 2. Ficha de Inscripcion
Anexo 3, Declaracion Jurada

e
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ANEXO N° 01

CONTRATO PARA USO DE VIVIENDA TEMPORAL

Conste por el prasente documeidte, el Contrate parz Usa de Vivienda Temporal que celebran de una
parte la Empresa Municipal Ininobiliariz de Linia S.A. - EMILIMA S.A. con RUC N® 20126236078 y
domicilio en Jr. Ucayali N® 266, Cercado de Lima, debidamente representada por su Gerente General,
..., identificado con DNI N ..., cuyos poderes obran inscritos en..., y de la otra parte

—, identificado con D.NJI. N® ————— con domicilio en_. ;
provincia y departamento de Lima, en adelante EL BENEFICIARIO , en los términos y condiciones
siguientes:

PRIMERA.- ANTECEDENTES

La Municipalidad Metropelitana de Lima es propietaria del inmueble ubicado en Jirdn Cafete N* 100,
Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima, ;jue cuenta con un area de 3,327.27 m2, el mismo
que corre nscrito en la Partida N° 12479934 del Regisiro de Predios de Lima y que forma parte del
ilargesi Inmobiliarioc Municipal bajo la administracion de EMILIMA S.A.

Sobre el inmueble antes mei-ionado, la Municipalidad Metropelitana de Lima, al amporo del Decreto
Legislativo N°696 de fecha 07 e noviembre de 1991, y su Reglamento, aprobado por Decreto Supremo
N® 011-95-MTC, ha ejecutado ei Proyecto de Inversién Puablica; *Construcciton de la Sequnda Etapa del
Primer Programa de Renovacion Urbana del Centro Histérico de Lima — Monserrate — Cercado de Lima
- Provincia de Lima - Lima", con Cédigo SNIP N° 136935, destinado a satisfacer las necesidades de
vivienda temporal de las familias que han sido declaradas beneficiadas, dentro del marco de su
competencia.

EMILIMA S.A. ejecutd el citade Froyecto, encontrandose a la fecha bajo su conduccién, al amparo de
las disposiciones del Acuerde de Concejo N° 268 del 22.10.1990, por el gue la Municipalidad
Metropolitana de Lima le encargo la administracion de su patrimonio inmobiliario.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente Contrato, es gue EMILIMA S.A otorgue en uso a EL BENEFICIARIO el
dlepartamento signado con el N°..., con un &rea de ... m2., el mismo que forma parte del inmueble
#icado en Jirdén Cafiete N 100, Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima, para que lo use
Eica y exclusivamente como vivienda temporal (Casa Habitacién), en el plazo establecido en la

Hausula tercera, no pudiéndose dar uso distinto al autorizado bajo sancién de resolucin de contrato.

ZoUARTA - OBLIGACIONES DEL BENEFICIARIC

1. Pagar oportunamente los servicios de agua potable, luz eléctrica, arbitrivs municipales de
correspender, y en general todos los servicios suministrados en beneficio del bien y sus ocupantes.

42 Asumir los gastos de mantenimiento y preservacion de &areas comunes y otros gastos que
determine EMILIMA S.A de conformidad con lo estipulado en la clausula segunda del presente
contrato.

e ———————————————————
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4.3. Mantener el inmueble limpio y en las condiciones higiénicas que exigen las ordenanzas municipales
¥ NOrmas conexas.

4.4 Asumir como consecuencia del uso u ocupacion todo gasto por conceplo de reparacién ylo
mantenimiento de las instalaciones del inmueble. Asimismo, cualguier desperfecto que sufra el
inmueble o sus instalaciones, originadas por dolo o negligencia de EL BENEFICIARIO o de las
personas que habitan el mismo.

4.5. Dar aviso inmediato de las reparaciones que le correspondan efectuar a EMILIMA S.A., bajo
responsabilidad por los dafios ocasionados.

4.6. Concurrir a los talleres de capacitacion convor:ados per la Municipalidad Metropolitana de lLima o
las que dizponge esta.

4.7. Dar inmediato aviso a EMILIMA S.A. de cualquier perturbacion de la posesién que se inlente contra
el bien.

4.8. Dar inmediato aviso a EMILIMA S.A, de cualquier hecho y/o siniestro que afecte el inmusble.

4.9. Permitir la inspeccion periddica del inmueble al personal de EMILIMA S.A., asi como exhibir los

recibos por concepto de servicios basicos, entre otros gque asuma EL BENEFICIARIO.

4.10. Hacer uso prudente del inmueble y no contrario al orden publico ni a las buenas costumbres.

1. No realizar cambios ni modificaciones en el inmueble que no se encuentren autorizadas y/o
coordinadas con EMILIMA S.A., sean internas o externas al inmueble.

4.12. No colocar letreros, placas o cartel algune en la fachada del inmueble, ni instalar autoparlantes o
instrumentos ruidosos que ccasionen molestias al vecindario.

4.13. No ceder a3 terceros el inmueble, bajo ningdn titulo, no pudiendo subarrendarlo ni cederlo en uso
total o parcialmente.

414, Reaizai sin consentiindento de EMILIMA S.A. modificaciunes que- alteren la estructura
arquitectonica del inmueble, salvo los de conservacion y mantenimiento ordinarias que sean
necesarios para conservar el inmueble en el mismo estado que fuera recibido.

4.15. No utilizar el inmueble como depdsito de materiales o sustancias inflamables, corrosivas o de facil
combustion que puedan poner en peligro la seguridad y las instalaciones de este y sus ocupantes,
responsabilizandose en forma exclusiva por los dafos y perjuicios gque ocasione tanto a terceros
como al inmueble,

4.16 Devolver el inmueble al vencerse el plazo del presente documento sin mas deterioro que el
generado por el transcurso del tiempo, previa inspeccién por parte de EMILIMA S.A., para verificar
el estado de conservacion del mismo,

QUINTO: OBLIGACIONES DE EMILIMA S.A.

5.1. Otorgar en uso para vivienda temporal, el departamento signado con el N°..., ubicado en ...
Cercado de Lima, a favor de EL BENEFICIARIO para gue lo habite con su grupo familia.
5.2. Realizar inspecciones periddicas al inmueble para verificar su estado de conservacion.
5.3. Capacitar, en coordinacién con las areas involucradas de la Municipalidad Metropolitana de Lima, a
los miembros de la familia previamente evaluados, en los talleres acondicionados para fines de
¥ capacitacion por la Municipalidad Metropolitana de Lima.
zEvaluar semestralmente a EL BENEFICIARIO, el cumplimiento de las obligaciones del presente
pcumento. En caso de incumplimiento perdera el beneficio de vivencia temporal del inmueble
“/materia del presente contrato.

: SE.'AT&. — CAUSALES DE RESOLUCION CONTRACTUAL Y PERDIDA DE BENEFICIO

6.1 Destino del bien arrendado para uso o fines distinios al sefialado en la clausula segunda.
Eubarrendan*i o o r‘el:ler &n uso el inmuzble o su pos'lcir:}.u coniractual, total o parcialmente

del inmueble arrendado.

Utilizar el inmueble como depodsite de materiales o sustancias inflamables, corrosivas o de facil
combustion que puedan poner en peligro la seguridad y las instalaciones de este y sus ocupantes,
responsabilizandose en forma exclusiva por los dafios y perjuicios que ocasione tanto a terceros
como al inmueble,
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6.5 En caso que EL BENEFICIARIO no cumpla con las obligaciones estipuladas en el presente
Contrato y/o con la desocupacidn y devolucion del inmueble otorgado para vivencia temporal en el
plazo establecido.

6.6 Cuando el inmueble haya sido declarado inhabitable por los organismos competentes.

6.7 Por incumplimiento del Reglamento para el Acceso a viviendas temporales de propiedad de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, administradas por EMILIMA S.A., del Reglamento de
Convivencia aprobado por EMILIMA S.A. y demas normas vinculantes.

EMILIMA S A, pedrz resolver el contrato en forma unilateral por incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones establecidas en el conirato y las que eslipule, debiendo el BENEFICIARIO devolver el
inmueble una vez requerido.

Si se incurre en alguna de las causales establecidas en la presente clausula, EMILIMA S.A. remitird una
carta de pre aviso de resolucion de conirato a fin de que EL BENEFICIARIO subsane la causal, de ser
el caso, ¥, de no cumplir con ello dentro del plazo otorgado, se producira la resolucion del contrato al
amparo del articulo 1430" del Cadigo Civil. En consecuencia, la resolucién se producird de pleno
derecho cuando EMILIMA S.A. comunigue via notarial a EL BENEFICIARIO, gue quiere valerse de esta
clausula resolutoria, indicando la causal incurrida con lo cual EL BENEFICIARIO cumplira con la entrega
y devolucion del inmueble.

SETIMA: DECLARACION DE LAS FARTES

Las partes declaran conocer que =| inmueble rmateria del presente contrato se oncuenira =i per‘ecm
estado o+ funcionamiento.

Asimismo, EMILIMA S.A. declara que no existen adeudos por concepto de consumo de agua potable,
luz eléctrica, arbitrios municipales (limpieza publica, serenazgo, pargues y jardines pdblicos) u otro
concepto antenor al inicio de vigencia del presente contrato,

Una vez vencide el plaze del presente contrato y entregado el inmueble, EL BENEFICIARIO debera
presentar a EMILIMA 5.A. los recibos cancelados de los servicios publicos y mantenimiento estipulados
en el punto 4.1 y 4.2 del presente documento.

OCTAVA.- CLAUSULA PENAL

Si al vencimiento del plazo del contrato o del plazo otorgado por EMILIMA S.A. para la devolucién del
inmueble, EL BENEFICIARIO no cumple con devolverlo en las condiciones que se le entregd, debera
pagar en calidad de penalidad a favor de EMILIMA S5.A. la suma equivalente a seis (06) cuotas de
mantenimiento establecidas, hasta que se produzca la devolucion del inmueble.

OVENA.- RESPONSABILIDAD POR PERDIDA O DETERIORO DEL PREDIO

conformidad con el articulo 1683° del Cédigo Civil, EL BEMEFICIARIO es exclusivo responsable por
perdida, dafic o deterioro del inmueble y sus accesorios, que ocurran durante la permanencia del uso
del bien, aun cuando se deriven del incendio, debiendo asumir el costo de las reparaciones o reposicion
del inmueble en su integridad y en forma exclusiva, salvo que haya contratado a su costo y cargo, un
‘%t- seguro o poliza contra todo riesgo que cubra el inmueble en caso de siniestros.

2 rhitrios municipales (de comesponder), consumo de agua, energla eléctrica, gastos admlnlstratwus u
4 otro concepto derivado del uso del inmueble hasta la fecha efectiva de su devolucidn.

Se deja constancia que, a la fecha de la devolucion del inmueble, éste deberd encontrarse en buen
estado como se entregd para su uso, sin mas desgaste o delerioro que el producido por el uso normal y
ordinario, previa verificacion del inmueble por parte de EMILIMA S.A.

e T e e e e e e e e ——
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Reglamento N® 001-2019-EMILIMA-GGI - "Raglamento para &l
- by ACCES0 @ viviendas bemporales de propiedad de la Municipalidad

Metropolilana de Lima_ administradas por EMILIMA 5 A"
EMPRESA MUNICIPAL INMOBILIARIA DE LIMA

DECIMO PRIMERA- DOMICILIO DE LAS PARTES Y COMPETENCIA

Para la validez de todas las comunicaciones y notificaciones, ambas partes sefalan como sus
respectivos domicilios los indicados en la introduccién de este documento. El cambio de domicilio surtira
efecto desde la fecha de comunicacidn de dicho cambio a la otra parte mediante carta notarial.

Las partes acuerdan de manera voluntaria que toda desavenencia, litigio, conflicto o controversia que
pudiera derivarse del contrato, convenio o acto juridico, incluidas las de su nulidad o invalidez, se
someten a la competencia territorial de la Corte Superior de Justicia de Lima.

DECIMO SEGUNDA.- DE LA SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Las partes acuerdan de manera voluntaria que toda desavenencia, litigio, conflicto o controversia que
pudiera derivarse de este contrato, convenio o acto juridico, incluidas las de su nulidad o invalidez, se
someteran a la competencia territorial de la Corte Superior de Justicia de Lima.

Las partes suscriben en tres ejemplares de igual tenor, en sefial de conformidad.

= Lima, -
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Reglamento N® 001-2019-EMILIMA-GGI — "Reglamento para el
acceso a wiviehdas lemporaies de propiedad de la Municipalidad

Metropolitana de Lima, administradas por EMILIMA S A"

EMPRESA MUNICIFALINMOBILIARIA DE LIMA

ANEXO N° 02

FICHA DE INSCRIPCION

] L L L ——
EXPEDIENTE:

Solicitud de inscripcién/postulacién

Mombres y zpellidos
DI domicilio
Ante Ud. "2 presento y digo;

Solicite 'a insciipcion para acceder como familia beneficiaria de una vivienda temporal
corr~ep-wnrtiante al PIF "CONSTRUCCION DE LA SEGUNDA FTAPA DEL PRINER PROGRAMA
DE RENOVACION URBANA MUNICIPAL NEL CENTRO HISTORICO DE LIMA- MONSERRATE --
CERCADO DE LIMA; PROVINCIA DE LIMA = LIMA®, con codigo SNIP 136935, para lo cual adjunto
los siguientes documentos:

a) Copia del DNI de los integrantes del grupo familiar.
b) Todos los documentos sefialados en el articulo 10° del Reglamento N® 01-2013-EMILIMA GG,

Declaro bajo juramento, que los documentos y su contenido presentados adjuntos a la presente
solicitud, son veraces y cumple con las condiciones establecidas en el presente Reglamento.

Lima,
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Reglamente N* 001-2013-EMILIMA-GG] - “Reglamenio para &l
acceso a viviendas temporales de propsedad de la Municipalidad

Metropolitana de Lima. administradas por EMILBMA SA."

EMPRESA MUNICIFAL INMOBILIARLA DE LIMA

ANEXO N° 03
DECLARACION JURADA
EVE N E PR AR oo o B o A i B S s i S
DML IENE ot i a3 A S 5 A B A s A
EXPEDIENTE:
Yo, Mombres ¥ apellidos
DML domicilio

Ante Ud. Me presento y digo:

Declaro bajo juramento, en mi calidad de Jefe (a) de Familia para acceder a una vivienda temporal
correspendiente al PIP “CONSTRUCCION DE LA SEGUNDA ETAPA DEL PRIMER PROGRAMA DE
RENOVACION URBANA MUHNICIPAL DEL CENTRO HISTORICO DE LIMA- MONSERRATE —
CERCADO DE LIMA; PROVINC!A DE LIMA — LIMA®, con codigo SNIP 136935, que asumiré todos los
pagos de mantenimi=nto v ooeracion y obros gastos que determine EMILIMA S.A. de la vivienda
temporal asignada y et buen comporiamiento de pago de los servicios de uso coinudn, asi como declaro
que mi persona y los miembros de mi grupo familiar que habitarar: en el inmueble otorgado en uso para
ivienda iemporal, cumpliran con lo dispuesto por el Reglamento i4® 01-2019-EMILIMA-GG y buenas
de convivencia.

A

ey
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Asunto : Propuesta de Reglamento N® 001-2019-EMILIMA-GGI — “Reglamento para
el acceso a viviendas temporales de propiedad de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, administradas por EMILIMA S.A "

Referencia ' Memorando N* 424-2019-EMILIMA-GPPM  del 04.12,2019, recibido el
06.12.2019
Fecha ; Lima, 06 de Diciembre de 2019

Por medio del presente, cumplo con informar a usted lo siguiente con relacién al tema del rubro:

I. Antecedentes:

- Mediante Informe N® 044-2019-EMILIMA-GGI/SGSRU del 03.12.2019, la Subgerencia de
Saneamiento y Renovacion Urbana, con la aprobacion de la Gerencia de Gestidn Inmobiliaria,
presentd a la Gerencia General la propuesta de Reglamento N* 001-2019-EMILIMA-GGI —
“Reglamento para el acceso a viviendas lemporales de propiedad de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, administradas por EMILIMA S.A.", a fin de establecer un adecuado

procedimiento de identificacién v seleccién de las familias beneficiarias de una vivienda

temporal, asi como la postulacion a la misma v la pérdida de dicho beneficio, en el marco del
~,, Proyecto de Inversion Publica ~ PIP: “Construccion de la Segunda Etapa del Primer Programa

.-He Renovacién Urbana del Centro Histérico de Lima — Monserrate — Cercado de Lima -
ovincia de Lima - Lima®,

Lon Proveido de Gerencia General de fecha 03.12.2019, se solicitd a la Gerencia de
APlanificacién, Presupuesto ¥ Modernizacion dar atencidn al tema.

anificacion, Presupuesto y Modernizacién emitia opinién favorable a la propuesta de
Réclamento en mencién, indicando que sc¢ encuentra acorde a lo dispuesto en la Directiva N®
s B gl!‘r -2018-EMILIMA-GPPM: “Procedimientos para la claboracion, aprobaciéon o modificacién
oo Documentos Normatives de la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima - EMILIMA 5.A.,
»Sbrobada por Resolucion de Gerencia General N° 22.2018-EMILIMA-GG de] 19.02.2018;
ademas de enmarcarse dentro del PIP en mencion.

un Memorande N° 424-2019-EMILIMA-GFPM de fecha 04.12.2019, la Gerencia de

- De acuerdo con el numeral 5.4 Formulacién ¥ Revision de Documentos Normatives, del
Rubro V sobre Disposiciones Generales, de la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GPPM:
"Procedimientos para la elaboracion, aprobacién o modificacién de Documentos Normativos
de la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima — EMILIMA S.A., aprobada por Resolucidn de
Gerencia General N° 22-2018-EMILIMA-GG del 19.02.2018, se tiene lo siguiente:

5.4.1 Los proyectos de Documentos Normativos serdn fermulados por los érganos y
unidades organicas, conforme a sus competencias, ¥a sea por propia iniciativa o
por disposicidén superior

El proyecto normativo debe definir las etapas del proceso materia de regulacion y la
descripcion general del contenido de cada una de ellas; observando la estructura
correspondiente al tipo de documento definido. En el desarrollo de su texto se
cuidara que este guarde debida congruencia en su contenido ¥ gue no sca
contradictorio con otros documentos normativos.

j EMILIMA S A, EMILIMA S.A
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5.4.2 Deben ser acompafiades de un Informe Técnico del érgano que la formula,
conteniendo la sustentacion del proyecto, la necesidad, importancia vy las mejoras
que se lograran de contar con diche Decumento Normative.

Informe Técnico: Documento emitido por el area proponente gque justifigue la
aprobacion/modificacion de un Documento Normativo, el cual debera tener un
diagnastico sobre la necesidad de contar con €l y el resultado que espera alcanzar
con su aplicacion.

5.4.3 Previa a la aprobacion de los Documentos Normativos por parte de la
Gerencia CGeneral, los proyectos de los mismos, deberan estar visados por los
grganos y unidades orgAnicas involucradas en la elaboracién y revisidn de su
contenido, por la Gerencia de Planificacion, Presupuesto y Modernizacién (GPPM),
por la Gerencia de Asuntos Legales (GAL) y la visacion de la Gerencia General.

- Por su parte el numeral 6.1 Procedimiento para aprobacién de Deocumentos Normativos del
Rubro V1. Disposiciones Especificas de la Directiva en mencion, establece lo siguiente:

6.1.1 Las unidades organicas elaboran los proyectos de Documentos Normativos de
su competencia con sus respectivos diagramas de flujo, debiendo remitirlos a la
Gerencia a la cual dependen, para su consideracién y visacidn pertinente; quien
remnitird con el respective informe técnico que lo sustenta, a la Gerencia de
Planificacién Presupueste v  Modernizacion para su analisis  técnico
correspondiente, en el marco de su competencia.

6.1.2 Efectuado el analisis respective la Gerencia de Planificacién, Presupuesto y
Modernizacion, de enconirarlo conforme, emitird su informe técnico y visara el
prayecto de Documento Normativo y lo remitira a la Gerencia de Asuntos Legales
para su revision y opinién en los aspectos de su competencia, quien, de no mediar
observacion alguna, emitird el Informe legal y la visard en sefal de conformidad y
elaborara el proyecto de resolucion pertinente. Luego, procederd a remitir ambos
documentos a la Gerencia General para continuar con el tramite de aprobacion
correspondiente.

- La propuesta de Reglamento denominado: "Reglamento para el acceso a viviendas temporales
de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima, administradas por EMILIMA S.A",
atendiendo a lo expresado en el numeral 5.4, sub numeral 5.4.2, de la Directiva N* 001-
2018-EMILIMA-GPPM, Directiva: “Procedimientos para la elaboracion, aprobacién o
modificacion de Documentos Normativos de la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima S.A. -
EMILIMA S.A.", aprobada por Resolucién de Gerencia General N° 22-2018-EMILIMA-GG del
19,02.2018, presenta el siguiente sustento e importancia:

o La Gerencia Gestion Inmobiliaria es el organo encargado de optimizar la
rentabilizacion del patrimonio inmebiliario de propiedad de EMILIMA S.A., o de toda
agquella que se encuentre bajo su administracion o encargo, por 1o que es el érgano
competente de llevar a cabo la ejecucidon de identificacion de los beneficiarios a
vivienda temporal.

o El Reglamento pretende regular un procedimiento eficiente y eficaz para la
identificacion de los beneficiarios para el usoc de las viviendas temporales,
estableciendo las condiciones de las partes contractuales, entre otros, continuando
con la etapa de operatividad del PIP: “Construccién de la Segunda Etapa del Primer
Programa de Renovacién Urbana del Centro Histérico de Lima - Monserrate -
Cercado de Lima — Provincia de Lima - Lima®.

- la propuesta de Reglamento ha sido formulada por la Gerencia de Gestion Inmobiliana, a fin
de permitir identificar a los beneficiarios y regular el proceso al acceso a las viviendas
temporales. Asimismo, la aprobacién del Reglamento antes mencionado ha supuesto el
otorgamicnto de una codificacion y denominacion particular ¥ ha merecido opinion favorable
de la Gerencia de Planificacion, Presupuestd’ Yy Modernizacion, cumpliéndose con los
requisitos establecidos en la Directiva en mencién.



- Estando a lo antes mencionado, ¢l proyecto de Reglamento denominado y codificade como
Reglamento N* 001-2019-EMILIMA-GGI - “Reglamento para el acceso a viviendas temporales
de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima, administradas por EMILIMA 5.4,
cuenta con base legal para su aprobacion, el cual deberd efectuarse mediante Resolucisn de
Gerencia General, atendiendo a lo expresado en la Directiva N® 001-2018-EMILIMA-GPPM:
“Procedimientos para la elaboracidn, aprobacién o modificacién de Documentos Normativos
de la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima - EMILIMA S.A,, aprobada por Resolucion de
Gerencia General N* 22-2018-EMILIMA-GG del 19.02.2018,

IIN. Conclusiones:

- El Proyecto de Reglamento N° 001-2019-EMILIMA-GGI - “Reglamento para ¢l acceso a
viviendas temporales de propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima, administradas
por EMILIMA S.A.%, cuenta con el informe de sustento del érgano que propone, gue, en el
caso particular, es la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, con el Informe técnico favorable de la
Gerencia de Planificacién, Presupuesto y Modernizacion, habiendo sido elaborada acorde con
las normas vigentes en la materia, asi como las normas internas de la empresa, tal como se
ha expresado en el Informe de la referencia.

- Aleanzo a usted la propuesta de Resolucién de Gerencia General, que deberd contar con el
visto bueno de la Gerencia de Planificacion, Presupuesto vy Modernizacion, de la Gerencia de
Gestibn Inmobiliaria ¥ con la suscripcién de la Gerencia General en sefial de conformidad.

Sin otro particular, es cuanto informo a usted,

Alentamente,

Sub Gerente

KATIUSHKA MRHFTNEZ MIRAVAL
CEW
EMIL

Sra. Gerente General
Eleva a usted el presente Informe, ¢l cual apruebo en su integridad.

GERENTE DE ASUNTOS LEGALES
EMILIMASA
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EMILIMA

"Decenio de la Igualdad de Oportunidades para mujares y hﬁhies'ﬁ MILIMA S.A 3

“Afia de Lucha contra la Corupcién e Impunidad”® GEREMCIA DE ASUNMTOS LEGALES
DOC " TeEns RECIBIDOS
MEMORANDO N° 424-2019-EMILIMA-GPPM ' 4
ORA: _-%ﬁi Ly %H
A . ABOG. CRISTIAN CACERES SIFUENTES | '* ] 3. .
Gerente de Asuntos Legales REG. N .....coovse R ——
ASUNTO - Informe Técnico sobre la Propuesta de Reglamento N° 001-2019-

EMILIMA-GGI - "Reglamento para el Acceso a Viviendas Temporales
de Propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima, Administradas
por EMILIMA S A"

REFERENCIA : a) Directiva N* 001-2018-EMILIMA-GPPM denominada "Procedimientos
para la elaboracion, aprobacion o modificacion de Documentos

Normativos de la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima S.A -
EMILIMA S.A"

b) Informe  N° 044-2019-EMILIMA-GGI/SGSRU, emitido por la
Subgerencia de Saneamiento y Renovacion Urbana de la Gerencia
de Gestion Inmobiliaria.

FECHA - Lima, 04 de diciembre de 2018

Me dirijo a usted, a fin de manifestarle que, de acuerdo a las funciones y competencias que le
alcanza a la Gerencia de Planificacion, Presupuesto y Modernizacién, conforme a lo dispuesto
en el Reglamento de Organizacion y Funciones de EMILIMA S.A. y en el marco de lo
sefalado en la Directiva N* 001-2018-EMILIMA-GPPM “Procedimientos para la elaboracion,
aprobacion, o modificacion de Documentos Normativos de la Empresa Municipal Inmobiliaria
de Lima S.A. - EMILIMA S.A", se ha procedido a revisar la Propuesta de Reglamento N° 001-
2019-EMILIMA-GGI - "Reglamento para el Acceso a Viviendas Temporales de Propiedad de
la Municipalidad Metropolitana de Lima, Administradas por EMILIMA S.A.".

* Resolucion de Gerencia General N® 22-2018-EMILIMA-GG, que aprueba la Directiva N°
001-2018-EMILIMA-GPPM  “Procedimientos para la Elaboracion, Aprobacién o
Modificacion de Documentos Normativos de la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima
S.A- EMILIMA SA", la cual tiene por objetivo establecer instrucciones ¥
responsabilidades que regulen el proceso de planificacion, formulacion y/o actualizacion,
aprobacion, difusion, implementacion y evaluacion de los documentos normativos, a fin de
estandarizar los elementos conceptuales y metodolégicos mas relevantes en el ciclo de
produccion normativa de EMILIMA S A,

« Reglamento de Organizacién y Funciones de EMILIMA S.A., Sub Capitulo II, articulo 23
La Gerencia de Planificacion, Presupuesto y Modernizacion, es el érgano asesor
responsable de conducir, supervisar y evaluar los procesos de los sistemas de
Planeamiento, Presupuesto y Modernizacion en EMILIMA S A

Entre las funciones de la GPPM se detalla en el articulo 24 literal n) Emitir las directivas
de procedimientos y lineamientos operativos en las materias bajo su competencia.
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EMILIMA

“‘Decenic de |a igualdad de Oportunidades para mujeres y hombres®
"Afio de Lucha contra la Corrupcicn e Impunidad”

« Reglamento de Organizacién y Funciones de EMILIMA S.A., Sub Cap. |, articulo 16 La
Gerencia de Asuntos Legales, es el érgano encargado de la interpretacién y correcta
aplicacién de la legislacion vigente en general, al &mbito de actuacion de EMILIMA S.A.
Asimismo, ejerce la defensa legal de la empresa en la via extrajudicial, administrativa,
jurisdiccional y arbitral.

Entre las funciones de la GAL, se detalla en el articulo 17 literal ¢) Elaborar informes
legales y de opinién sobre aquellos casos o temas vinculados con el accionar de EMILIMA
S.A., en el marco de sus competencias.

 Informe N° 044-2019-EMILIMA-GGI/SGSRU, emitido por la Subgerencia de Saneamiento y
Renovacién Urbana de la Gerencia de Gestién Inmobiliaria, mediante el cual informa a la
Gerencia General, que es conveniente la presentacion del Proyecto de Reglamento
denominado: Reglamento N°® 001-2019-EMILIMA-GGI — “Reglamento para el Acceso a
Viviendas Temporales de Propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
Administradas por EMILIMA S.A.".

ANALISIS

* En el marco de lo dispuesto en el articulo 40 del Reglamento de Organizacion y
Funciones de EMILIMA S.A., la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, ha elaborado la
propuesta de reglamento denominado: Reglamento N° 001-2019-EMILIMA-GGI -
“Reglamento para el Acceso a Viviendas Temporales de Propiedad de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, Administradas por EMILIMA S A"

« De acuerdo al numeral 5.2.6 de la Directiva N* 001-2018-EMILIMA-GPPM, la propuesta
de Reglamento N® 001-2019-EMILIMA-GGI - *Reglamento para el Acceso a Viviendas
Temporales de Propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima, Administradas por
EMILIMA S.A", esta alineada a aspectos normativos juridicos para su implementacién
operativa y de mantenimiento del inmueble derivado del citado proyecto de inversion
publica.

Asimismo, el Reglamento debe tener caratula, denominacion, indice, finalidad, objetivo,
alcance y ambito de aplicacion, base legal, titulo, capitulo, articulos, parrafos, incisos,
disposiciones finales, disposiciones transitorias y anexos.

« En el numeral 5.4 Formulacién y Revision de Documentos Normativos, del rubro V sobre
Disposiciones Generales, de la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GPPM, se tiene lo
siguiente:

5.4.1 Los proyectos de Documentos Normativos seran formulados por los érganos y
unidades organicas, conforme a sus competencias, ya sea por propia iniciativa o
por disposicion superior. (...)

5.4.2 Deben estar acompariados de un Informe Técnico del 6rgano que la formula,
conteniendo la sustentacion del proyecto, la necesidad, importancia y las mejoras
que se lograran de contar con dicho Documento Normativo.

Informe Teécnico: Documento emitido por el area proponente que justifique la
aprobacidon/modificacion de un Documento MNormativo, el cual debera tener un
diagnostico sobre la necesidad de contar con él y el resultado que espera alcanzar
con su aplicacion.
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9.4.3 Previa a la aprobacién de los Documentos Normativos por parte de la Gerencia
General, los proyectos de los mismos, deberan estar visados por los organos y
unidades organicas involucradas en la elaboracion y revisidn de su contenido, por la
Gerencia de Planificacion, Presupuesto y Modernizacion (GPPM), por la Gerencia
de Asuntos Legales (GAL) y el visado de la Gerencia General.

« En el numeral 6.1 Procedimiento para aprobacion de Documentos Normativos del rubro Vi
Disposiciones Especificas de la Directiva N® 001-2018-EMILIMA-GPPM, se tiene lo
siguiente:

6.1.1 Las unidades organicas elaboraran los proyectos de Documentos Normativos de su
competencia con sus respectivos diagramas de flujo, debiendo remitiflos a la
Gerencia de la cual dependen, para su consideracion y visado pertinente; quien
remitira con el respectivo informe técnico que lo sustenta, a la Gerencia de
Planificacion Presupuesto y Moderizacién para su  analisis  técnico
correspondiente, en el marco de su competencia.

6.1.2 Efectuado el analisis respectivo la Gerencia de Planificacién, Presupuesto y
Modernizacion, de encontrarlo conforme, emitird su informe técnico y visara el
proyecto de Documento Normativo y lo remitira a la Gerencia de Asuntos Legales
para su revision y opinién en los aspectos de su competencia, quien, de no mediar
observacion alguna, emitira el informe legal y la visara en sefial de conformidad y
elaborara el proyecto de resolucion pertinente. Luego, procedera a remitir ambos
documentos a la Gerencia General para continuar con el tramite de aprobacion
carrespondiente.

« La propuesta de Reglamento N° 001-2019-EMILIMA-GGI — "Reglamento para el Acceso a
Viviendas Temporales de Propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
Administradas por EMILIMA S.A.", atendiendo a lo expresado en la Directiva N° 001-2018-
EMILIMA-GPPM “Procedimientos para la Elaboracién, Aprobacion o Modificacion de
Documentos Normativos de la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima S.A.- EMILIMA
S.A"., presenta el siguiente sustento:

» BEs formulada por la Gerencia de Gestién Inmobiliaria, en el marco de las

competencias que le alcanza de acuerdo al Reglamento de Organizacién y Funciones
de EMILIMA S.A.

# Es necesaria e importante su aprobacién, ya que su finalidad es de contar con el
procedimiento de identificacion y seleccion de las familias beneficiarias de una
vivienda temporal correspondiente al PIP "“CONSTRUCCION DE LA SEGUNDA
ETAPA DEL PRIMER PROGRAMA DE RENOVACION URBANA MUNICIPAL DEL
CENTRO HISTORICO DE LIMA- MONSERRATE —CERCADO DE LIMA: PROVINCIA
DE LIMA = LIMA", a fin que se realice en forma vélida, eficaz y oportuna, de acuerdo a
la normatividad vigente; lo que sera aplicado por la Gerencia de Gestién Inmobiliaria, a
efectos de poner en marcha la etapa de operacién y mantenimiento del mencionado
proyecto de inversion publica.

» Los oérganos y unidades organicas de la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima -
EMILIMA S.A. y las personas naturales identificadas como posibles beneficiarios de
una vivienda temporal correspondiente al PIP "CONSTRUCCION DE LA SEGUNDA
ETAPA DEL PRIMER PROGRAMA DE RENOVACION URBANA MUNICIPAL DEL
CENTRO HISTORICO DE LIMA- MONSERRATE —-CERCADO DE LIMA: PROVINGIA
DE LIMA — LIMA", haran uso del reglamento a fin de establecer instrucciones para su
correcta y oportuna aplicacion.
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» La propuesta de reglamento elaborada por la Gerencia de Gestion Inmobiliaria,
permitira lograr, se regule el procedimiento de identificacion y seleccion de las familias
beneficiarias de una vivienda temporal, correspondiente al PIP “CONSTRUCCION DE
LA SEGUNDA ETAPA DEL PRIMER PROGRAMA DE RENOVACION URBANA
MUNICIPAL DEL CENTRO HISTORICO DE LIMA- MONSERRATE -CERCADO DE
LIMA; PROVINCIA DE LIMA — LIMA", asi como establecer instrucciones especificas,
para el correcto proceso de postulacion a una vivienda temporal y las condiciones en
las cuales se perdera el beneficio de vivienda temporal, para una correcta y oportuna
realizacion del procedimiento, todo ello relacionado a los predios ubicados en el Jr.
Cariete N° 100 con Jr. Conde de Superunda N° 684-690-692-694, Cercado de Lima,
inscritos en la Partida N° 12479934 del Registro de Predios de Lima; de propiedad de
la Municipalidad Metropolitana de Lima y bajo la administracion de la Empresa
Inmobiliaria de Lima S.A.- EMILIMA S.A.

» Cabe precisar que la propuesta de directiva ha supuesto el otorgamiento de una
codificacion y denominacion particular, para su clara identificacién por los 6rganos v
unidades organicas de EMILIMA S.A.

» Para la aprobacion de la propuesta de "Reglamento para el Acceso a Viviendas
Temporales de Propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima, Administradas
por EMILIMA S.A.", la Gerencia de Asuntos legales, en el marco de sus funciones
elaborara el informe legal correspondiente, con el proyecto de resolucion de Gerencia
General, lo cual en su esquema de contenidos (considerandos) y en la parte
resolutiva, mostrara los aspectos relevantes que sustentan la aprobacién de dicho
reglamento.

» Estando a lo antes descrito y en cumplimiento de las disposiciones de la Directiva N°
001-2018-EMILIMA-GPPM, Directiva:  “Procedimientos para la elaboracion,
aprobacion, o modificacion de Documentos Normativos de la Empresa Municipal
Inmobiliaria de Lima S.A- EMILIMA S.A"., es necesario remitir la propuesta de
‘Reglamento para el Acceso a Viviendas Temporales de Propiedad de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, Administradas por EMILIMA S.A", a la Gerencia
de Asuntos Legales para la emision del Informe legal respectivo y el proyecto de
resolucién de Gerencia General.

CONCLUSIONES

La Gerencia de Gestion Inmobiliaria de EMILIMA S.A., ha elaborado la Propuesta de
‘Reglamento para el Acceso a Viviendas Temporales de Propiedad de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, Administradas por EMILIMA S A"

La propuesta de Reglamento N° 001-2019-EMILIMA-GGI — “Reglamento para el Acceso a
Viviendas Temporales de Propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
Administradas por EMILIMA S.A.", ha sido elaborada teniendo como sustento y marco de
referencia el PIP "Construccién de la Segunda Etapa del Primer Programa de Renovacion
Urbana Municipal del Centro Histérico de Lima - Monserrate — Cercado de Lima: Provincia
de Lima - Lima" y lo dispuesto en la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GPPM
“Procedimientos para la Elaboracion, Aprobacion o Modificacion de Documentos
Normativos de la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima S.A.- EMILIMA S.A".

La propuesta de Reglamento N° 001-2019-EMILIMA-GGI - “Reglamento para el Acceso a
Viviendas Temporales de Propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
Administradas por EMILIMA S.A.", cumple con la estructura establecida en el numeral
5.2.6 de la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GPPM, Directiva: “Procedimientos para la
elaboracion, aprobacion, o modificacién de Documentos Normativos de la Empresa
Municipal Inmobiliaria de Lima S.A- EMILIMA S A"
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« En tal sentido, se remite a su Despacho, la propuesta de Reglamento N° 001-2019-
EMILIMA-GGI - "Reglamento para el Acceso a Viviendas Temporales de Propiedad de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, Administradas por EMILIMA S.A.", para la emision
del Informe legal respectivo y proyecto de Resolucion de Gerencia General para su
aprobacion.

RECOMENDACIONES

» Se recomienda emitir Opinion Técnica Legal y proseguir con el tramite de aprobacién
correspondiente de acuerdo al procedimiento vigente, en tal sentido, se adjunta la
propuesta de Reglamento N° 001-2019-EMILIMA-GGI - “Reglamento para el Acceso a
Viviendas Temporales de Propiedad de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
Administradas por EMILIMA S.A.".

Atentamente,
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Gerente de Gestion Inmobiliaria de EMILIMA S.A.

Solicito aprobacion de Reglamento denominado:
"REGLAMENTO PARA EL ACCESO A VIVIENDAS
> i3 TEMPORALES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD
i L e METROPOLITANA DE LIMA, ADMINISTRADAS POR

= EMILIMA S.A."
““FECHA~ Lima, 03 de diciembre de 2019

Es grato dirigirme a Ud. en relacion al asunto del rubro y a efectos de viabilizar adecuadamente
los procedimientos relacionados con la puesta en funcionamiento del PIP “CONSTRUCCION
DE LA SEGUNDA ETAPA DEL PRIMER PROGRAMA DE RENOVACION URBANA
MUNICIPAL DEL CENTRO HISTORICO DE LIMA- MONSERRATE —-CERCADO DE LIMA;
PROVINCIA DE LIMA — LIMA", se propone la aprobacion del proyecto de Reglamento adjunto,
el cual se denomina: "REGLAMENTO PARA EL ACCESO A VIVIENDAS TEMPORALES DE
‘PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA, ADMINISTRADAS
POR EMILIMA 5.A.", sefialando lo siguiente:

I.- BASE LEGAL
La base legal aplicable es |a siguiente:

* Acuerdo de Concejo No. 106 del 22.05,1986, que crea EMILIMA S.A.

= Acuerdo de Concejo No. 268 del 22.10.2008, se crea el Fondo Metropolitana de
Renovacién y Desarrollo Urbano - FOMUR.

* Ordenanza No. 237 del 20.10.1993, por la que se cred el Fondo Metropolitana de
Renovacidn y Desarrolle Urbano - FOMUR.

» Resolucion de Gerencia General No.22-2018-EMILIMA-GG, que aprueba la Directiva
MNo.001-2018-EMILIMA-GPPM,

= Acuerdo de Concejo No.08 de fecha 22 de mayo del 2019 que aprueba el Reglamento
de Organizacion y Funciones de EMILIMA S A,

= Constitucién Politica del Peri

* Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General aprobado con Decreto Supremo No. 004-2019-JUS

« Texto Unico Ordenado del Codigo Procesal Civil - Decreto Legislativo N® 768, Céadigo
Procesal Civil.

= Decreto Legislativo N° 285, Codigo Ciwil.

* Ley No. 28415, Ley de Saneamiento Fisico Legal de Predios Tugurizados con fines de
Renovacion Urbana

= Decreto Supremo Mo, 011-2010-Vivienda, Reglamenio de la Ley de Saneamiento
Fisico Legal de Predios Tugurizados con fines de Renovacion Urbana

* Decreto Legisiativo No. 696 y su Reglamento de la Ley de Promocion a la Inversion

‘5@% Privada en Acciones de Renovacion Urbana.

N

i

- ANTECEDENTES
hC -@@ 1.- La Municipalidad Metropolitana de Lima es propietaria del predio ubicado en el Jr. Cafete

SHims N*100/Jr. Conde de Superunda N° 684-690-692-694, Cercado de Lima, inscrito en la Partida
N®12479934 del Registro de Predios de Lima y como tal forma parte del Margesi Inmobiliario

Municipal.
- Jr. Ueayal N°266 - Corcado da Lima
- - Limia 01, Pard
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2 2.- Mediante Decreto de Alcaldia N® 177 del 13.11.2002, se identificd como Microzonas de
Tratamiento de Renovacion Urbana 1,325 inmuebles ubicados dentro de los limites del Centro
Histérico de Lima, encontrandose entre ellos, aguel ubicado en el Jr. Cafete N° 100, Cercado
de Lima. Se precisd en su articulo segundo gue dichas microzonas de tratamiento estaran
comprendidas dentro del Primer Programa Municipal de Renovacion Urbana; disponiéndose en
el articulo sexto que se inicie de inmediato la concertacion entre propietarios y ocupantes para
la ejecucién del proyecto, a efectos de ir mejorando progresivamente las condiciones de
habitabilidad, seguridad y salubridad de las viviendas.

2.3.- Mediante Acuerdo de Concejo N° 254 del 15.12.2003, la MML autorizd a EMILIMA S.A_,
como Unidad de Gestién para la Renovacién Urbana, para que suscriba las promesas de venta
de las viviendas que se construyan a favor de las familias calificadas ocupantes de los predios
municipales ubicados en la Manzana 5076, Jr. Canete 100 y Jr. Conde de Superunda N° 684,
690, 692, al encontrarse en estado ruinoso y de hacinamiento y en los que se ejecutaran
Proyectos de Renovacion Urbana,

Cabe precisar que en dicho Acuerdo de Concejo se encargd a EMILIMA S A la responsabilidad
de concretar los Proyectos Inmobiliarios en mencidn; disponiendo que, en caso que los
beneficiarios expresen imposibilidad inmediata de adquirir los predios objeto del Programa de
Renovacion Urbana, se autorice su adquisicion a EMILIMA S.A., siempre que se destinen a la
ejecucion de los Proyectos de Renovacion Urbana.

2.4.- El PIP *Construccion de la Segunda Etapa del Primer Programa de Renovacion Urbana
del Centro Histdrico de Lima — Monserrate — Cercado de Lima — Provincia de Lima - Lima"
cuenta con Codigo SNIP N° 1368935 y fue declarado viable con fecha 17 de octubre de 2012.

Dicho Proyecto, tiene como objetivo: “Lograr Adecuadas condiciones de habitabilidad y
oportunidades de desarrollo econdmico y social de las familias que viven en zonas lugurizadas
de Lima Cercado; el mismo que se logrard al conlar con adecuadas condiciones de
infraestructura, mayores oportunidades de desarroiio laboral y mayor acceso al esparcimiento y
recreacion”,

1ll.- ANALISIS

3.1- EMILIMA S.A, como encargada de administrar el patrimonio municipal inmobiliario de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, se encuentra facultada para gestionar los contralos de
alojamientos temporales a través de confratos a ser suscritos de manera directa por los
beneficiarios del indicado proyecto de inversidn plblica, siendo necesaria la aprobacion del
Reglamento que permita identificar a los beneficiarios y regular el proceso su acceso a las
_‘_Huiuiandas lemporales.

§52\- Con Ia finalidad de proceder con la etapa de ejecucitn del PIP en referencia, resulta

beosario establecer la reglamentacion un procedimiento eficiente y eficaz para la identificacion
-.-_=—. beneficiarios para el uso de las viviendas temporales, estableciendo las condiciones del
Heneficio y obligaciones de las partes contractuales, entre otros.

3.3.- La Gerencia de Gestion Inmobiliaria, es el area competente a fin de poder llevar a cabo la
ejecucion de identificacion de los beneficiarios a vivienda temporal, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 40 y 41 inciso b) del Reglamento de Organizacion y Funciones de
EMLIMA S5.A.

34- La Directiva N* 001-2018-EMILIMA-GPPM: “Procedimientos para la elaboracion,
aprobacién o modificacion de Documentos Normativos de la Empresa Municipal Inmobiliaria de
Lima — EMILIMA S.A. aprobada por Resolucion de Gerencia General N°® 22-2018-EMILIMA-GG
de fecha 19 de febrero de 2018, sefiala en el numeral 5.4 Formulacion y Revisidén de
Documentos Normativos del Rubro V, lo siguiente:

* Jr. Ucayall N"288 - Corcado de Lima
> ; Lima 01, Peni
Hunmipaliddaduuetmpnutana : Ao () i
5 eLima e-mal anlormes Danmidima com,pe



EMILIMA

RESA FMLUIMICIPAL IMNMORBILIARLA DE LIB A

54.1 Los proyectos de Documentos Normativos seran formulados por los érganos y
unidades organicas, conforme a sus competencias, ya sea por propia iniciativa o por
disposicion superior

[...]

El proyecto normative debe definir las etapas del proceso materia de requlacion y la
descripcion general del contenido de cada una de ellas; observando la estructura
correspondiente al tipo de documento definido. En el desarrollo de su texto se cuidara
gue este guarde debida congruencia en su contenido y que no sea contradictorio con
otros documentos normativos.

5.4.2 Deben ser acompanados de un Informe Técnico del érgano que la formula,
conteniendo la sustentacién del proyecto, la necesidad, importancia y las mejoras que
s& lograran de contar con dicho Documento Normativo,

Informe Tecnico: Documento emitido por el area proponente que justifique la
aprobacién/modificacion de un Documento Normativo, el cual debera tener un
diagnéstico sobre la necesidad de contar con &l y el resultado que espera alcanzar
con su aplicacién.

543 Previa a |la aprobacién de los Documentos Mormativos por parte de la
Gerencia General, los proyectos de los mismos, deberan estar visados por
los drganos y unidades organicas involucradas en la elaboracion y revision de
su contenido, por la Gerencia de Planificacion, Presupuesto y Modernizacion
(GPPM), por la Gerencia de Asuntos Legales (GAL) y la visacion de la
Gerencia General,

3.5.- Con la finalidad de poner en marcha la identificacién de los posibles beneficiarios de
vivienda temporal, regular y/o establecer los requisitos de los posibles beneficiarios, establecer
el correcto proceso de postulacién a una vivienda temporal, asi como las situaciones en las
cuales se perdera el beneficio de vivienda temporal, se ha considerado pertinente proponerie la
aprobacion del "REGLAMENTO PARA EL ACCESO A VIVIENDAS TEMPORALES DE
PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA, ADMINISTRADAS
POR EMILIMA 5.A.", a fin que se realice en forma valida, eficaz y oportuna dicha identificacion
y seleccion de las familias beneficiarias de una vivienda temporal conforme al objetive del PIP
en mencion de acuerdo a la normatividad vigente.

3.6.- Cabe sefalar, que Reglamento que se propone, no colisiona con las disposiciones
contenidas en la Ley No. 29415 - "Ley de Saneamiento Fisico Legal de Predios Tugurizados
con fines de Renovacion Urbana® sino mds bien coadyuvara a los procesos de Renovacion
Urbana a cargo de los entes competentes, como la Gerencia de Desarrolio Urbano, por
gjemplo.

Asimismo, son fines de dicha Ley, la superacion de condiciones de vida de los habitantes, de
viviendas tugurizadas, realizando las acciones necesarias para mantener, mejorar y modernizar
las viviendas existentes de acuerdo a las necesidades de los residentes; por lo que la ejecucion
ylo puesta en marcha del PIP “Construccion de la Segunda Etapa del Primer Programa de
Renovacion Urbana del Centro Histérico de Lima — Monserrate — Cercado de Lima — Provincia
e Lima - Lima", a través de la identificacion de beneficiarios de viviendas temporales,
dyuva al cumplimiento de dicho fin,

3.7.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 26 de la referida Ley, “Los programas de
renovacion urbana de predios tugurizados constituyen instrumentos de gestidn urbanistica, que
comprenden el desarrollo y ejecucidn de obras a fravés de proyectos inmobiliarios y de
infraestructura, con la finalidad de eliminar la lugurizacidn, hacinamiento y demads situaciones
de inhabifabilidad, asi como preservar el omalo de la ciudad, su monumentalidad y el medio
ambiente”, por lo que la ejecucion yfo puesta en marcha del PIP “Construccién de la Sequnda
Etapa del Primer Programa de Renovacién Urbana del Centro Histérico de Lima — Monserrate —
Cercado de Lima — Provincia de Lima - Lima", a través de la identificacién de beneficiarios de
viviendas temporales, coadyuva al cumplimiento de dicha finalidad.
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3.8- Que, el Reglamento de la Ley No. 20415 — "Ley de Saneamiento Fisico Legal de Predios
Tugurizados con fines de Renovacién Urbana”, aprobado mediante Decreto Supremo No. 011-
2010-Vivienda, sefiala en su Capitulo X articulo 105, lo concemiente a Alojamiento Temporal
de Beneficiarios, siendo nuestra opinion que es aplicable al caso materia de analisis, toda vez
que indica: “(...) En todos los casos, el tiempo de duracidn del alojamiento temporal de las
familias que serd beneficiarias con ' ibn del Provecto de Renovacidn Urbana respectivao
sera el gque se reguiera para gue resulfan habitables las unidades inmobiliarias, adjudicadas a
los beneficiarios o hasta un plazo méaxi noventa (90) dias habiles, o HmE_primenn

o

Asimismo, el articulo 106 de la norma en comentario, indica: "Los litulares de las familias
conformadas por poseedores calificados, a ser alojados femporalmente para los fines de
ejecucidn de su proyecto de Renovacion Urbana respectivo, suscribirdn un compromiso escrito
con ef tiular de terreno o inmueble destinado al alojamiento femporal, donde asuman,
necesaramente, los Siguientes compromisos: 1) Que ef uso de vivienda para su alojamiento
temporal serd a titulo gratuito y por el llempo que demore la ejecucion del proyecio de
renovacion urbana respeclivo, hasta que resulten habitables las unidades inmobilianas
adjudicadas a los beneficiarios o hasta un plazo méximo de noventa (90) dias habiles, lo que
ocurra primero. Esto no exime del pago de los servicios publicos o de olra naturaleza gue se
generen durante la vigencia del compromiso 2) Que, flevara a cabo acciones de mantenimiento
fisico preventivo yfo correctivo del ambiente tempsral de vivienda proporcionada para su uso,
mientras el mismo se encuenire a su cargo. 3) Que, no destinard el ambiente temporal de
vivienda a un fin distinto al previsto en la Ley, el presente Reglamento, no servira para alojar a
terceros o familiares de beneficiarios 4) Que, una vez cumplidas las condiciones que dieron
lugar al alojamiento temporal, o vencido el plazo esfablecido en el numeral 1) precedente,
procederan a su inmediata devolucion, sin mayor deterioro que el ocasionado por el normal uso
del mismo. 5) Que, en caso de negarse a abandonar el ambiente de vivienda lemporal cedido
para su uso, perdera el derecho a participar en el proyecto de Renovacion Urbana respectivo
(..J"

- 3.9.- Estando al sustente expuesto, se considera pertinente la aprobacion del "REGLAMENTO
+"PARA EL ACCESO A VIVIENDAS TEMPORALES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD
“METROPOLITANA DE LIMA, ADMINISTRADAS POR EMILIMA S.A.", para lo cual, conforme
dndica la Directiva N° 001-2018-EMILIMA-GPPM: “Procedimientos para la elaboracién,
__Eapmhaciim o modificacion de Documentos Normativos de la Empresa Municipal Inmobiliaria de
<" Lima — EMILIMA S.A. aprobada por Resolucion de Gerencia General N* 22-2018-EMILIMA-GG
AT de fecha 19 de febrero de 2018, debe existir previa opinion técnica y legal por las @reas
competentes de EMILIMA 5.A.

ok GEST,

L

z\ Se solicita se emita opinidn técnica y legal favorable para la aprobacion del

. HLAMENTO PARA EL ACCESO A VIVIENDAS TEMPORALES DE PROPIEDAD DE LA

%@0 tMICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA, ADMINISTRADAS POR EMILIMA 5.A°, el

| permitira establecer un adecuado procedimiento de identificacion y seleccion de las

familias beneficiarias de una vivienda temporal para la ejecucion del PIP "Construccion de

la Segunda Etapa del Primer Programa de Renovacion Urbana del Centro Historico de Lima -

Monserrate — Cercado de Lima — Provincia de Lima - Lima", asi como establecer instrucciones

especificas para el correcto proceso de postulacidn a una vivienda temporal, asi como las

situaciones en las cuales se perdera el beneficio de vivienda temporal, para una correcta y
oportuna realizacion del procedimiento.
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4.2 - De conformidad con la Directiva No. 001-2018-EMILIMA-GPPM, corresponde se emita
pronunciamiento de las areas pertinentes, debiendo elevarse a la Gerencia General, para la
expedicion de la Resolucion de Gerencia General aprobatoria correspondiente,

Atentamente,

Ty nn.ananE:l.ll...a.._.... - -i‘ur:..._.. P
JORGE H. LOZA SAENZ
Sub-Gerania y Renovacitn Urbana (e)
EMILIMA 5.A.

JLES

Visto el prasente informe, la Gerencia de Geslién Inmobiliaria, expresa su conformidad; en
consecuencia, elévese a la Gerancia General, para los fines pertinentes.
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