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Resolucion de Gerencia General N° O ’5 1 -2019-EMILIMA-GG

Lima, 08 JyL, 2019

Visto:

El Informe N* 235-2019-EMILIMA-GGI/SGGPC de fecha 01.07.2019, por el que la Sub
Gerencia de Gestién de Predios y Contratos, con aprobacién de la Gerencia de Gestion
Inmohiliaria, solicitd se autorice mediante Resolucion de Gerencia General la aplicacion de la
garantia depositada por la cmpresa Multiplasi J&O SRL a la deuda pendiente de pago
correspandicnte los meses de mayo v junio 2019, respecto del inmueble ubicado en la Av.
Avipoion N* 471, La Victoria;

CONSIDERANDO:

Que, EMILIMA S.A,, flue creada por Acuerdo de Concejo N° 106 del 22.05.1986, como
persona juridica de dereche privado, bajo la forma de sociedad andnima, encargada de
planificar, proyectar, financiar y ejecutar programas de habilitaciones urbanas progresivas y de
urbanizaciones de tipo popular, asi como de las recaudaciones, rentas v cualguier otra actividad
inmobiliaria que la Municipalidad le encomiende;

Que, con fecha 30.05.2011, la Empresa Municipal lnmobiliaria de Lima - EMILIMA SA. y
el sefor Luis Omar Ferndndez Hinojosa suscribieron el Contrato de Arrendamiento N® LC052-11
respecto al inmueble ubicado en la Av. Aviacion N® 471, Distrito de La Victoria, por el periedo de
un #fe contade a partir del 01.06.2011 hasta el 31.05.2012. Dicho contrato fue objeto de
diversas renovaciones, tenicndo como fecha de vencimiento la dltima de ellas el dia 31.12.2019.
Cabe precisar que, a la fecha, en mérito a la aprobacion de la cesién de posicidn contractual
ticne calidad de arrendataria la empresa Multiplast J&O SRL;

Que, con Cartas N°s 140, 272, 327 y 344-2019-EMILIMA-GGI-SGGPC del 06.03.200,
13.03.2019, 16.04.2019 y 16.04.2019, respectivamente, la Sub Gerencia de Gestion de Predios

v Contratos requiridé a la arrendataria ¢] pago de las rentas adeudadas correspondientcs a los
meses de febrero, marzo y abril 2019,

(Jue, mediante Informe de Visto, la Sub Gerencia de Geslion de Predios y Contratos, con la
aprobacion de la Gerencia de Gestign Inmobiharia, manifestd que a la fecha la arrendataria
cumplié con cancelar la deuda por concepto de renta correspondiente a los meses de encro a
abril 2019; sin embargo, precist que manticene una deuda ascendente a 5/ 5,700.00 [Cinco Mil
Sctecicntos y 00/100 Soles) por los meses de mayo a junio el mismo afio, sin incluir los
intereses moralorios respectives, ampardndose en ¢l Reporte de Liquidacion de Deudas por
4 Adguiler al 01.07.2019, visado por la Sub Gerencia de Tesoreria v la Sub Gerencia de Gestion de
Z' Predios ¥ Contratos, v complementado con ¢l Reporte de Estado de Cuenta al 04.07.2019. En
ese sentido, solicité la aplicacidn de la garantia depositada por la empresa Multiplast J&0O SRL,
a fin de cumplir con ¢l pago de las rentas adeudadas por esta tltima de mayao a junio 2019, mas
intereses moratorios, provia cmision de la Resolucitn de Gerencia General respectiva,

Que, el Reglamento de Arrendamicnie de Inmuebles yfo Espacios Administrados por
EMILIMA 5.A, aprobado por Resolucion de Gerencia General N° 104-2018-EMILIMA-GG del
_\'E 08.2018, en su articulo 68° precisa que la parantia depositada por el arrendatario respalda el
pumplimiento de las oblipaciones cconomicas derivadas del contrato de arrendamiento, llamese
/pago de Renla y sus inlcreses, de penalidades, de Servicios Basicos, Arbitrios Municipales,
-/ adeudos gencrados por la reparacion de dafios ocasionados por el arrendatario en el inmueble ¥
pastos administralivos por la notificacion de cartas de requerimicnis;

Que, por su parie, ¢l articule 72° del citado Reglamento preseribe que:

En el easo el arrendatario adeude dos meses de renta, la Subgerencia de Gestidgn de
Predios y Contratos sustentard ante la Gerencia de Gestion Inmobiliaria la necesidad de
aplicar la garantia,

Con la conformidad de la Gerencia de Gestidn Inmobiliaria y con el reporte de
liguidacion de deuda visado por la Subgerencia de Tesoreria y Recaudacion, remitira el
expedicnie a la Gereneiag de Asuntos Legales para la opinién legal correspondiente,

Pe ser favorable la opinion legal, la Gerencia de Asuntos Legales formulara el proyecto
de Resolucion de Gerencia General de autorizacion de la aplicacion de garantia
depositada por el arrendatario,
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Que, el articulo 73% del citado Reglamento, precisa el orden de prelacién que se debera
tener en cucnta para la aplicacidn de la garantia, conforme al siguiente detalle:

a) Papo de Renta, y los intereses generados por la demora en el pago.

b) Pago de la Penalidad pactada por no devolver el inmueble en caso se haya solicitado
el mismo por EMILIMA S.A,

¢} Pago de arbitrics municipales,

d) Papo de Servicios Basicos.

2] Reparacion de dafios en el inmueble ocasionados por el arrendatario

f) Pago de gastos administrativos, generados por requerimicnto de Cartas simples y/fo
Motariales;

Que, se puede advertlir que el pago de la renta se encuentra en el primer lugar en el orden
de prelacidon para la aplicacidon de las garantias depositadas por los arrendatarios a las deudas
existenies por dicho concepto, correspondiendo la emisidn de una Resolucién de Gerencia
General que autorice las mismas, conforme a lo dispuesto en el articule 72° y 73" del
Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles y/o Espacios Adminisirados por EMILIMA S.A,
aprobado por Resolucidn de Gerencia General N* 104-2018-EMILIMA-GG del 16.08.2018;

Que, a fin de cumplir con lo establecido en ¢l Reglamente de Arrendamiento de Inmucbles
v/o Espacios Administrados por EMILIMA S.A., la aplicacién de la garantia se realizard previa
emisiin de Resolucidn de Gerencia General de antorizacion correspondicnte,

Que, la Sub Gerencia de Asesoria Juridica, con la conformidad de la Gerencia de Asuntos
Legales, clabord la propuesta de Resolucidn de Gerencia General respectiva, para su visacion y
suscripcion, en senal de conformidad;

Por lo que, en uso de las atribuciones conferidas, de conformidad con la normativa vigente y con
el visto bueno de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, de la Gerencia de Administracion y
5 Finanzas vy de la Gerencia de Asuntos Legales;

SE RESUELVE:

Articule Primero: Autorizar, a la Cerencia de Admunistracion y Finanzas la aplicacién de la
garantia depositada por la empresa Multiplast J&0O SRL, ascendente a 8/ 8,550.00 (Ocho Mil
Quinientos Cincuenta v 00/ 100 Soles), al pago de la renta impaga correspondiente al inmueble
ubicado en la Av, Aviacidon N® 471, La Victoria (Contrato de Arrendamicnto N® LCOS2-11), por
los meses de mayo vy junio 2019, més intereses moratorios.

& ! Articulo Segundo: Encargar, a la Gerencia de Ad ministracion vy Finanzas el cumplimiento de lo
&/ dispuesto en la presente Resolucion, emitiéndose los recibos de cancelacion respectivos como

resultante de la garantia aplicada.

Articulo Tercero: Encargar, a la Sub Gerencia de Gestion de Predios y Contratos requicra
notarialmente a la arrendataria el reembolso a EMILIMA S.A. de la garantia aplicada en ¢l
articulo primere, asi como también el pago de los gastos administratives incurridos, conforme lo
estipulade en ¢l Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles Administrados por EMILIMA S.A. v
déntro de los plazos establecidos en este Gltima.

Articulo Cusarto.- Encargar, a la Gerencia de Gestion de Informacion y Atencion al Ciudadano
g L la notificacion de la presente Resolucién a las diferentes unidades organicas y organos de
- EMILIMA 5.A. con competencias en la maleria.

Registrese y comunigquese.

Jr. Ucayall N*266 - Cemcado de Lima

53 Municipalidad Metropolitana eilanon, (611} 296-6400

deLima e-mail; infarmesi@iemilma. com.ge
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Asunto Aplicacion de Garantia por concepto de deuda correspondiente al
arrendamiento del inmueble ubicado en la Av. Aviacién N® 471, La
Victoria (Contrato de Arrendamiento N° LCO52-11)
Referencia £ Informe N* 235-2019-EMILIMA-GGI/SGGPC de fecha 01.07.2019,
recibido el 04.07.2019
IFecha Lima, 05 de julio de 2019

Por medio del presente, cumplo con informar a usted lo siguiente con relacién al tema del

rubro:

I.

Antecedentes:

Con fecha 30.05.2011, la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima - EMILIMA S.A.
¥ el sefor Luis Omar Fernander Hinojosa suscribieron el Contrato de
Arrendamicnto N®* LCO052-11 respecto al inmueble ubicado en la Av. Aviacién N®
471, Distrito de La Victoria, por el periodo de un ano contade a partir del
01.06.2011 hasta el 31.05.2012. Dicho contrato fue objeto de diversas
renovaciones, teniendo comeo fecha de vencimiento la altima de ellas el dia
31.12.2019. Cabe precisar que, a la fecha, en mérito a la aprobacién de la cesion
de posicion contractual tiene calidad de arrendataria la empresa Multiplast J&O
SRL.

Con Cartas N°s 140, 272, 327 y 344-2019-EMILIMA-GGI-SGGPC del 06.03.209,
13.03.2019, 16,04.2019 vy 16.04.2019, respectivamente, la Sub Gerencia de

B\ Gestion de Predios y Contratos requirio a la arrendataria el pago de las rentas

adeudadas correspondientes a los meses de [ebrero, marzo y abril 2019,

Mediante Informe de la referencia, la Sub Gerencia de Gestién de Predios y
Contratos, con la aprobacién de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, manifesto
que a la fecha la arrendataria cumplié con cancelar la deuda por concepto de
renta correspondiente a los meses de enero a abril 2019; sin embargo, precisd que
manticne una deuda ascendente a 3/ 5,700.00 [Cinco Mil Sctecientos y 00/100
Seles) por los meses de mayo a junio el mismo ano, sin incluir los intercses
moratorios respectivos, amparandose en el Reporte de Liquidacion de Deudas por
Alguiler al 01.07.2019, visado por la Sub Gerencia de Tesoreria y la Sub Gerencia
de Gestion de Predios v Contratos, ¥ complementado con el Reporte de Estado de
Cucnta al 04.07.2019. En esc sentido, solicitd la aplicacion de la garantia
deposilada por la empresa Multiplast J&O SRL, a fin de cumplir con ¢l pago de las
rentas adeudadas por esta dltima de mayo a junio 2019, més intercses
moratorios, previa emision de la Reselucion de Gerencia General respectiva.

Anilisis:

El Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles y/o Espacios Administrades por
EMILIMA S.A, aprobade por Hesolucién de Gerencia General N® 104-2018-
EMILIMA-GG del 16.08.2018, en su articulo 68° precisa que la garantia
depositada por el arrendatario respalda el cumplimiento de las obligaciones
ccondmicas derivadas del contrato de arrendamiento, llamese pago de Renta vy sus




intereses, de penalidades, de Servicios Basicos, Arbitrios Municipales, adeudos
generados por la reparacion de danos ocasionados por ¢l arrendatario en cl
inmueble y gastos administratives por la notificacion de cartas de requerimiento.

- Por su parte, ¢l articulo 72° del citado Reglamento prescribe que:

En el caso cl arrendatario adeude dos meses de renta, la Subgerencia de
Gestion de Predios y Contratos sustentara ante la Gerencia de Gestion
Inmohiliaria la necesidad de aplicar la garantia.

Con la conformidad de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria v con el reporte de
liquidacién de deuda visado por la Subgerencia de Tesoreria y Recaudacion,
remitira el expediente a la Gerencia de Asuntos Legales para la opinion legal
carrespondiente.

De ser favorable la opinion legal, la Gerencia de Asuntos Legales formulara el
proyecto de Resolucion de Gerencia General de autorizacion de la aplicacion
de garantia depositada por el arrendatario.

- El articulo 73° del citado Reglamento, precisa el orden de prelacion que se debera
tener en cuenta para la aplicacién de la garantia, conforme al siguiente detalle:

a} Pago de Renta, y los intereses generados por la demora en el pago.

b) Pago de la Penalidad pactada por no devolver cl inmueble en caso se haya
solicitade el mismo por EMILIMA S.A.

c) Pago de arbitrios municipales.

d} Pago de Servicios Basicos.

¢] Reparacion de danos en el inmueble ocasionados por el arrendatario.

fi Pago de gastos administrativos, generados por requerimicnto de Cartas
simples v/ o Notariales.

- De acuerdo con lo antes mencionado, se pucde advertir que ¢l pago de la renta se
L encuentra en el primer lugar en el orden de prelacion para la aplicacion de las
‘@ \ garantias depositadas por los arrendatarios a las deudas existentes por dicho
' \ concepto, correspondiendo la emision de una Resolucidn de Gerencia General que
autorice las mismas, conforme a lo dispuesto en el articulo 72° y 73" del
Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles y/o Espacios Administrades por
EMILIMA S.A, aprobade por Resolucion de Gerencia General N° 104-2018-

EMILIMA-GG del 16.08.2018,

- Al respecto, con Informe de la referencia, la Sub Gerencia de Predies y Contratos,
con la aprobacién de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, solicitd se autorice
mediante Resolucion de Gerencia General la aplicacidn de la garantia otorgada por
la empresa Multiplast J&0O SRL, ascendente a 3/ 8,550.00 (Ocho Mil Quinientos
Cincuenta y 00/ 100 Soles), a la deuda que la arrendataria sostiene con EMILIMA
S.A. por los meses de mayo y junio 2019, mas intereses moratorios, suma que
asciende a 3/ 5,887.25 (Cinco Mil Ochocientos Ochenta y Siete y 25/100 Soles),
calculada a la fecha de emision del Informe de la referencia.

- A fin de cumplir con lo establecide en el Eeglamento de Arrendamiento de
Inmuebles v/o Espacios Administrados por EMILIMA 5.A., la aplicacion de la
garantia se realizard previa emision de Resolucidon de Gerencia General de
autorizacion correspondiente.



II1.

Conclusién:

La aplicacion de la garantia, ascendente a S/ 8,550.00 (Ocho Mil Quinientos
Cincuenta y 00/100 Soles), al pago de la renta impaga correspondiente al
inmueble ubicado en la Awv, Awviacion N°® 471, La Victoria (Contrato de
Arrendamiento N® LC0O52-11), arrendado a la empresa Multiplast J&O SRL, por los
meses de mayo v junio 2019, mas intereses moratorios, cuenta con marco legal.

La aplicacion de la garantia requicre de mancra previa la suscripcion por parte de
la Gerencia General de una Resolucion, visada por la Gerencia de Asuntos
Legales, la Gerencia de Gestion Inmobiliaria v la Gerencia de Administracion y
Finanzas, en sefial de conformidad.

Una vex aplicada la garantia correspondera a la Gerencia de Gestidn Inmobiliaria
comunicar a la arrendataria de las acciones tomadas, requiriendo el reembolso de
la suma aplicada a la deuda, asi como el pago de los gastos administrativos
respectivos, dentro de los plazos v formas establecidos en el Reglamento de
Arrendamienio de Inmucbles v/o Espacios Administrados por EMILIMA S.A,
aprobado por Resolucidn de Gerencia General N° 104-2018-EMILIMA-GG  del
16,08.2018.

Sin otro particular, es cuanto informo a usted,

Alentamente, \ M

KATIUSHNA MARTINEZ/MIRAVAL
Sub Gereltd de Asesoria Juridica
EMILIMA S.A

Sciiora Gerente General:
Elevo a Usted el presente Informe, el cual apruebo en su integridad.
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INFORME N°<3) .2019.EMILIMA-GGI/SGGPC

Abg. FATIMA ARAUJO SARMIENTO
Gerente de Gestion Inmobiliaria

: Abg. ALBERTO SILVA ASPAUZO
Subgerente de Gestion de Predios y Contratos Ak w9

ASUNTO : Ejecucion de garantia por falta de pago de renta

n
MULTIPLAST J&O S.R.L (% f

REF - a) Contrato de Arrendamiento N® LC052-11, 30.05.2011.

b) Adenda N° 01 al Contrato N° LC052-11 del 17.08.2011.

c) Adenda N° O7 al Contrato N® LC052-11, del 28.12.2018,

d) Carta N° 140-2019-EMILIMA-GGI-SGGPC, del 06.03.2019.
e] Carta N° 272-2019-EMILIMA-GGI-SGGPC, del 13.03.2019.
f} Carta N° 327-2019-EMIIIMA-GGI-SGGPC, del 16.04.2019.
g) Carta N° 344-2019-EMILIMA-GGI-SGGPC, del 16.04.2019.

FECHA : Lima, 01 de julio de 2019

Por medio del presente, tengo el agrado de dirigirme a usted, para informarle lo

1.2

1.4

1.5

1.6

,-,:.3:3:;._} siguiente:

I. ANTECEDENTES:

La Municipalidad Metropolitana de Lima es propietaria del predio ubicade en
Av. Aviacion N® 471, distrito de la Victoria, provincia y departamento de Lima,
debidamente inscrito en la Partida N° 49018602 ( Partida Matriz) del Registro
de Predios de Lima - SUNARP, que forma parte del Margesi Inmobiliario
Municipal bajo la administracion de EMILIMA S.A.

Con documento de la referencia a), EMILIMA S.A. y el sefior LUIS
FERNANDEZ HINOJOZA suscribieron el Contrato de Arrendamiento N°
LCO52-11, respecto al local comercial ubicado en Av. Aviacion N° 471, distrito
de La Victoria, por el plazo de un (1) afio, hasta el 31.05.2012.

Mediante documento de la referencia b), se identificé como nueva arrendataria
a la empresa MULTIPLAST J&O S.R.L., asumiendo esta tltima todos los
derechos y obligaciones cedidos por el senor LUIS FERNANDEZ HINOJOZA.

Mediante documento de la referencia c), las partes acordaron ampliar la
vigencia del Contrato de Arrendamiento N® LC052-11, por un plazo de un (1)
anoe, contado desde ]l 01.01.2019 hasta el 31.12.2019,

Con documento de las referencia d) y e) se requirié a la empresa MULTIPLAST
J&O S.R.L. el pago de la deuda que mantiene con EMILIMA S.A. por concepto
de renta correspondiente a los meses de enero a marzo del 2019 en la suma de
5/5,700.00 (cinco mil setecientos y 00/ 100 Soles).

Con documento de las referencia f) y g se requirio nuevamente a la empresa
MULTIPLAST J&O S.R.L. y a su Fiadora Solidaria, sefiora Guillermina Dina
Hinojosa Barriga el pago de la deuda que mantiene con EMILIMA S.A. por
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concepto de renta correspondiente a los meses de enero a abril del 2019 en la
suma de 5/8,550.00 (cinco mil setecientos y 00/ 100 Soles).

Actualmente, la empresa MULTIPLAST J&O S.R.L. cumplié con cancelar la
deuda por concepto de renta correspondiente a los meses de enero, febrero,
marzo y abril por lo que a la fecha mantiene una deuda ascendente en la suma
de 5/5,700.00 (cinco mil setecientos y 00/100 Soles] correspondiente al
periode de mayo a junio 2019, sin incluir los intereses moratorios respectivos.

Que, en reiteradas oportunidades se intenté lograr comunicacién con el
representante legal de la empresa MULTIPLAST J&O S.R.L., sefior Luis Omar
Fernandez, a fin de que cumpla con sus obligaciones contractuales, no
encontrando respuesta alguna.

ANALISIS:

De la revision en el Sistema de Gestion Inmobiliaria - SIGI, se desprende que la
empresa MULTIPLAST J&O S.R.L., ha cancelado los meses de enero a abril
quedando pendiente las rentas de mayo a junio del 2019, respecto al inmueble
ubicado en Av. Aviacion N° 471, distrito de La Victoria.

Que, conforme a lo establecido en el parrafo segundo de la clausula octava del
Contrato de Arrendamiento N® LC0O52-11 que senala, La Garantia: “La garantia
depositada tiene como finalidad respaldar el cumplimiento de las obligaciones
econémicas derivadas del presente contrato; llamese pago de renta, de servicios
beasicos, de arbitrios municipales y por la reparacién de darios [...]".

En ese sentido, la empresa MULTIPLAST J&O S.R.L. esta adeudando mas de
dos meses, razan por la cual resulta procedente la aplicacion de la garantia.

Asimismo, conforme a lo sefalado en el literal d) del articulo 73° del
Reglamento: sefiala: la aplicacién de la garantia se hara conforme al siguiente
orden de prelacion a) “Pago de renta, y los intereses generados por la demora.”.

Finalmente, de la revision del Sistema de Gestion Inmobiliaria - SIGI, se puede
observar que la empresa MULTIPLAST J&O S.R.L. cuenta con una garantia
en la suma de S/ 8,550.00 (ocho mil quinientos cincuenta y 00/ 100 Soles), de
la cual debera ejecutarse la suma de S/ 5,887.25 (cinco mil ochocientos
ochenta y siete con 25/100 Soles), mas intereses moratorios; por lo que dicha
ejecucion cubrira las rentas de los meses de mayo y junio del presente ano.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

En consecuencia, siendo que la empresa MULTIPLAST J&O S.R.L. mantiene
deuda en EMILIMA S.A. por concepto de rentas impagas de mayo y junio 2019
por el arrendamiento del local comercial ubicado en Av. Aviacién N° 471,
distrito de La Victoria, se solicita APLICAR LA GARANTIA DEPOSITADA, de la
siguiente manera, en funcion a la liquidacion al 01.07.2019 que se adjunta al
presente documento:

a) S/ 2,983.38 (dos mil novecientos ochenta y tres con 38/100 Soles)
correspondiente al mes de mayo 2019 (incluyendo intereses moratorios a la
fecha).

b) 5/ 2,903.87 (dos mil novecientos tres con 87 /100 Scles) correspondiente al
mes de junio 2019 (incluyendo intereses moratorios a la fecha).
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¢) Descontando los montos senalados en los literales precedentes, queda un
saldo de garantia de S/ 2,662.75 (dos mil seiscientos sesenta y dos con
75/100 Soles), quedandp pendiente el reembolso de lo ya ejecutado en la
suma de S/ 5,887.25 (cinco mil ochocientos ochenta y siete con 25/100
Soles) que la arrendataria debera cubrir, en la forma y plazo que se detalla
en el siguiente numeral.

3.2 Después de haber sido notificada respecto a la ejecucion de la garantia, la
empresa MULTIPLAST J&O S.R.L. debera reembolsarla en un plazo de gquince
(15) dias calendario, incluyendo el monto equivalente al 5% de la U.LT, vigente
en el presente ano, por concepto de gastos administrativos, asi como el saldo
senalado en el parrafo anterior; bajo apercibimiento de resolucion de contrato,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 74° del Reglamento de
Arrendamiento y/o Espacios Administrados por EMILIMA S.A.

3.3 Finalmente, se recomienda correr traslado del presente informe a la Gerencia

de Asuntos Legales, para que proceda conforme a lo establecido en el articulo
72° del Reglamento.

Atentamente,

.{Jféiibg é

~ Abg BERTDM slu.r AUZO
mhmﬁuﬁmm y Conlr#es
EMILIMA S.A.

Visto el presente Informe, La Gerencia de Gestion Inmobiliaria, expresa su
conformidad en consecuencia, derivese a la Gerencia de Asuntos Legales para los
fines pertinentes.

Sa Adjunita:
Ligubdacidn de deuda al 01,07.2010

FAE/ASA
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LIQUIDACION DE DEUDAS POR ALQUILER

CLIENTE MULTIPLAST J&O S.R.L.  CONTRATO: LCOS2-11AD
DIRECCION Av. Aviacion N 471 CUM @196 CUIM: 32
LIQUIDADO AL: 01/07/2019
CUOTA MES 2,850.00
201905 2,850.00 133.38 2,983.38
201906 2,850.00 53.87 2,903.87
TOTALS/. 5,700.00 187.25 5,887.25
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EMILIMA [ RiSsamace tia

“Afio de lucha contra la corrupcion e impunidad™”

Lima, 16 abril del 2019
CARTA N° 344-2019-EMILIMA-GGI-SGGPC

Serior (a)(es):
MULTIPLAST J&O S.R.L.
AVIACION N* 471

LA VICTORIA .-

Asunto : REQUERIMIENTO DE PAGO DE RENTA

Referencia : Contrato de Arrendamiento N® LC052-11AD.

Me dirijo a usted(es) en relacion con el contrato de arrendamiento de la referencia, sobre el
inmueble ubicado en AVIACION N° 471

Al respecto, se ha verificado que a la fecha usted adeuda la suma de S/8,550.004

correspondiente a: febrero, marzo y abril 2019, por el arrendamiento del inmueble antes
indicado.

Por tal motivo, se requiere que en un PLAZO PERENTORIO DE 48 HORAS de notificada
la presente, efectiie la cancelacion total del monto adeudado; caso contrario daremos inicio
a las acciones administrativas, extrajudiciales o judiciales que correspondan, conforme a
ley, incluyendo reportarlo a la central de riesgos INFOCORP.

Es preciso sefialar que EMILIMA S.A. evaluari el atraso en el pago de la renta al momento
de renovar el contrato de arrendamiento (de ser el caso), quedando obligado entonces al
pago de los gastos administrativos por el envio de cada carta de requerimiento de pago de
conformidad con el Reglamento de Arrendamiento N° 001-2018-EMILIMA-GGI.

Cualquier consulta al respecto, puede usted acercarse al despacho de la Subgerencia de
Gestion de Predios y Contratos de EMILIMA S.A, sito en el Jr. Ucayali N° 266 - Cercado de
Lima o comunicarse al teléfono 209-8400 - anexo 1090.

Atentamente,

Yot/

wéﬂim.:l\m “;.U“/g?’ Ll. f[‘

0
EMILIMA S.A 'l-ff " uﬁ'c‘“

3
s \{W

P.D.: 5i al momenlo de recibir esta carta, hubiese regularizado el pago adeudado, \pralleceremos omitir la presente.

“El mants no incluye los intereses moratorios, los cuales serdn calculados al momento de la cancelacidn.

r Jr. Uicayal M266 - Carcadade Lima
i H ¥ Lima 01, Pam
@ Mum:npall?iadl_rdetmpnhtana stk RS
elims a-mail infoimesEemiim com, pe






EMILIMA R

“Aite de lucha contra la corrupcidu e impunidad”

Lima, 16 abril del 2019
CARTA N° 327-2019-EMILIMA-GGI-SGGPC

Sefior (a)es):
GUILLERMINA DINA HINOJOSA BARRIGA - FIADOR

CALLE HIPOLITO UNANUE N° 275, URBANIZACION LAS LEYENDAS
SAN MIGUEL.-

Asunto : REQUERIMIENTO DE PAGO DE RENTA

Referencia :  Contrato de Arrendamiento N° LC052-11AD.

Me dirijo a usted(es) en relacién con el contrato de arrendamiento de la referencia, sobre el
inmueble ubicado en AVIACION N° 471

Al respecto, se ha verificado que a la fecha usted adeuda la suma de S/8,550.00%7

correspondiente a: febrero, marzo y abril 2019, por el arrendamiento del inmueble antes
indicado.

Por tal motivo, se requiere que en un PLAZO PERENTORIO DE 48 HORAS de notificada
la presente, efectie la cancelacion total del monto adeudado; caso contrario daremos inicio
a las acciones administrativas, extrajudiciales o judiciales que currespcnﬂan conforme a
ley, incluyendo reportarlo a la central de riesgos INFOCORP.

Es preciso sefialar que EMILIMA 5.A. evaluara el atraso en el pago de la renta al momento
de renovar el contrato de arrendamiento (de ser el caso), quedando obligado entonces al
pago de los gastos administrativos por el envio de cada carta de requerimiento de pago de
conformidad con el Reglamento de Arrendamiento N° 001-2018-EMILIMA-GGL

Cualquier consulta al respecto, puede usted acercarse al despacho de la Subgerencia de
Gestion de Predios y Contratos de EMILIMA S.A., sito en el Jr. Ucayali N° 266 - Cercado de
Lima o comunicarse al teléfono 209-8400 - anexo 1090.

Atentamente,

fuditf

TS e

AL nnb #

.

P.D.: 5i al momento de recibir esta carta, hubiese regularizado el pago adewdado, agradeceremos omilir la presente,

Bl monta na nchuye los intereses moratorios, los coales sendn calculados al momanto de la cancelacidn

. Jr, Ugayali N°268 - Cercado de Lima
';:. j’ Municipalidad Metropolitana Lima 01, Periy
L Teldfanas: (511} 200
delima nos! (511) 209-8400

e-mail: informesemilima com, pe






E M l Ll M A ‘ EMPRESA MUNICIPAL
INMOBILIARIA DE LIMA
*ANO DE LUCHA CONTRA LA CORRUPCION E IMPUNIDAD™
Lima, 13 de marzo de 2019

CARTA N® 272 -2019-EMILIMA-GGI-SGGPC

Sefores:
MULTIPLAST J&O SR.L,
AVIACION N* 471

LA VICTORIA
M-_ "\-‘
i
WD
ASUNTO : Reguarimiento de pago de renta mes de febrero y marzo.
REFERENCIA :  Confrato de Arrendamiento N* LCD52-11AD .

Me dirijo a usted{es) en relacion con el contrato de arrendamiento de la referencia, sobre el
inmueble ubicado en AVIACION N° 471

Al respecto, se ha determinado que a la fecha usted adeuda la suma de S/. 5,700.00 (Cinco Mil
Setecientos con 00/100 soles)'™ correspondiente a febrero y marzo del 2019 por el arrendamiento
del inmueble antes indicado.

Por tal motivo, se solicita que en un plazo de 48 horas de notificada la presente, efectie el pago

del monto adeudado en la cuenta recaudadora de EMILIMA S.A. N® 183-174B8676-0-92 del Banco
de Crédito del Perd.

Es preciso sefalar que el atraso en el pago de la renta sera evaluado al momento de la renovacion
de su contrato, y usted estara obligado al pago de los gastos administrativos por el envio de cada

carta de requerimiento de pago de conformidad con el Reglamento de Arrendamiento N® 001-2018-
EMILIMA-GGI.

De no contar con deposito de garantia que respalde sus obligaciones y de no cumplir con realizar
el pago de la deuda pendiente, se procedera a la resolucion del contrato de arrendamiento.

Para consulias al respecto, debera acercarse a la Subgerencia de Gestién de Predios y Contratos
de EMILIMA S.A., sito en Jr. Ucayali N° 266 — Cercado de Lima y/o comunicarse al teléfono N°
208-8400 Anexo 1090.

Alentamente,

Abg. RTO M. SILVA ASPALZO
Subgerghie de di Predias y Conlralos
EMILIMA S.A_

P.D.; 5i al momento de recibir esta canla, hubiese regularizado ef pago adewdado, agradeceremos omilir la presenis,

AMSAlegen {8 P C]'Sn.,fff‘
J347

El monte ne incluye wilereses los mismos que serdn caloulados al momento de la cancelacidn.

ur

. Jr. Ucayali N*266 - Covcadn o Lima
‘o ; Lima 04, Pecs
. MumclpaﬁddldLm;tmpolltana oot (119 S

g-mail: infarmesiemibma com pe






EMILIMA [ Rcsin e s
"ANO DE LUCHA CONTRA LA CORRUPCION E IMPUNIDAD"

Lima, 06 de marzo 2019

CARTA N°® 140 -2019-EMILIMA-GGI-SGGPC

Sefores:

MULTIPLAST J&O SR.L.
AVIACION 471 SA

LA VICTORIA

Presente -

ASUNTO :  Requerimiento de pago de renta mes de enero y febrero.
REFERENCIA : Contrato de Arrendamiento N*LC052-11AD .

Me dirijo a usted(es) en relacién con el contrato de arrendamiento de la referencia, sobre el
inmueble ubicado en AVIACION 471 S/,

Al respecto, se ha determinado que a la fecha usted adeuda la suma de S/ 5,700.00 (Cinco Mil

Setecientos con 00/100 soles)* correspondiente a enero y febrero del 2019 por el arrendamiento
del inmueble antes indicado.

Por tal motivo, se solicita que en un plazo de 48 horas de notificada la presente, efectie el pago

del monto adeudado en la cuenta recaudadora de EMILIMA S.A. N® 193-1748676-0-92 del Banco
de Crédito del Perd.

Es preciso sefialar que el atraso en el pago de la renta sera evaluado al momento de la renovacidn
de su contrato, y usted estara obligado al pago de los gastos administrativos por el envio de cada

carta de requerimiento de pago de conformidad con el Reglamento de Arrendamiento N° 001-2018-
EMILIMA-GGI.

De no contar con depdsito de garantia que respalde sus obligaciones y de no cumplir con realizar
el pago de la deuda pendiente, se proceders a la resolucion del contrato de arrendamiento.

Para consultas al respecto, debera acercarse a la Subgerencia de Gestién de Predios y Contratos

de EMILIMA 5.A., sito en Jr. Ucayali N° 266 — Cercado de Lima y/o comunicarse al teléfono N°
203-8400 Anexo 1090.

Alentamente,

ﬁbﬂ-ﬁﬁl’ﬂ M. ZlILVA ASPAUZO
Subg e Predis y Contrains
EMI

P.0.: 5f al momento, méhagdﬂh'ma, hubipse reguianzado &l pago adevdada, agradeceremos omilir 3 presente.
AMSAfegen

"El monfo no incluye los intereses Jos mismos que serdn coloulados al momento dee lo cancelasidn.

» Jr, Ucayali N"266 - Careato de Lima
=t 2 Lirmay 01, Pk
@ Munmlpalil:cl'adt:'uletmpnirr.ana e o
elima n-mad irlprmesfremilima com pe
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EMILIMA CoE ik
E .
1 W88 Palmet Fritz CUM 196 CUIM 32
1. Gaats fioza 275 fantes L ADENDAIN® 07 DEL CONTRATO N° LC052-11
Oilslna 501 Lima MULTIPLAST JRO S.R.L.
Telts, 4200570 | 426-9977 [ d2E-0276

tislerldGnoierlacalmel.pe

Pde. 1

ADENDA N° 07 AL CONTRATO N°LC052-11

Conste por el presente documento, la Adenda N° 07 del Contrato de Arrendamiento N°
LCO52-11, que celebran de una parte la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima S.A.
EMILIMA S.A. con RUC N° 20126236078 y domicilio en Jr. Ucayali N® 266, Cercado de
Lima, debidamente representada por su Gerente General Abg. CLAUDIA ELIANA RUIZ
CANCHAPOMA, identificada con D.M.l. N° 40961248, con facultades inscritas en el
Asiento C00104 de la Partida Electronica N® 00824828 del Registro de Personas Juridicas
de |la Zona Registral. 1X — Sede Lima, a quien se le denominara LA ARRENDADORA y de
la otra parte, la empresa MULTIPLAST J&0O S.R.L., con RUC N® 20514087012, con
domicilio fiscal en Av. Aviacion N° 471, Distrito de La Victoria, Provincia y Departamento
de Lima, debidamente representada por su Gerente General, sefior LUIS OMAR
FERNANDEZ HINOJOSA, idenlificado con DNI N*40936349, domiciliado en Calle Hipolito
‘Unanue 275, Urb. Las Leyendas Distrito de San Miguel, Provincia y Departamento de
Lima, conforme a las facultades que obran inscritas en el Asiento N® ADDOD1 de la
- Partida Electrénica N* 12014261 del Registro de Personas Juridicas de la zona Registral

Sede Lima, a quien en adelante se le denominara LA ARRENDATARIA en los términos y
cestigy,  condiciones siguientes:

; CLAUSULA PRIMERA.- ANTECEDENTES

ommir~ L2 Municipalidad Metropolitana de Lima, es propietaria de! predio ubicado en Av.
Aviacion 471, Distrito de La Victoria, Provincia y Departamento de Lima debidamente
inscrito en la Partida Registral N° 49018062 ( Partida Matriz) del Registro de Predios de

Lima SUNARF y que forma pare del Margesi Inmobiliaric Municipal bajo la
Administracidn de EMILIMA S.A

Con fecha 30.05.2011, EMILIMA S.A y LA ARRENDATARIA, suscribieron el Contrato de

. hasta el 31.05.2012.
eB° 1

/3 Mediante Adendas N"01, N°02, N°03, N"04, N°5 y N°6 de fechas 17.08.2011, 10.07.2012,
~il 27.0872013, 12.09.2014, 01.09.2015 y 21.09.2016, respectivamente, las partes acordaron
afmpliar la vigencia del Contrato de Arrendamiento N* LC052-11, por un periodo similar,

Mediante Informe Técnico Legal N° 170-2018-EMILIMA-GGIISGGPC de fecha
26.12.2018, la Sub Gerencia de Gestidn de Predios y Contratos, con la aprobacian de
Gerencia de Gestion Inmobiliaria, ha sefialado que LA ARRENDATARIA ha cumplido con
todos los requisitos contemplados en el Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles y/o
Espacios Administrados por EMILIMA S.A aprobado con Resolucion de Gerencia General

A, Ucaysl N256 - Cercado de Lima

00¥404¥3d 30 071351 NIS ¥OTVA
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E M I L l M A EMPRESA MUNICIFAL
INMOBILIARIA DE LIMA
CUM 196 CUIM 32
ADENDA N" 0T DEL CONTRATO N® LC052-11

MULTIPLAST J&O S.A.L.

Pic. 2
N* 104-2018-EMILIMA-GG del 16.08.2018, concluyendo que resulta procedente la

renovacion del Confrato de Arrendamiento N® LG052-11, por el plazo de (01) afo,
contabilizado a partir del 01.01.2019 hasta el 31.12.2019.

CLAUSULA SEGUNDA. - DEL OBJETO DE LA ADENDA

La presente adenda tiene por objeto ampliar la vigencia del Contrato de Arrendamiento N®
LC052-11, por el plazo de un (01) afo, contado desde del 01.01.2019 hasta el
31.12.2019, asi como determinar la nueva renta mensual, la garantia a entregarse e
identificar al fiador solidario.

CLAUSULA TERCERA.- DE LA RENTA MENSUAL

En funcidn al valor comercial de la zona, indagaciones del mercado, medida del area y en
conversaciones realizadas con EL ARRENDATARIO se acordd incrementar la merced
conductiva, siendo su nueva Renta la suma de S/ 2,850.00 (Dos Mil Ochocientos
Cincuenta y 00/100 soles),incluido el Impuesto General a las Ventas - IGY, la misma que
debera ser abonada por adelantado dentro de los diez primeros dias de cada mes en la
Cuenta Recaudadora de EMILIMA S.A. N® 193-1748676092 del Banco de Crédito del

El valor de la garantia a depositar por LA ARRENDATARIA sera el equivalente a tres (03)
meses de renta para el caso de locales comerciales incluyendo el Impuesto General a las
Ventas (IGV), lo que equivale a S5/ 8,550.00 (Ocho Mil Quinientos Cincuenta y 00/100
Soles) del cual, LA ARRENDATARIA, liene depositado como garantia en EMILIMA S.A.,
la suma de S/ 6,355.93 { Seis Mil Trescientos Cincuenta y Cinco con 93/100 Soles) segun
Adenda 08, procediendo LA ARRENDATARIA a depositar por reajuste de garantia el

| monto de S/ 2,194.07 (Dos Mil Ciente noventa y cuatro y 07/100 soles) segln

comprobantes de pago RC N® 01-00149 y Factura electrdnica N® FO01-00002015,
conformando asi el monto requerido por EMILIMA S.A.

CLAUSULA QUINTA.- DEL FIADOR SOLIDARIO
Interviens en la presente adenda, en calidad de FIADORA del ARRENDATARIO, la

Senora GUILLERMINA DINA HINOJOSA BARRIGA, identificada con DNl N* 06970690
con domicilio en Calle Hipdlito Unanue N° 275, Urbanizacion Las Leyendas, Distrito de

"’:J_-} San Miguel, Provincia y Departamento de Lima, presentando como garantia el Predio
" antes mencionado con Partida Electronica N° 41295422 del Registro de Predios de la
., Zona Registral N° IX Sede Lima de la SUNARP, quien respondera solidariamente ante

LA ARRENDADORA por todas las obligaciones de LA ARRENDATARIA, renunciando
expresamente al beneficio de excusién conforme a lo establecido en el Reglamento de

dr. Uedvali N 266 - Concado de Lima
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s P TADENDA N° 07 DEL CONTRATO N° LC052-11
R S e MULTIPLAST JAO S RL

Pig. 3
Arrendamiento de Inmuebles y Espacios administrados por EMILIMA S A. aprobado con

Resolucion de Gerencia General N*104-201 S-EMILIMA-GG, de fecha 16.08. 2018.

. CLAUSULA SEXTA:- DE LA SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Las partes acuerdan de manera voluntaria que toda desavenencia, litigio, confiicto o
controversia que pudiera derivarse de esta adenda, convenio o acto juridico, incluidas |as
de su nulidad o invalidez, se someteran a la competencia territorial de la Corte Superior

de Juslicia de Lima, quedando sin efecto la actuacién del arbitraje popular que se
- establecio en el contrato original o en algunas de sus adendas.

CLAUSULA SETIMA.- DE LA RATIFICACION DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO
ORIGINARIO Y SUS ADENDAS.

Las partes ratifican en cada uno de sus extremos todas las clausulas del Contrato de
Arrendamiento N® LC0S52-11 de fecha 30.05.2011 ¥ sus Adendas N°01, N"02, N°03,

*% N'04, N'S y N°6 de fechas 17.08.2011, 10.07.2012, 27.09.2013, 12.09.2014, 01.09.201%

y 21.09.2016, respectivamente, salvo las especificaciones y adiciones realizadas a través

' de la presente adenda.

En sefial de conformidad, suscriben las partes tres (3) ejemplares de igual tenor.

Lima, 78 DIC. 2018

Vi
3
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Ri e 208 v 0 CONTRATO N°LC052-011
astill f = MULTIPLAST J&0 S.R.L.
8 A8 E N8 ..] 53 112

Empresa Municipal Inmabliiaria d2 Lim

o
el K

=]

oosmoaoe.commamoscazser TRANSFERENCIA

Conste por el presente documento, la Addenda del contrato de arrendamiento que
celebran de una parte la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima S.A. EMILIMA
S.A., con RUC N° 20126236078 y domicilio en Jr. Ancash N° 231 — Cercado de
Lima, debidamente representada por su Gerente General Abog. CARLOS
ELEODORO CASTILLO SANCHEZ, identificado con DNI N°09080749, designado
mediante Sesiéon de Directorio N°02 de fecha 19.01.2011, cuyos poderes se
encuentran inscritos en el Asiento CO0059 de la Partida Electronica N°00824828,
a guien se le denominara EL ARRENDADOR y de otra parte la Empresa
MULTIPLAST J&O S.R.L. con RUC N°20514097012, representada por Gerente
General LUIS OMAR FERNANDEZ HINOJOSA identificado con DNI N°40936349,
con domicilic en Av. Aviacién N°471- La Victoria, a quien en adelante se le
denominara EL ARRENDATARIO en los términos y condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA.- ANTECEDENTES

Con fecha 30.05.2011, EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO suscribieron el .9
Contrato de Arrendamiento N°LCO025-011, del local comercial ubicado en @
Av. Aviacion N°471- La Victoria. Dicho contrato fue pactado para tener una
vigencia de un (01) afio, contado a partir del 01.06 2011 al 31.05.2012.

Mediante Contrato de Cesion de Derechos LUIS OMAR FERNANDEZ HINOJOSA
cede su posicion contractual de arrendatario de EMILIMA S.A. y garantia
depositada a favor de la Empresa MULTIPLAST J&0O S.R.L. en sefal de
conformidad y aceptacion de esta ultima se procedio a la legalizacién de las firmas
ante la Notario Cesar Francisco Torres Kruger el 03.08.2011.

El Area de Administracion Inmobiliaria de la Gerencia de Saneamiento y
3 : Desarrollo Inmobiliario, mediante Informe N° 028-2011-EMILIMA-GG-GSDI, ha
= otorgado su conformidad respecto al cumplimiento de todos los requisitos
3 ©'  contemplados en el Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles administrados
I % por EMILIMA SA para la procedencia de la Cesion de Posesion Contractual de
Sebihin = Arrendamiento.

CLAUSULA SEGUNDO.- DEL OBJETO DE LA ADDENDA

La presente Addenda tiene por objeto sefalar el plazo de vigencia del Contrato de
Cesion de Posesion Contractual N°LC052-011, el cual sera de diez (10) meses,
contado a partir del 01.08.2011 hasta el 31 05.2012 e identificar al fiador.

CLAUSULA TERCERA.- DEL FIADOR

Interviene en la presente addenda, en calidad de FIADOR SOLIDARIO de EL
ARRENDATARIO la Sefora JULY FABIOLA CURI HUARCAYA, identificada con
D.N.I. N°41539659, con domicilio en Jr. Andahuaylas N°1375 Chalet 26-D,
Distrito de a Victoria, quien respondera solidariamente ante EL ARRENDADOR
por todas las obligaciones de EL ARRENDATARIO y renuncia expresamente al
beneficio de excusidn. /

~

e

-
e ez Hitalosa
GERENTE GENERAL !‘f o

Jr. Ancash N* 231 Cercado de Lima 1
Teléfonos: 427-1021 [ 427-1993
e-mail: informes@emilima.com.pe
WEB: www. ermilima. com.pe
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Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima

CLASULA CUARTA.-DE LA RATIFICACION DE LAS CLAUSULAS DEL
CONTRATO ORIGINARIO

Las partes ratifican en cada uno de sus extremos todas las clausulas del contrato
de arrendamiento N°LC024-011, las cuales tendran plena vigencia a través del
presente documento, salvo las especificaciones y adiciones realizadas a través de
la presente addenda.

En sefial de conformidad, suscriben las partes tres ejemplares de igual tenor a los
17 dias de Agosto de 2011

GERENTE GEMERAL
EMILIMA 5.4

3 o EL FIADOR

2 _ " 222

Jr. Ancash N* 231 Cercado de Lima |
Teléfonos: 427-1021 } 427-1993
e-mail: informes@emilima.com.pe
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. eml Municipalidad Metropolitana de Lima

CONTRATO NOLC025-011
I I M A LUIS OMAR FERNANDEZ HINOJOSA
/6

Empresa Municipal

[nmobiliaria de Lima 5.A.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Conste por el presente documento, la renovacién del contrato de arrendamiento
que celebran de una parte la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima S.A.
EMILIMA S.A., con RUC N°® 20126236078 y domicilio en Jr. Ancash N°231-
Cercado de Lima, debidamente representada por su Gerente General Dr. CARLOS
ELEODORO CASTILLO SANCHEZ, identificado con DNI N® 09080749, designado
mediante Sesion de Directoric N*02 de fecha 19.01.2011, cuyos poderes se
encuentran inscritos en el Asiento C0O0059 de la Partida Electrdnica N® 00824828,
a quien se le denominard EL ARRENDADOR y de otra parte LUIS OMAR
FERNANDEZ HINOJOSA identificado con D.N.I. N°40936349, con domicilio en
Calle Hipélito Unanue N°275 las Leyendas, Distrito de San Miguel a quien en
adelante se le denominara EL ARRENDATARIO, en los términos y condiciones
sipuientes:

ANTECEDENTES.- Con fecha 13 de noviembre 2011 se suscribié entre las
partes una Renovacion de Contrato de Arrendamiento del Local Comercial
N°LCOS57-09, sobre el inmueble que se describe en la Clausula Sepunda,
cuyo vencimiento se produjo el 31.08.2010 en aplicacién a lo dispuesto del
articulo 1700° del Cédigo Civil ha venido a continuar hasta el 31.05.2011,

PRIMERA.- EL. ARRENDADOR es una empresa municipal encargada de la
administracion de los inmuebles de propiedad de la Municipalidad Metropolitana

de Lima, sepin Acuerdo de Concejo N® 268 del 22 de octubre de 1990 y Acuerdo
de Concejo N® 087 del 20 de Abril del 2007.

OBJETO DEL CONTRATO

SEGUNDA - Por el presente contrato EL ARRENDADOR otorga en arrendamiento
a EL ARRENDATARIO EL INMUEBLE ubicado en Av. Aviacién N* 471, La
Victoria, provincia y departamento de Lima, con area de 75.08m2, de propiedad
de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

EL INMUEBLE del presente contrato es alquilado en el estado en que se
encuentra y debe asignarse exclusivamente para su uso como local comercial, no

pudiéndose, bajo sancidn de resolucién de contrato, dar un uso incompatible con
los autorizados.

PLAZO DEL CONTRATO
TERCERA. .- El plazo del contrato de arrendamiento acordado por las partes sera
de 1 afio vigente, desde el 01.06.2011 al 31.05.2012.

FORMA Y OPORTUNIDAD DE PAGO
CUARTA.- La renta mensual, incluido el Impuesto General a las Ventas
(1.G.V), es de S/. 1,550.00 (Mil quinientos cincuenta y 00/100 Nuevos Soles) que
debera ser abonada por mes adelantado, dentro de los diez primeros dias de cada
mes en las oficinas de EMILIMA S.A. o en la Cuenta Bancaria que el
ARRENDADO fiale para tal efecto.
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En caso de incumplimiento de pago de la renta dentro del plazo sefialado
EL ARRENDATARIO debera pagar un interés moratorio y compensatorio, de

acuerdo a la tasa vigente senalada por el Banco Central de Reserva del Peru y
la Superintendencia de Banca y Seguros, calculados por EMILIMA SA. a la
fecha del pago, autorizando a EL ARRENDADOR a proporcionar informacién
a INFOCORP en caso de incurrir en mora.

Cualquier variacion en el monto del Impuesto General a las Ventas a futuro, sera
igualmente de cargo de EL ARRENDATARIO, y tendra incidencia directa en el
monto de la renta, la misma que serd reajustada automaticamente.

ACTUALIZACION DE LA RENTA

QUINTA.- EL. ARRENDADOR en conformidad con el articulo 6.5.3 incisos 4 y 5
del Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles Administrados por EMILIMA
S.A., Incrementarda anualmente la renta:

- De acuerdo a las pautas de la libre Oferta y Demanda del mercado, donde
se encuentra ubicado EL INMUEEBLE, teniendo en cuenta el wvalor
comercial de la zona.

-  Teniendo como base el 10% del valor de la tasacion comercial del inmueble
dividido entre 12 meses, alcanzando la renta optima.

OBLIGACIONES DE EL ARRENDATARIO
SEXTA.- Son obligaciones de EL ARRENDATARIO las siguientes:

1. Pagar puntualmente dentro de los diez primeros dias del mes el monto
de la renta mensual.

2. Pagar puntualmente los gastos de mantenimiento de EL INMUEBLE,
entre los que se incluye los de limpieza interior y exterior, energia
eléctrica, agua y desaglie y los demés que corresponda, segan la
naturaleza del inmueble, debiendo remitir la fotocopia de los recibos
cancelados cuando el arrendador lo requiera

3. Dar al bien el uso para el cual ha sido alquilado, bajo sancién de
resolucién del contrato.

4. Conservar en buen estado EL INMUEBLE

5. Asumir todo gasto por concepto de reparacion y/o mantenimiento de las
instalaciones del inmueble e incluso de las mejoras, el cual se realizara
previa autorizacion de EL ARRENDADOR.

6. Permitir la inspeccion periddica de EL INMUEBLE al personal de EL
ARRENDADOR y exhibir o proporcionar fotocopia de los recibos por
servicios basicos, arbitrios municipales entre otros a solicitud de EL
ARRENDADOR.

7. Devolver el bien a EL ARRENDADOR dentro de las 24 horas del
vencimiento del contrato, siempre que no se haya procedido a la
renovacion.

8. No ceder a terceros el bien materia del presente contrato bajo ningin
titulo, ni subarrendarlo, total o parcialmente, ni ceder su
posicion contractual salvo gue cuente con el consentimiento expreso y
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por escrito de EL ARRENDADOR, en cuyo caso se suscribirdn los
documentos que fueren necesarios.

9. No realizar sin consentimiento de EL ARRENDADOR modificaciones
que alteren la estructura arquitecténica del inmueble arrendado.

10.No utilizar el inmueble como depésito de materiales o sustancias
inflamables, corrosivas o de facil combustion que puedan poner en
peligro la seguridad y las instalaciones de este y sus ocupantes,
responsabilizandose en forma exclusiva por los dafios y perjuicios que
ocasione tanto a terceros como al inmueble.

11. No perturbar el orden plblico con actos que contravengan la moral y las
buenas costumbres o que atenten contra la tranquilidad pidblica en el
inmueble arrendado.

12.No hacer uso de la vereda y/o pista para la ubicacién de objetos,
vitrinas, etc; asi como invadir pasajes de circulacién y/o areas verdes
comunes centrales y laterales, tragaluces o ductos, salvo que se cuente
con autorizacion emitida por autoridad competente.

13.No colocar avisos luminosos publicitarios y/o otros en la fachada del
inmueble, sin la autorizacién previa de autoridad competente.

14 Reportar a EL ARRENDADOR la ocurrencia de algin hecho o
circunstancia que afecte el inmueble tales como incendio, derrumbe u
otros.

15.Las demas obligaciones contenidas en el Cédigo Civil o que se
consignen en el presente contrato.

DE LAS MEJORAS

SETIMA.- EL ARRENDATARIO podra efectuar por cuenta y costo propio las
reparaciones, mantenimientos y mejoras que sean necesarias y utiles para
conservar el bien en el mismo estado en que fue recibido incluyendo las

reparaciones correspondientes a las instalaciones de agua y luz, previa
autorizacion de EL ARRENDADOR.

Las mejoras cualquiera sea su modalidad, quedan en beneficio de EL
ARRENDADOR.

LA GARANTIA

OCTAVA.- EL ARRENDATARIO entrega a EL ARRENDADOR como depdsito de
garantia el importe equivalente a tres (3) meses de renta, sin incluir IGV, lo que
equivale a 5/.3,940.67 (Tres mil novecientos cuarenta y 67/100 Nuevos Soles),
del cual tiene depositados como garantia del contrato primigenio la suma de
S5/. 3,579.83 (Tres mil quinientos setenta y nueve y 83/100 Nuevos Soles), por lo
que a la suscripcion del presente contrato, se procedié a cancelar el saldo de
5/.360.84 (Trescientos sesenta y 84/100 Nuevos Soles) a fin de actualizar la
garantia.

La garantia depositada tiene como finalidad respaldar el cumplimiento de las
obligaciones econdmicas derivadas del presente contrato; llamese pago de renta,
de servicios basicos, de arbitrios municipales y por la reparacion de dafos y del
deterioro inusual que EL ARRENDATARIO pudiera ocasionar a EL INMUEBLE.

/Ancash N&23{ Cercado de Lima 1 - Telfs.: 427-1021 / 427-1993
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El incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO de las obligaciones
economicas derivadas del contrato, supondra la aplicacion de la garantia, la cual
debe ser reembolsada por EL ARRENDATARIO dentro de quince (15) dias
calendarios, de lo contrario se procedera a resolver el presente contrato.

DEVOLUCION DE LA GARANTIA
NOVENA.- El procedimiento para la devolucion de la garantia depositada sera el
siguiente:

EL ARRENDATARIO, via carta simple, solicitara a EL ARRENDADOR la
devolucién de la garantia depositada dentro de los treinta (30) dias calendarios
posteriores a la finalizacion del contrato.

En caso que cumplidos los treinta (30) dias calendario senalados en el punto
anterior sin que se haya presentado dicha solicitud EL ARRENDADOR
comunicard a EL ARRENDATARIO mediante carta simple, que de no solicitar la
devolucién de la garantia en un plazo perentorio de treinta (30) dias esta pasara a
disposicion de EL ARRENDADOR no habiendo posibilidad de reclamo posterior al
vencimiento del plazo indicado.

La devolucién procedera solo y cuando EL ARRENDATARIO haya hecho entrega
del inmueble y se haya verificado que no existen deudas por concepto de renta de
alquiler, servicios basicos, arbitrios municipales, y/o gastos generados por
reparacion de danos ocasionados al inmueble.

LA RENOVACION

DECIMA.- Procedera la renovacion del contrato, por acuerdo de las partes y a
solicitud de EL ARRENDATARIO, con una anticipacion de treinta (30) dias a la
fecha del vencimiento, siempre que se encuentre al dia en el pago de la renta
mensual dentro del plazo sefialado en la clausula tercera del presente contrato,
pago de arbitrios y servicios puiblicos.

CAUSALES DE RESOLUCION

DECIMA PRIMERA.- Constituyen causales de resolucién automatica del presente
contrato, las siguientes:

1. Destino del bien arrendado para uso o fines distintos al sefalado en la
clausula Segunda.

2. Incumplimiento en el pago de dos meses y quince dias de renta mensual,
previo requerimiento por escrito a EL ARRENDATARIO.

3. Incumplimiento en el pago de dos trimestres por concepto de los arbitrios
municipales, previo requerimiento por escrito a EL ARRENDATARIO.

4. Incumplimiento en el pago de dos meses por concepto de servicios de agua
y/o luz, previo requerimiento por escrito a EL ARRENDATARIO.

5. Subarrendamiento del inmueble.

6. Realizar sin consentimiento de EL ARRENDADOR modificaciones que
alteren la estructura arquitecténica del inmueble arrendado.
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7. Por vencimiento de contrato sin renovacion inmediata, previa notificacién
por escrito a EL ARRENDATARIO.

8. Utilizar EL INMUEBLE como depdsito de materiales o sustancias
inflamables, corrosivas o de facil combustion que puedan poner en
peligro la seguridad y las instalaciones de este y sus ocupantes,
responsabilizindose en forma exclusiva por los danos y perjuicios que
ocasione tanto a terceros como al inmueble.

9. Cuando el inmueble sea requerido para formar parte de un Proyecto
Municipal, en cuyo caso la entrega se debera realizar en un plazo maximo
de treinta (30) dias después de ser solicitada,

10. Por fallecimiento de EL ARRENDATARIO sin que alguno de sus herederos
manifieste voluntad de continuar con el contrato.

11. En el caso que EL ARRENDATARIO no reponga el monto de la garantia
aplicada por la falta de pago de las obligaciones econémicas derivadas del
presente contrato, en el plazo de quince (15) dias, contados desde la
notificacion de la Resolucién de Gerencia General.

12. EL ARRENDADOR podra resolver el contrato en forma unilateral, teniendo
EL ARRENDATARIO un plazo de treinta (30) dias para devolver el
inmueble procediendo EL ARRENDADOR a la devolucion de los meses de
renta por adelantado cancelados, caso contrario sera EL ARRENDATARIO
pasible de aplicar la penalidad establecida en la clausula Décima Segunda.

13. Cuanto el inmueble haya sido declarado inhabitable por los organismos
competentes.

Si se incurre en alguna de las causales de resolucién establecidas en el presente
contrato las partes contratantes acuerdan que la resolucién del contrato sera en
forma automatica, sin necesidad de notificacién previa, luego de lo cual EL
ARRENDATARIO procederd a la entrega del predio.

CLAUSULA PENAL

DECIMA SEGUNDA .- Si antes del vencimiento del plazo EL ARRENDATARIO
resolviera unilateralmente el presente contrato o desocupara y devolviera el
inmueble, EL ARRENDADOR conservara el monto depositado como garantia, sin
perjuicio de devolver el inmueble en el estado en que fue entregado.

Si al vencimiento del plazo, no se ha suscrito una renovacién del contrato EL
ARRENDATARIO se obliga a devolver el local comercial en forma inmediata
dentro de las 24 horas, caso contrario, de no entregar EL INMUEBLE se obliga a
pagar cada mes una renta mensual equivalente al doble de la renta pactada, lo
que no significara la continuacion o renovacion del presente contrato.

RESPONSABILIDAD POR PERDIDA O DETERIORO DEL PREDIO

DECIMA TERCERA.- De conformidad con el articulo 1683° del Caodigo Civil, EL
ARRENDATARIO es exclusivo responsable por la pérdida, darno o deterioro de EL
PREDIO y sus accesorios, que ocurran en el curso del arrendamiento o
permanencia del uso del bien arrendado, aun cuando se deriven de incendio,

debiendo asumir el costo de las reparaciones o reposicion del inmueble en su
integridad y e
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haya contratado a su costo y cargo, un seguro o péliza contra todo riesgo que
cubra el inmueble en caso de siniestros.

~ ARBITRAJE POPULAR

“z. DECIMA CUARTA.- Las partes acuerdan de manera voluntaria que toda
| ! desavenencia, litigio conflicto o controversia que pudiera derivarse de este
contrato, convenio o acto juridico, incluidas las de su nulidad o invalidez, seran
" resultas a través del arbitraje popular, mediante fallo definitivo, de conformidad
con los Reglamentos del Centro de Arbitraje Popular del Ministerio de Justicia, a
cuya administracién, reglamentos y decisién se someten las partes en forma
incondicional, declarando conocerlas y aceptarlas en su integridad, el arbitraje
sera de derecho y sera resuelto por arbitro unico, el mismo que sera elegido por el
Centro de Arbitraje Popular.

. Asimismo, las partes acuerdan conceder al arbitro las facultades para la ejecucion
forzosa del laudo; estas facultades comprenden hasta el ultimo acto procesal
antes del uso de la fuerza publica.

FIADOR SOLIDARIO

DECIMA QUINTA.- Interviene en el presente contrato en calidad de FIADOR
SOLIDARIO de EL ARRENDATARIO la Sefiora JULY FABIOLA CURI
HUARCAYA, identificada con D.N.I. N°41539659, con domicilio en Jr.
Andahuaylas N°1375 Chalet 26-D, Distrito de a Victoria quien respondera
solidariamente ante EL ARRENDADOR por todas las obligaciones de EL
ARRENDATARIO y renuncia expresamente al beneficio de excusién.

CHELHFETEHCM Y JURISDICCION DE LA EJECUCION DEL LAUDO ARBITRAL
DECIMA SEXTA.- En caso resulte necesario recurrir al Poder Judicial, como
consecuencia de la ejecucion del Laudo Arbitral, son competentes los Jueces y
Tribunales del Distrito Judicial de Lima.

En sefial de conformidad, las partes suscriben en vias de regularizacion tres
] ifp 30 de mayo de 2011.
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