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Resolucion de Gerencia General N° O ’5 1 -2019-EMILIMA-GG

Lima, 08 JyL, 2019

Visto:

El Informe N* 235-2019-EMILIMA-GGI/SGGPC de fecha 01.07.2019, por el que la Sub
Gerencia de Gestién de Predios y Contratos, con aprobacién de la Gerencia de Gestion
Inmohiliaria, solicitd se autorice mediante Resolucion de Gerencia General la aplicacion de la
garantia depositada por la cmpresa Multiplasi J&O SRL a la deuda pendiente de pago
correspandicnte los meses de mayo v junio 2019, respecto del inmueble ubicado en la Av.
Avipoion N* 471, La Victoria;

CONSIDERANDO:

Que, EMILIMA S.A,, flue creada por Acuerdo de Concejo N° 106 del 22.05.1986, como
persona juridica de dereche privado, bajo la forma de sociedad andnima, encargada de
planificar, proyectar, financiar y ejecutar programas de habilitaciones urbanas progresivas y de
urbanizaciones de tipo popular, asi como de las recaudaciones, rentas v cualguier otra actividad
inmobiliaria que la Municipalidad le encomiende;

Que, con fecha 30.05.2011, la Empresa Municipal lnmobiliaria de Lima - EMILIMA SA. y
el sefor Luis Omar Ferndndez Hinojosa suscribieron el Contrato de Arrendamiento N® LC052-11
respecto al inmueble ubicado en la Av. Aviacion N® 471, Distrito de La Victoria, por el periedo de
un #fe contade a partir del 01.06.2011 hasta el 31.05.2012. Dicho contrato fue objeto de
diversas renovaciones, tenicndo como fecha de vencimiento la dltima de ellas el dia 31.12.2019.
Cabe precisar que, a la fecha, en mérito a la aprobacion de la cesién de posicidn contractual
ticne calidad de arrendataria la empresa Multiplast J&O SRL;

Que, con Cartas N°s 140, 272, 327 y 344-2019-EMILIMA-GGI-SGGPC del 06.03.200,
13.03.2019, 16.04.2019 y 16.04.2019, respectivamente, la Sub Gerencia de Gestion de Predios

v Contratos requiridé a la arrendataria ¢] pago de las rentas adeudadas correspondientcs a los
meses de febrero, marzo y abril 2019,

(Jue, mediante Informe de Visto, la Sub Gerencia de Geslion de Predios y Contratos, con la
aprobacion de la Gerencia de Gestign Inmobiharia, manifestd que a la fecha la arrendataria
cumplié con cancelar la deuda por concepto de renta correspondiente a los meses de encro a
abril 2019; sin embargo, precist que manticene una deuda ascendente a 5/ 5,700.00 [Cinco Mil
Sctecicntos y 00/100 Soles) por los meses de mayo a junio el mismo afio, sin incluir los
intereses moralorios respectives, ampardndose en ¢l Reporte de Liquidacion de Deudas por
4 Adguiler al 01.07.2019, visado por la Sub Gerencia de Tesoreria v la Sub Gerencia de Gestion de
Z' Predios ¥ Contratos, v complementado con ¢l Reporte de Estado de Cuenta al 04.07.2019. En
ese sentido, solicité la aplicacidn de la garantia depositada por la empresa Multiplast J&0O SRL,
a fin de cumplir con ¢l pago de las rentas adeudadas por esta tltima de mayao a junio 2019, mas
intereses moratorios, provia cmision de la Resolucitn de Gerencia General respectiva,

Que, el Reglamento de Arrendamicnie de Inmuebles yfo Espacios Administrados por
EMILIMA 5.A, aprobado por Resolucion de Gerencia General N° 104-2018-EMILIMA-GG del
_\'E 08.2018, en su articulo 68° precisa que la parantia depositada por el arrendatario respalda el
pumplimiento de las oblipaciones cconomicas derivadas del contrato de arrendamiento, llamese
/pago de Renla y sus inlcreses, de penalidades, de Servicios Basicos, Arbitrios Municipales,
-/ adeudos gencrados por la reparacion de dafios ocasionados por el arrendatario en el inmueble ¥
pastos administralivos por la notificacion de cartas de requerimicnis;

Que, por su parie, ¢l articule 72° del citado Reglamento preseribe que:

En el easo el arrendatario adeude dos meses de renta, la Subgerencia de Gestidgn de
Predios y Contratos sustentard ante la Gerencia de Gestion Inmobiliaria la necesidad de
aplicar la garantia,

Con la conformidad de la Gerencia de Gestidn Inmobiliaria y con el reporte de
liguidacion de deuda visado por la Subgerencia de Tesoreria y Recaudacion, remitira el
expedicnie a la Gereneiag de Asuntos Legales para la opinién legal correspondiente,

Pe ser favorable la opinion legal, la Gerencia de Asuntos Legales formulara el proyecto
de Resolucion de Gerencia General de autorizacion de la aplicacion de garantia
depositada por el arrendatario,
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Que, el articulo 73% del citado Reglamento, precisa el orden de prelacién que se debera
tener en cucnta para la aplicacidn de la garantia, conforme al siguiente detalle:

a) Papo de Renta, y los intereses generados por la demora en el pago.

b) Pago de la Penalidad pactada por no devolver el inmueble en caso se haya solicitado
el mismo por EMILIMA S.A,

¢} Pago de arbitrics municipales,

d) Papo de Servicios Basicos.

2] Reparacion de dafios en el inmueble ocasionados por el arrendatario

f) Pago de gastos administrativos, generados por requerimicnto de Cartas simples y/fo
Motariales;

Que, se puede advertlir que el pago de la renta se encuentra en el primer lugar en el orden
de prelacidon para la aplicacidon de las garantias depositadas por los arrendatarios a las deudas
existenies por dicho concepto, correspondiendo la emisidn de una Resolucién de Gerencia
General que autorice las mismas, conforme a lo dispuesto en el articule 72° y 73" del
Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles y/o Espacios Adminisirados por EMILIMA S.A,
aprobado por Resolucidn de Gerencia General N* 104-2018-EMILIMA-GG del 16.08.2018;

Que, a fin de cumplir con lo establecido en ¢l Reglamente de Arrendamiento de Inmucbles
v/o Espacios Administrados por EMILIMA S.A., la aplicacién de la garantia se realizard previa
emisiin de Resolucidn de Gerencia General de antorizacion correspondicnte,

Que, la Sub Gerencia de Asesoria Juridica, con la conformidad de la Gerencia de Asuntos
Legales, clabord la propuesta de Resolucidn de Gerencia General respectiva, para su visacion y
suscripcion, en senal de conformidad;

Por lo que, en uso de las atribuciones conferidas, de conformidad con la normativa vigente y con
el visto bueno de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, de la Gerencia de Administracion y
5 Finanzas vy de la Gerencia de Asuntos Legales;

SE RESUELVE:

Articule Primero: Autorizar, a la Cerencia de Admunistracion y Finanzas la aplicacién de la
garantia depositada por la empresa Multiplast J&0O SRL, ascendente a 8/ 8,550.00 (Ocho Mil
Quinientos Cincuenta v 00/ 100 Soles), al pago de la renta impaga correspondiente al inmueble
ubicado en la Av, Aviacidon N® 471, La Victoria (Contrato de Arrendamicnto N® LCOS2-11), por
los meses de mayo vy junio 2019, més intereses moratorios.

& ! Articulo Segundo: Encargar, a la Gerencia de Ad ministracion vy Finanzas el cumplimiento de lo
&/ dispuesto en la presente Resolucion, emitiéndose los recibos de cancelacion respectivos como

resultante de la garantia aplicada.

Articulo Tercero: Encargar, a la Sub Gerencia de Gestion de Predios y Contratos requicra
notarialmente a la arrendataria el reembolso a EMILIMA S.A. de la garantia aplicada en ¢l
articulo primere, asi como también el pago de los gastos administratives incurridos, conforme lo
estipulade en ¢l Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles Administrados por EMILIMA S.A. v
déntro de los plazos establecidos en este Gltima.

Articulo Cusarto.- Encargar, a la Gerencia de Gestion de Informacion y Atencion al Ciudadano
g L la notificacion de la presente Resolucién a las diferentes unidades organicas y organos de
- EMILIMA 5.A. con competencias en la maleria.

Registrese y comunigquese.

Jr. Ucayall N*266 - Cemcado de Lima
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Asunto Aplicacion de Garantia por concepto de deuda correspondiente al
arrendamiento del inmueble ubicado en la Av. Aviacién N® 471, La
Victoria (Contrato de Arrendamiento N° LCO52-11)
Referencia £ Informe N* 235-2019-EMILIMA-GGI/SGGPC de fecha 01.07.2019,
recibido el 04.07.2019
IFecha Lima, 05 de julio de 2019

Por medio del presente, cumplo con informar a usted lo siguiente con relacién al tema del

rubro:

I.

Antecedentes:

Con fecha 30.05.2011, la Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima - EMILIMA S.A.
¥ el sefor Luis Omar Fernander Hinojosa suscribieron el Contrato de
Arrendamicnto N®* LCO052-11 respecto al inmueble ubicado en la Av. Aviacién N®
471, Distrito de La Victoria, por el periodo de un ano contade a partir del
01.06.2011 hasta el 31.05.2012. Dicho contrato fue objeto de diversas
renovaciones, teniendo comeo fecha de vencimiento la altima de ellas el dia
31.12.2019. Cabe precisar que, a la fecha, en mérito a la aprobacién de la cesion
de posicion contractual tiene calidad de arrendataria la empresa Multiplast J&O
SRL.

Con Cartas N°s 140, 272, 327 y 344-2019-EMILIMA-GGI-SGGPC del 06.03.209,
13.03.2019, 16,04.2019 vy 16.04.2019, respectivamente, la Sub Gerencia de

B\ Gestion de Predios y Contratos requirio a la arrendataria el pago de las rentas

adeudadas correspondientes a los meses de [ebrero, marzo y abril 2019,

Mediante Informe de la referencia, la Sub Gerencia de Gestién de Predios y
Contratos, con la aprobacién de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, manifesto
que a la fecha la arrendataria cumplié con cancelar la deuda por concepto de
renta correspondiente a los meses de enero a abril 2019; sin embargo, precisd que
manticne una deuda ascendente a 3/ 5,700.00 [Cinco Mil Sctecientos y 00/100
Seles) por los meses de mayo a junio el mismo ano, sin incluir los intercses
moratorios respectivos, amparandose en el Reporte de Liquidacion de Deudas por
Alguiler al 01.07.2019, visado por la Sub Gerencia de Tesoreria y la Sub Gerencia
de Gestion de Predios v Contratos, ¥ complementado con el Reporte de Estado de
Cucnta al 04.07.2019. En esc sentido, solicitd la aplicacion de la garantia
deposilada por la empresa Multiplast J&O SRL, a fin de cumplir con ¢l pago de las
rentas adeudadas por esta dltima de mayo a junio 2019, més intercses
moratorios, previa emision de la Reselucion de Gerencia General respectiva.

Anilisis:

El Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles y/o Espacios Administrades por
EMILIMA S.A, aprobade por Hesolucién de Gerencia General N® 104-2018-
EMILIMA-GG del 16.08.2018, en su articulo 68° precisa que la garantia
depositada por el arrendatario respalda el cumplimiento de las obligaciones
ccondmicas derivadas del contrato de arrendamiento, llamese pago de Renta vy sus




intereses, de penalidades, de Servicios Basicos, Arbitrios Municipales, adeudos
generados por la reparacion de danos ocasionados por ¢l arrendatario en cl
inmueble y gastos administratives por la notificacion de cartas de requerimiento.

- Por su parte, ¢l articulo 72° del citado Reglamento prescribe que:

En el caso cl arrendatario adeude dos meses de renta, la Subgerencia de
Gestion de Predios y Contratos sustentara ante la Gerencia de Gestion
Inmohiliaria la necesidad de aplicar la garantia.

Con la conformidad de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria v con el reporte de
liquidacién de deuda visado por la Subgerencia de Tesoreria y Recaudacion,
remitira el expediente a la Gerencia de Asuntos Legales para la opinion legal
carrespondiente.

De ser favorable la opinion legal, la Gerencia de Asuntos Legales formulara el
proyecto de Resolucion de Gerencia General de autorizacion de la aplicacion
de garantia depositada por el arrendatario.

- El articulo 73° del citado Reglamento, precisa el orden de prelacion que se debera
tener en cuenta para la aplicacién de la garantia, conforme al siguiente detalle:

a} Pago de Renta, y los intereses generados por la demora en el pago.

b) Pago de la Penalidad pactada por no devolver cl inmueble en caso se haya
solicitade el mismo por EMILIMA S.A.

c) Pago de arbitrios municipales.

d} Pago de Servicios Basicos.

¢] Reparacion de danos en el inmueble ocasionados por el arrendatario.

fi Pago de gastos administrativos, generados por requerimicnto de Cartas
simples v/ o Notariales.

- De acuerdo con lo antes mencionado, se pucde advertir que ¢l pago de la renta se
L encuentra en el primer lugar en el orden de prelacion para la aplicacion de las
‘@ \ garantias depositadas por los arrendatarios a las deudas existentes por dicho
' \ concepto, correspondiendo la emision de una Resolucidn de Gerencia General que
autorice las mismas, conforme a lo dispuesto en el articulo 72° y 73" del
Reglamento de Arrendamiento de Inmuebles y/o Espacios Administrades por
EMILIMA S.A, aprobade por Resolucion de Gerencia General N° 104-2018-

EMILIMA-GG del 16.08.2018,

- Al respecto, con Informe de la referencia, la Sub Gerencia de Predies y Contratos,
con la aprobacién de la Gerencia de Gestion Inmobiliaria, solicitd se autorice
mediante Resolucion de Gerencia General la aplicacidn de la garantia otorgada por
la empresa Multiplast J&0O SRL, ascendente a 3/ 8,550.00 (Ocho Mil Quinientos
Cincuenta y 00/ 100 Soles), a la deuda que la arrendataria sostiene con EMILIMA
S.A. por los meses de mayo y junio 2019, mas intereses moratorios, suma que
asciende a 3/ 5,887.25 (Cinco Mil Ochocientos Ochenta y Siete y 25/100 Soles),
calculada a la fecha de emision del Informe de la referencia.

- A fin de cumplir con lo establecide en el Eeglamento de Arrendamiento de
Inmuebles v/o Espacios Administrados por EMILIMA 5.A., la aplicacion de la
garantia se realizard previa emision de Resolucidon de Gerencia General de
autorizacion correspondiente.



II1.

Conclusién:

La aplicacion de la garantia, ascendente a S/ 8,550.00 (Ocho Mil Quinientos
Cincuenta y 00/100 Soles), al pago de la renta impaga correspondiente al
inmueble ubicado en la Awv, Awviacion N°® 471, La Victoria (Contrato de
Arrendamiento N® LC0O52-11), arrendado a la empresa Multiplast J&O SRL, por los
meses de mayo v junio 2019, mas intereses moratorios, cuenta con marco legal.

La aplicacion de la garantia requicre de mancra previa la suscripcion por parte de
la Gerencia General de una Resolucion, visada por la Gerencia de Asuntos
Legales, la Gerencia de Gestion Inmobiliaria v la Gerencia de Administracion y
Finanzas, en sefial de conformidad.

Una vex aplicada la garantia correspondera a la Gerencia de Gestidn Inmobiliaria
comunicar a la arrendataria de las acciones tomadas, requiriendo el reembolso de
la suma aplicada a la deuda, asi como el pago de los gastos administrativos
respectivos, dentro de los plazos v formas establecidos en el Reglamento de
Arrendamienio de Inmucbles v/o Espacios Administrados por EMILIMA S.A,
aprobado por Resolucidn de Gerencia General N° 104-2018-EMILIMA-GG  del
16,08.2018.

Sin otro particular, es cuanto informo a usted,

Alentamente, \ M

KATIUSHNA MARTINEZ/MIRAVAL
Sub Gereltd de Asesoria Juridica
EMILIMA S.A

Sciiora Gerente General:
Elevo a Usted el presente Informe, el cual apruebo en su integridad.
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INFORME N°<3) .2019.EMILIMA-GGI/SGGPC

Abg. FATIMA ARAUJO SARMIENTO
Gerente de Gestion Inmobiliaria

: Abg. ALBERTO SILVA ASPAUZO
Subgerente de Gestion de Predios y Contratos Ak w9

ASUNTO : Ejecucion de garantia por falta de pago de renta

n
MULTIPLAST J&O S.R.L (% f

REF - a) Contrato de Arrendamiento N® LC052-11, 30.05.2011.

b) Adenda N° 01 al Contrato N° LC052-11 del 17.08.2011.

c) Adenda N° O7 al Contrato N® LC052-11, del 28.12.2018,

d) Carta N° 140-2019-EMILIMA-GGI-SGGPC, del 06.03.2019.
e] Carta N° 272-2019-EMILIMA-GGI-SGGPC, del 13.03.2019.
f} Carta N° 327-2019-EMIIIMA-GGI-SGGPC, del 16.04.2019.
g) Carta N° 344-2019-EMILIMA-GGI-SGGPC, del 16.04.2019.

FECHA : Lima, 01 de julio de 2019

Por medio del presente, tengo el agrado de dirigirme a usted, para informarle lo

1.2

1.4

1.5

1.6

,-,:.3:3:;._} siguiente:

I. ANTECEDENTES:

La Municipalidad Metropolitana de Lima es propietaria del predio ubicade en
Av. Aviacion N® 471, distrito de la Victoria, provincia y departamento de Lima,
debidamente inscrito en la Partida N° 49018602 ( Partida Matriz) del Registro
de Predios de Lima - SUNARP, que forma parte del Margesi Inmobiliario
Municipal bajo la administracion de EMILIMA S.A.

Con documento de la referencia a), EMILIMA S.A. y el sefior LUIS
FERNANDEZ HINOJOZA suscribieron el Contrato de Arrendamiento N°
LCO52-11, respecto al local comercial ubicado en Av. Aviacion N° 471, distrito
de La Victoria, por el plazo de un (1) afio, hasta el 31.05.2012.

Mediante documento de la referencia b), se identificé como nueva arrendataria
a la empresa MULTIPLAST J&O S.R.L., asumiendo esta tltima todos los
derechos y obligaciones cedidos por el senor LUIS FERNANDEZ HINOJOZA.

Mediante documento de la referencia c), las partes acordaron ampliar la
vigencia del Contrato de Arrendamiento N® LC052-11, por un plazo de un (1)
anoe, contado desde ]l 01.01.2019 hasta el 31.12.2019,

Con documento de las referencia d) y e) se requirié a la empresa MULTIPLAST
J&O S.R.L. el pago de la deuda que mantiene con EMILIMA S.A. por concepto
de renta correspondiente a los meses de enero a marzo del 2019 en la suma de
5/5,700.00 (cinco mil setecientos y 00/ 100 Soles).

Con documento de las referencia f) y g se requirio nuevamente a la empresa
MULTIPLAST J&O S.R.L. y a su Fiadora Solidaria, sefiora Guillermina Dina
Hinojosa Barriga el pago de la deuda que mantiene con EMILIMA S.A. por
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concepto de renta correspondiente a los meses de enero a abril del 2019 en la
suma de 5/8,550.00 (cinco mil setecientos y 00/ 100 Soles).

Actualmente, la empresa MULTIPLAST J&O S.R.L. cumplié con cancelar la
deuda por concepto de renta correspondiente a los meses de enero, febrero,
marzo y abril por lo que a la fecha mantiene una deuda ascendente en la suma
de 5/5,700.00 (cinco mil setecientos y 00/100 Soles] correspondiente al
periode de mayo a junio 2019, sin incluir los intereses moratorios respectivos.

Que, en reiteradas oportunidades se intenté lograr comunicacién con el
representante legal de la empresa MULTIPLAST J&O S.R.L., sefior Luis Omar
Fernandez, a fin de que cumpla con sus obligaciones contractuales, no
encontrando respuesta alguna.

ANALISIS:

De la revision en el Sistema de Gestion Inmobiliaria - SIGI, se desprende que la
empresa MULTIPLAST J&O S.R.L., ha cancelado los meses de enero a abril
quedando pendiente las rentas de mayo a junio del 2019, respecto al inmueble
ubicado en Av. Aviacion N° 471, distrito de La Victoria.

Que, conforme a lo establecido en el parrafo segundo de la clausula octava del
Contrato de Arrendamiento N® LC0O52-11 que senala, La Garantia: “La garantia
depositada tiene como finalidad respaldar el cumplimiento de las obligaciones
econémicas derivadas del presente contrato; llamese pago de renta, de servicios
beasicos, de arbitrios municipales y por la reparacién de darios [...]".

En ese sentido, la empresa MULTIPLAST J&O S.R.L. esta adeudando mas de
dos meses, razan por la cual resulta procedente la aplicacion de la garantia.

Asimismo, conforme a lo sefalado en el literal d) del articulo 73° del
Reglamento: sefiala: la aplicacién de la garantia se hara conforme al siguiente
orden de prelacion a) “Pago de renta, y los intereses generados por la demora.”.

Finalmente, de la revision del Sistema de Gestion Inmobiliaria - SIGI, se puede
observar que la empresa MULTIPLAST J&O S.R.L. cuenta con una garantia
en la suma de S/ 8,550.00 (ocho mil quinientos cincuenta y 00/ 100 Soles), de
la cual debera ejecutarse la suma de S/ 5,887.25 (cinco mil ochocientos
ochenta y siete con 25/100 Soles), mas intereses moratorios; por lo que dicha
ejecucion cubrira las rentas de los meses de mayo y junio del presente ano.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

En consecuencia, siendo que la empresa MULTIPLAST J&O S.R.L. mantiene
deuda en EMILIMA S.A. por concepto de rentas impagas de mayo y junio 2019
por el arrendamiento del local comercial ubicado en Av. Aviacién N° 471,
distrito de La Victoria, se solicita APLICAR LA GARANTIA DEPOSITADA, de la
siguiente manera, en funcion a la liquidacion al 01.07.2019 que se adjunta al
presente documento:

a) S/ 2,983.38 (dos mil novecientos ochenta y tres con 38/100 Soles)
correspondiente al mes de mayo 2019 (incluyendo intereses moratorios a la
fecha).

b) 5/ 2,903.87 (dos mil novecientos tres con 87 /100 Scles) correspondiente al
mes de junio 2019 (incluyendo intereses moratorios a la fecha).

































































































































